Приложение 

к решению Собрания депутатов

Козловского городского поселения

от 30 октября 2007 года

N 68/1

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ

ПОМЕЩЕНИЙ ГРАЖДАНАМ, ВЫСЕЛЯЕМЫМ ИЗ ЖИЛЫХ ДОМОВ,

ПОДЛЕЖАЩИХ СНОСУ НА ТЕРРИТОРИИ Г. Козловка

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений гражданам, выселяемым из жилых домов, подлежащих сносу на территории г. Козловка, (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 N 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу", а также иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищных правоотношений.

1.2. Положение регулирует отношения, связанные со сносом на территории города Козловка многоквартирных домов муниципального жилищного фонда, признанных в установленном РФ порядке аварийными и подлежащими сносу.

1.3. Положение устанавливает порядок и определяет условия предоставления жилых помещений гражданам, выселяемым из жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма, расположенных в многоквартирных жилых домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу.

1.4. Обеспечение жилищных прав собственника жилого помещения в доме, подлежащем сносу, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Рассмотрение вопросов, связанных с предоставлением жилых помещений или выплатой выкупной цены гражданам, выселяемым из жилых домов подлежащих сносу на территории г. Козловка, возлагается на комиссию по жилищным вопросам администрации Козловского городского поселения.

1.6. Разногласия, возникающие при реализации настоящего Положения, не урегулированные путем переговоров между сторонами, подлежат разрешению в установленном законодательством РФ порядке.

II. Ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда
2.1. Ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда в городе Козловка осуществляется путем сноса ветхого и аварийного жилищного фонда с переселением граждан в порядке, установленном разделом IV настоящего Положения.

2.2. Администрацией Козловского городского поселения на основании актов межведомственных комиссий по вопросам признания жилых домов (жилых помещений) непригодными для проживания ежегодно утверждается перечень объектов ветхого и аварийного жилищного фонда, подлежащих сносу за счет всех источников финансирования.

2.3. Метод сноса дома (обрушение или разборка для последующего использования пригодных материалов) должен быть отражен в акте технического обследования объектов жилищного фонда, подлежащего сносу.

2.4. Договоры на выполнение работ по сносу объектов ветхого и аварийного жилищного фонда, включенных в перечень сносимых жилых домов, заключаются заказчиками на конкурсной основе с учетом норм действующего законодательства.

В договорах на выполнение работ по сносу указываются: объемы и стоимость подлежащих выполнению работ (услуг), порядок их оплаты, размер и порядок финансирования, ответственность сторон по обеспечению выполнения обязательств, дата и номер протокола о результатах конкурса по определению исполнителя работ (услуг).

III. Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, подлежащего сносу
Общие положения

3.1. Реализация жилищных прав граждан, переселяемых из ветхого и аварийного жилищного фонда, подлежащего сносу, осуществляется путем:

- предоставления гражданам, проживающим в ветхом и аварийном жилищном фонде по договорам социального найма, жилых помещений по договорам социального найма;
- осуществления выкупа жилого помещения либо части жилого помещения у собственников ветхого и аварийного жилья.

3.2. При переселении граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде по договорам социального найма, во вновь построенное жилье или во вторичное жилье учитывается минимальная стоимость жилья, при соблюдении определенных жилищным законодательством Российской Федерации гарантий по размерам и качеству предоставляемого жилья.

3.3. Администрация Козловского городского поселения вправе приобретать жилые помещения в муниципальную собственность для граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде по договорам социального найма.

3.4. Стоимость приобретаемых в муниципальную собственность жилых помещений, подлежащих предоставлению семьям, переселяемым из ветхого и аварийного жилищного фонда, не должна превышать стоимости, рассчитанной исходя из общей площади жилого помещения, подлежащего предоставлению и стоимости 1 квадратного метра общей площади жилья, утвержденной Законом Чувашской Республики «О Республиканском бюджете».

3.5. Очередность переселения граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, определяется очередностью сноса жилых домов, устанавливаемой администрацией Козловского городского поселения  в соответствии с требованиями плана развития территории.

IV. Переселение граждан, проживающих по договору социального найма в жилых помещениях, отнесенных к ветхому или аварийному жилищному фонду

Порядок предоставления жилых помещений по договорам социального найма

4.1. Гражданам, проживающим по договору социального найма в жилых помещениях, отнесенных к ветхому или аварийному жилищному фонду и подлежащих сносу, предоставляются другие благоустроенные жилые помещения по договорам социального найма.

Критерии благоустройства определяются настоящим правовым актом применительно к условиям соответствующего населенного пункта.

4.2. Предоставляемое гражданам другое благоустроенное жилое помещение по договору социального найма должно быть:

- равнозначным по общей площади ранее занимаемому жилому помещению, отвечать установленным санитарным и техническим требованиям;

- находиться в черте данного населенного пункта.

4.3. Если наниматель занимал отдельную квартиру или более одной комнаты, ему соответственно должна быть предоставлена отдельная квартира или жилое помещение, состоящее из того же числа комнат.

4.4. Если предоставляемое жилое помещение представляет собой однокомнатную квартиру либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, перечень которых устанавливается Правительством Российской Федерации, общая площадь предоставляемого жилого помещения по договору социального найма может превышать общую площадь жилого помещения, подлежащую предоставлению, но не более чем в два раза.

Если предоставляемое жилое помещение состоит из двух и более комнат, общая площадь предоставляемого жилого помещения по договору социального найма может превышать общую площадь жилого помещения, подлежащую предоставлению, но не более чем на 5 квадратных метров общей площади жилья на семью.

4.5. Граждане обязаны не позднее одного месяца после заключения договора социального найма на предоставленное жилое помещение освободить занимаемое жилое помещение, отнесенное к ветхому или аварийному жилищному фонду, и расторгнуть договор социального найма.

4.6. По письменному заявлению граждан, проживающих по договорам социального найма в жилых помещениях, отнесенных к ветхому и аварийному жилищному фонду, допускается возможность предоставления жилого помещения по договору социального найма, общая площадь которого меньше общей площади жилого помещения, подлежащего предоставлению в соответствии с пунктом 4.2. настоящего Положения, но не менее учетной нормы площади жилого помещения на каждого члена семьи, установленной органами местного самоуправления на территории данного муниципального образования.

4.7. При определении учетной нормы площади жилого помещения, не учитываются граждане, вселенные в жилые помещения, отнесенные к ветхому и аварийному жилищному фонду, после вынесения межведомственной комиссией решения о признании жилого дома (жилого помещения) непригодным для проживания, за исключением вселения супруга и несовершеннолетних детей нанимателя.

V. Переселение граждан, в собственности которых находится жилое помещение в жилом доме, признанном ветхим или аварийным

5.1. Обеспечение жилищных прав граждан, являющихся собственниками жилых помещений, отнесенных к ветхому и аварийному жилищному фонду, осуществляется в порядке, установленном статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, путем выкупа указанных жилых помещений.

5.2. Решение об изъятии жилого помещения путем выкупа, договора мены или иного принимается органом местного самоуправления, принявшим решение о сносе жилого дома.

5.3. Решение органа местного самоуправления об изъятии жилого помещения путем выкупа, договора мены или иного подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.4. Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие условия выкупа определяются в соглашении  заключенном исполнительным органом местного самоуправления с собственником жилого помещения.

Соглашение, заключенное органом местного самоуправления с собственником жилого помещения, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимости и сделок с ним.

5.5. Выкупная цена жилого помещения определяется исходя из рыночной стоимости жилого помещения, находящегося в ветхом и аварийном жилищном фонде, определенная в соответствии с отчетом независимого оценщика об оценке выкупаемого жилого помещения.

5.6. В случае несогласия собственника жилого помещения с размером выкупной цены, определенной в соответствии с пунктом 5.5 настоящего Положения, собственник представляет документы в исполнительный орган местного самоуправления, подтверждающие увеличение выкупной цены.

5.7. С момента государственной регистрации решения об изъятии жилого помещения путем выкупа в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимости и сделок с ним, собственник жилого помещения несет риск отнесения на него затрат и убытков, связанных с произведенными им вложениями, значительно увеличивающими стоимость жилого помещения.

5.8. Если с собственником жилого помещения не достигнуто соглашение о выкупной цене жилого помещения или других условиях его выкупа, орган местного самоуправления, принявший такое решение, может предъявить в суд иск о выкупе жилого помещения.

