Приложение

УТВЕРЖДЕНО

постановлением главы администрации 

Козловского городского поселения

от 16 февраля 2007 г. № 37 

Положение 

о порядке перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения на территории Козловского городского поселения Козловского района Чувашской Республики

Настоящее положение устанавливает порядок перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, находящиеся на территории Козловского городского поселения Козловского района Чувашской Республики.
I. Общие положения

1.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного Кодекса Российской Федерации  и законодательства о градостроительной деятельности.

1.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

1.3 Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

1.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

II. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение
2.1. Для рассмотрения вопроса о целесообразности перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет в администрацию Козловского городского поселения:
1) заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

2.2.Комиссия не вправе требовать представление других документов кроме документов, установленных пунктом 2.1. настоящего Положения. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.
2.3. Согласование о переводе или об отказе в переводе помещения осуществляется главой администрации Козловского городского поселения Козловского района Чувашской Республики в течении 45 календарных дней со дня представления указанных документов.

2.4. Администрация Козловского городского поселения  не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия одного из указанных в пункте 2.3. настоящего Положения решений выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений. Форма и содержание данного документа установлены Постановление Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 года № 502. Одновременно с выдачей или направлением заявителю данного документа администрация информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение. 
2.5. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения указанный в пункте 2.4. настоящего Положения документ должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

2.6. Предусмотренный пунктом 2.4. настоящего Положения документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

2.7. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный в пункте 2.4. настоящего Положения, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с подпунктом 5 пункта 2.1. настоящего Положения, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в предусмотренном пунктом 2.4. настоящего Положения документе.

2.8.  При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

III. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение

3.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

1) непредставления определенных пунктом 2.1. настоящего Положения документов;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения предусмотренных пунктами 1.1. – 1.4. настоящего Положения условий перевода помещения;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

3.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 3.1. настоящего Положения.

3.3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

IV. Завершение перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое
4.1. Завершение перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое подтверждается актом приемочной комиссии, персональный состав которой утверждается распоряжением главы администрации Козловского городского поселения.

4.2.Для оформления акта приемки после перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое собственник (наниматель) согласовывает с председателем приемочный комиссии дату и время проведения комиссии. Акт приемки объекта в эксплуатацию оформляется собственником (нанимателем) помещения по установленной форме (приложение 3). Акт приемочной комиссии после подписания членами комиссии направляется в администрацию Козловского городского поселения для утверждения  главой администрации Козловского городского поселения и регистрации. Один экземпляр  акта приемочной комиссии направляется в МУП «Бюро технической инвентаризации» Козловского района Чувашской Республики для внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

V. Контроль за проведением перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое

5.1 Контроль за ходом производства работ по переводу жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое осуществляют:

-проектировщик, разработавший проект перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое в порядке авторского надзора;

-жилищные эксплуатационные организации (балансодержатель дома, ТСЖ);

-государственная жилищная инспекция ЧР;

        -специалисты отдела строительства, ЖКХ, развития села и инфраструктуры администрации Козловского района.
                                                            

Приложение 2.

УтвержденО

постановлением главы администрации Козловского городского поселения

от 16 февраля  2007  № 37

Положение
о приемочной комиссии по приемке в эксплуатацию жилых помещений после перевода жилого помещения в нежилое и жилого помещения в нежилое в 

Козловском городском поселении.

I. Общие положения

1.1 Приемочная комиссия по приемке в эксплуатацию жилых помещений после перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое в Козловском городском поселении создается в целях усиления контроля за переводом жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые на территории города.

1.2 Приемочная комиссия в своей деятельности руководствуется  Жилищным кодексом РФ, законодательством о градостроительной деятельности, строительными санитарными и противопожарными нормами и правилами по эксплуатации жилищного фонда, правовыми актами Чувашской Республики и администрации Козловского городского поселения.

II. Состав приемочной комиссии
2.1 Состав приемочной комиссии:

Председатель комиссии - глава администрации Козловского городского поселения;

Члены комиссии: представители государственной жилищной инспекции ЧР; управления государственного пожарного надзора МЧС по ЧР (по согласованию); территориального управления Роспотребнадзора по ЧР (по согласованию); отдела строительства, ЖКХ, развития села и инфраструктуры администрации Козловского района (по согласованию); эксплуатирующей организации (балансодержатель дома); представитель проектировщика, осуществляющий авторский надзор; подрядчик (исполнитель работ); собственник помещения. 

III.  Обязанности комиссии 

3.1.В обязанности комиссии входит проверка соответствия выполненного перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое требованиям проекта, пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, иных установленным законодательством нормам.

IV. Права комиссии

4.1.Приемочная комиссия имеет право отказать в приемке в эксплуатацию помещений в многоквартирных жилых домах после перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое если выполнение работ не соответствует проектной документации;

· в случае отсутствия со стороны проектировщика авторского надзора за переводом жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое;

· при не обеспечении свободного доступа в помещения официальных лиц для проверки соответствия осуществляемых работ разрешительным документам, проверки жалоб о нарушении режима производства работ и о причинении ущерба другим лицам.

Приложение 3.

Утвержден

постановлением главы

администрации Козловского городского поселения

от 16 февраля  2007    № 37

АКТ

приемочной комиссии о приемке в эксплуатацию

нежилых (жилых) помещений  после перевода жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое)
от « ___» ______________    200    г.                            

           г. Козловка                                  

Приемочная комиссия, назначенная постановлением

от «     »               200   г.  №                    Администрации  Козловского городского поселения



                    (наименование органа, назначившего комиссию)

в составе:

Председателя 


    





            
                                                                                           (фамилия, имя, отчество)


                                      (должность)

членов комиссии 

                                   
                                                 ____



          
                                                                                 (фамилия, имя, отчество)





 
(должность)

 




                          



_____                                                                               (фамилия, имя, отчество)





 
(должность)





                                       



          
                                                                                  (фамилия, имя, отчество)





 
(должность)





                                       



          
                                                                                  (фамилия, имя, отчество)





 
(должность)

УСТАНОВИЛА:

Заказчиком (собственником, нанимателем) ______________________________________

                                      (нужное подчеркнуть)                                    (Ф.И.О.)

предъявлено к приемке в эксплуатацию нежилое (жилое) помещение № ______ дома № _____ по ул. (пр.) _______________________ после перевода жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое). 

2. Характеристика жилого дома 

_______________________    ________ этажный  жилой дом № ______ по 

(кирп., дер., крупнопан., монолит.)  (ук. число эт.)

ул. ______________ с централизованным водо-, тепло-, электроснабжением

перегородки _____________________ перекрытие ____________________

                                 (кирп., дерев.)                                               (дерев., железобетонное)

3. Находится на балансе __________________________________________

4. Характеристика  жилого (нежилого) помещения до перевода жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое)

Жилое (нежилое) помещение №_____ общей площадью ______ кв.м  расположено на______этаже  жилого дома № _____ по ул. (пр.)_________________________________ 

состоит из __________________________________________________________________

____________________________________________________________________________

                                                 (перечислить назначение помещений)

5. Перевод жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое) осуществлен на основании разрешения_____________________________________________________

                                       ( наименование органа, выдавшего разрешение)

6. Проектная документация на переводу жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое) разработана проектировщиком ________________________________________________________________________

                                  (наименование организации и ее ведомственная подчиненность)

 7. Перевод жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое) осуществлен подрядчиком

____________________________________________________________________________

                                                    (наименование организации)

8. Перечень выполненных работ:________________________________________________

____________________________________________________________________________

9. Характеристика нежилого (жилого) помещения после перевода жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое) (по проекту)

Жилое (нежилое) помещение №____ общей площадью  ________ состоит _____________________

____________________________________________________________________________

                                                   (перечислить назначение помещений) 

10. На основании осмотра объекта и ознакомления с соответствующей 

документацией установлено:

Перевод жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое) 

соответствует (не соответствует)
                           (нужное оставить)

СНиП (проекту) 

11. Решение приемочной комиссии

Предъявленное к приемке в эксплуатацию  нежилое (жилое) помещение № ____ дома № ____  

ул.(пр.)__________________________ после перевода жилого помещения в нежилое (нежилого помещения в жилое)

ПРИНЯТЬ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ 

Председатель приемочной комиссии

________________________

Члены  приемочной комиссии ___________________________
