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ЧАСТЬ III.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПО ВИДАМ И ПАРАМЕТРАМ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Для целей адресного применения настоящих Правил на территории Вурнарского городского поселения вводится градостроительное зонирование, т. е. деление городского поселения на территориальные зоны с установлением правового режима использования земельных участков в пределах каждого вида зон через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и застройку в границах этих зон.

Статья 35. Общие положения

1.В Градостроительных регламентах перечисляются все возможные виды разрешённого использования территории, вытекающие из доминирующего функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенного Генеральным планом Вурнарского городского поселения или сложившейся ситуацией.

2.Территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях городского поселения, адресован один и тот же регламент разрешенного использования.

3.Действие градостроительного регламента распространяется в равной степени на все земельные участки и объекты капитального строительства в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса РФ.

4.В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты включают в себя три вида разрешенного использования территории, разделенные по степени разрешения относительно главной функции:

«Основной» – основной вид (объекты недвижимости, предназначенные для реализации главной функции);

«Вспомогательный» – допустимый только в качестве дополнительного по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемый совместно с ними;

«Условно разрешенный» – вид использования территории, требующий специального согласования с органами местного самоуправления или вынесения на обсуждение населения (публичные слушания).

5.Положения и нормативы данной главы Правил землепользования и застройки приняты преимущественно на основании:

-Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики» утвержденных Постановлением кабинета министров Чувашской Республики от 07 февраля 2008 года №21.

-СНиП 2.07.01.89* «Планировка и застройка годов, поселков и сельских населенных пунктов», ЦНИИПградостроительства 2008 год;

-«Методических рекомендаций по разработке схем зонирования территории городов», МДС 30-1.99;

-СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Статья 36. Система градостроительных регламентов.

1.Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью участков и используется в процессе возведения и эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Правилами установлены два типа регламентов:

I тип – основные регламенты разрешённого использования земельного участка и объекта недвижимости. Содержат перечень видов использования участка, вытекающих из его функционального назначения, определённого градостроительной документацией.

II тип – дополнительные регламенты градостроительной деятельности в зонах с особыми условиями использования территории. Содержат перечень запретов и ограничений на использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования.

3.Градостроительные регламенты в пределах городского поселения не устанавливаются для земель:

-
лесного фонда;

-
поверхностных вод водного фонда;

-
особо охраняемых природных территорий;

-
запаса.

Использование земельных участков, перечисленных выше категорий земель  настоящей статьи (лесного фонда и т.д.), определяется уполномоченными органами государственной власти Чувашской республики и Вурнарского городского поселения.

Статья  37. Установление территориальных зон

1.Установление территориальных зон определено статьей 34 Градостроительного кодекса РФ, а также пунктом 1.2.18 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской республики»

2.Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

-возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

-функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом поселения;

-сложившейся планировки территории Вурнарского городского поселения и существующего землепользования;

-планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории, а также Генеральным планом;

-предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

3.Границы территориальных зон устанавливаются по:

-линиям магистралей, улиц, проездов, пешеходных путей;

-красным линиям (если есть);

-границам земельных участков;

-границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

-границам муниципальных образований;

-естественным границам природных объектов;

-иным границам.

4.Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследи, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

5.Границы территориальных зон районов новой застройки на свободных территориях подлежит уточнению при разработке проектов планировки и проектов межевания территории.
Статья 38. Структура территориальных зон

1.В «Правилах» принята структура и кодировка территориальных зон, приведенная в таблице 1.

2.Для каждого вида территориальных зон устанавливается конкретный перечень видов разрешенного использования, вытекающий из условия отправления основной функции землепользователя.

Таблица 1 

	Типы зон
	Виды зон

	Ж -
жилые зоны
	Ж1 - зоны застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, двухэтажными и трехэтажными)
Ж2 - зоны застройки малоэтажными жилыми домами (блокированными и секционными до четырех этажей)

Ж3 - зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (блокированными и секционными в 4-5 этажей и выше)

	ОД -
общественно-деловые зоны
	ОД1- зоны общественно – деловой активности

ОД2 - зоны здравоохранения и соцзащиты
ОД3- зоны объектов науки, высшего и среднего профессионального образования

ОД4- зоны культовых сооружений

ОД5- зоны спортивных сооружений

	Р -
озелененные и рекреационные зоны 
	Р1- зоны озелененных территорий общего назначения
Р2 -зоны озелененных территории специального назначения
Р3- федеральные и городские леса
Р4 - территории зон отдыха

	П – зоны 
производственные и коммунальные
	П1- зоны производственные
П2- зоны коммунальные

	ИТ - зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 
	ИТ1 – полоса отвода железной дороги
ИТ2 – зоны основных городских магистралей и инженерных коммуникаций

	СХ - зоны сельско-хозяйственного назначения
	СХ1- зоны сельскохозяйственного использования и сопутствующих объектов для ведения сельского хозяйства
СХ2 - зоны, предназначенные для ведения садоводства, дачного или личного подсобного хозяйства

	СП - зоны специального назначения
	СП1- кладбище

СП2- полигон ТБО
СП3 - водозаборные скважины
СП4- лесопитомник

	В- зоны водного фонда
	В – зоны водного фонда


Статья 39.  Ж  - Жилые зоны

Общие требования

1.Жилые зоны в качестве основной функции предназначены для постоянного проживания населения и с этой целью подлежат застройке жилыми домами многоэтажными, средней этажности и малоэтажными  жилыми домами с приквартирными участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

2.В жилых зонах допускается в качестве вспомогательной функции размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

3.В состав жилых зон включаются:

Ж1- зоны застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, двухэтажными и трехэтажными);

Ж2- зоны застройки малоэтажными жилыми домами (блокированными и секционными до четырех этажей);

Ж3- зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (блокированными и секционными в 4-5 этажей и выше)

4.Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и воспитания.
5.Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах. 

6.В жилых зданиях допускается размещать (при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения):

-женские консультации;

-кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей;

-лечебно-оздоровительные, реабилитационные и восстановительные центры.

7.В жилых зданиях не допускается размещать дневные стационары и кабинеты врачебного приема дерматологического, венерологического, психиатрического, инфекционного, туберкулезного (фтизиатрического) и онкологического профилей.

8.В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003. Не допускается размещать:

-встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

-встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;

-автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена АТС;

-административные учреждения городского и районного значения;

-встроенные столовые, кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

-общественные уборные;

-бюро ритуального обслуживания;

-объекты общественного назначения, оказывающие негативное воздействие на человека;

-магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеня-ющимися материалами;

-предприятия различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздушную среду жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

-специализированные рыбные магазины;

-специализированные овощные магазины

-специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

-бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

-танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны.

9.Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

10.Для рациональной планировочной организации жилой зоны должны соблюдаться требования по градостроительному планированию территории, а именно: по организации благоустройства, озеленения жилой зоны, создания мест отдыха населения, детских игровых и спортивных площадок, хозяйственных площадок и прочее в соответствии с действующими нормами, СНиПами и Республиканскими нормативами градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики». 

11.Размещение автостоянок на территории микрорайона, а также расстояния от жилых домов до закрытых автостоянок, гостевых автостоянок, въездов в автостоянки и выездов из них следует проектировать в соответствии с требованиями раздела 4.4 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" и подраздела 3.5 "Зоны транспортной инфраструктуры" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

12.Также должны соблюдаться требований по охране окружающей среды, защите территории от шума, вибрации, загрязнений атмосферного воздуха автотранспортом, электрических, ионизирующих и электромагнитных излучений, радиационного, химического, микробиологического, паразитологического загрязнений в соответствии с требованиями действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов и раздела VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики». 

13.Для создания благоприятной среды жизнедеятельности, доступной для инвалидов и маломобильных групп населения, разрабатываемая градостроительная документация по планировке новых и реконструируемых территорий должна соответствовать требованиям раздела IX "Обеспечение доступности жилых объектов, объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

Статья 40. Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, двухэтажными и трехэтажными).

1.Зона предназначена для проживания населения в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ с содержанием мелкого скота и птицы), отдыха или индивидуальной трудовой деятельности.

2.Режим использования придомовых участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.

3.В районах усадебной (индивидуальной) застройки допускается размещение среднеэтажной (секционной и блокированной) жилой застройки для создания более компактной и разнообразной жилой среды, а также в целях формирования переходного масштаба, если район усадебной застройки граничит с районом многоэтажной застройки.

4.Для семей, ведущих индивидуальную трудовую деятельность, следует проектировать жилые дома с местом приложения труда (дом врача, дом ремесленника, дом фермера и др.).

5.Проектирование домов со слесарными, ремонтными, кузнечными мастерскими и подобными помещениями допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований и согласовании их с соответствующими службами государственного надзора.

40.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж1 – зоны застройки индивидуальными жилыми домами (в том числе одноэтажными, мансардными, двухэтажными и трехэтажными):

Основные виды разрешённого использования:

-размещение 1-2-квартирных  жилых домов усадебного типа с участками;

-дома с приложением труда – дом фермера, ветеринара, врача (без содержания животных).
Вспомогательные виды разрешённого использования:

- предприятия ЖКХ;

-хозяйственные постройки, строения для содержания скота, птицы;

-садоводство, цветоводство, огородничество, теплицы, оранжереи;

-здания, сооружения, помещения для индивидуальной трудовой деятельности в пределах участка при доме, без применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ;
-надворные туалеты, индивидуальные бани, резервуары для забора воды; колодцы;
-зеленые насаждения общего пользования ;

-детские игровые площадки;

-спортплощадки;

-площадки отдыха;

-гаражи индивидуальных машин (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные) на 2 машиноместа, открытая автостоянка на 2 автомашины на 1 участок;

-объекты пожарной безопасности (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.)
-ограждения земельного участка;
-автодороги, проезды местного значения;

-площадки для мусоросборников. 

Условно разрешённые виды использования:
-многоквартирные дома от 2-х до 4-х этажей;
-здания, сооружения, помещения для индивидуальной трудовой деятельности в пределах придомового (приквартирного) участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.);

-объекты культа;

-клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

-временные павильоны розничной торговли.
40.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.В соответствии с рекомендациями МДС 30-1.99 и  Республиканскими нормативами градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики» устанавливаются следующие основные предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.Предельные размеры земельных участков для усадебных, одно-, двухквартирных и многоквартирных жилых домов блокированного и секционного типа устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных особенностей.

3.Предельные размеры земельных участков не устанавливаются для земельных участков, приобретаемых гражданами  в собственность в соответствии с частью 4 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

4.Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа : - 400 м2 (включая площадь застройки), для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру): 75 м2 (включая площадь застройки); 30 м2 (без застройки).

5.Коэффициент использования территории для жилых домов усадебного типа – не более 0,67 для блокированных жилых домов –  не более 0,3.

6.Усадебный, одно- и двухквартирный дома должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. 

Допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

7.Минимальное расстояние от границ землевладений до строения, а также между строениями:

От границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочих строений – 1 м; открытой стоянки- 1м; отдельно стоящего гаража – 1м.

От отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№469080).

8.Иные расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами.
Высота ограждения земельного участка 1,8- 2,0 м.
9.В условиях выборочного строительства, в существующей индивидуальной застройке, возможно размещение жилых домов в глубине участка с отступом от линии существующей застройки, обеспечивающим противопожарные нормы.

10.При новом строительстве допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных придомовых земельных участках по взаимному согласованию домовладельцев с обязательным учетом противопожарных требований.

40.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.Во встроено-пристроенных к дому помещений общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

2.На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

3.Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

4.Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Статья 41. Ж2 - зоны застройки малоэтажными жилыми домами (блокированными и секционными до четырех этажей)

1.Малоэтажной жилой застройкой считается застройка домами высотой до 3 этажей включительно.

2.Допускается применение домов секционного и блокированного типа (высотой до 4 этажей включительно) при технико-экономическом обосновании.

3.Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов средней плотности и размещения многоквартирных домов до 4-х этажей и домов сложной объемно-пространственной структуры.

4.Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов повседневного обслуживания.

5.На территории малоэтажной застройки принимаются следующие типы жилых зданий:

индивидуальные жилые дома (усадебный тип);

малоэтажные (блокированные, секционные и коттеджного типа);

среднеэтажные (многоквартирные, блокированные, секционные).

6.В индивидуальном строительстве основной тип дома - усадебный, одно-, двух-, трехэтажный одноквартирный. Помимо одноквартирных применяются дома блокированные, в том числе двухквартирные, с приквартирными участками при каждой квартире.

7.Основными типами жилых домов для муниципального строительства следует принимать дома многоквартирные блокированного и секционного типа с приквартирными участками.
41.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж2 – зоны застройки малоэтажными жилыми домами (блокированными и секционными до четырех этажей)

Основные виды разрешённого использования:
-многоквартирные жилые дома блокированного и секционного типа до трех  этажей включительно,

-объекты обслуживания как отдельно стоящие, так и встроенно-пристроенные, в том числе:

-ДДУ, общеобразовательные школы;

-библиотеки;

-магазины широкого ассортимента товаров повседневного спроса (кроме магазинов стройматериалов, москательных и химических товаров);

-рекреационные и спортивные плоскостные сооружения и площадки для детей и взрослых;

-автодороги, проезды местного значения;

-пункты охраны порядка, отделения связи и банка;
-раздаточные пункты детской молочной кухни; 
-аптеки, амбулаторно-поликлинические учреждения;
-торговая площадь магазинов – до 60 м2 (в соответствии с МДС 30-1.99).
Вспомогательные виды разрешённого использования:

-зеленые насаждения общего пользования, 

-гостевые автостоянки;

-гаражи подземные, полузаглубленные, наземные,

-площадки хозяйственные и контейнерные мусоросборные.

Условно разрешённые виды использования:

-общежития;
-индивидуальные жилые дома (усадебный и коттеджный тип);
-религиозные объекты;

-производственные, коммунально-складские объекты класса санитарной опасности не выше V;

-учреждения здравоохранения, в том числе станции скорой помощи, диспансеры, травмпункты;

-учреждения санитарно-эпидемиологической службы;

-клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения.
-ветеринарные поликлиники, станции;

-молочные кухни,
-специализированные образовательные учреждения – школы искусств, художественные, музыкальные школы.
41.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.В соответствии с рекомендациями МДС 30-1.99 и  Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики» устанавливаются следующие основные предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.Предельные размеры земельных участков для усадебных, одно-, двухквартирных и многоквартирных жилых домов блокированного и секционного типа устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных особенностей.

3.Предельные размеры участков при многоквартирных жилых домах, находящихся в общей совместной собственности членов товарищества собственников жилых помещений в многоквартирных домах, определяются документацией по планировке территории на основании нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Чувашской Республики.

4.Минимальная площадь отдельно стоящего дома – 400 м2 (включая площадь застройки).

Минимальная площадь участка на одну семью блокированного жилого дома – 75,2 м2, включая площадь зкастройки, 30 м2 – без площади застройки.

Минимальная площадь участка многоквартирного дома – из расчета 19,3 м2 на 1 чел.

5.Коэффициент использования территории – не более 0,94.

6.Размер земельных участков ДОУ и общеобразовательных учреждений следует принимать в соответствии с Приложение N 10, 11 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики".
7.Размеры земельных участков прочих объектах социального и культурно-бытового обслуживания определяются в соответствии с требованиями Республиканских нормативов градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики".
8.Жилые дома на территории малоэтажной застройки должны располагаться с отступом от красных линий: усадебный, одно- и двухквартирный дома должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

9.Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

10.Расстояния до границы соседнего приквартирного участка по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости здания должны быть не менее:

-от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

-от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

-от других построек (бани, автостоянки и др.) - 1 м.

11.На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

12.Иные расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на приквартирных участках следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

 13.Расчеты инсоляции производятся в соответствии с нормами инсоляции и освещенности, приведенными в разделе VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики». При этом расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными постройками - в соответствии с подразделом 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

14.Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

15.Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований
41.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.В кварталах зон застройки малоэтажными жилыми домами запрещается размещение временных торговых павильонов и других помещений обслуживания, временных гаражей и других временных сооружений. 

2.Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

3.Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

4.В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека:

-специализированных магазинов строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха застроенной территории; 

-магазины и другие помещения с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, легко воспламеняющихся и прочих жидкостей в аэрозольной упаковке, а также твердых пожароопасных материалов; 

-магазины по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 

-специализированные рыбные магазины; 

-специализированные овощные магазины без мойки и расфасовки; 

-склады любого назначения, в том числе оптовой и мелкооптовой торговли;

-магазины суммарной торговой площадью более 1000 м2;

-объекты с режимом функционирования после 23 часов;

-предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

-мастерские ремонтно-бытовых машин и приборов, ремонта обуви  нормируемой площадью свыше 100 м2;

-бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы;

-прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);

-автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;

-все предприятия, организации и магазины с режимом функционирования после 23 часов и музыкальным сопровождением (рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные);

-казино и дискотеки;

-похоронные бюро;

-общественные туалеты.

Статья 42. Ж3 - зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (блокированными и секционными в 4-5 этажей)

1.Зона застройки среднеэтажными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования микрорайонов (кварталов) многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки и включает в себя участки территорий, определенные Генеральным планом для размещения этого вида застройки.

2.Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

42.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж3 – зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (блокированными и секционными 4-5 этажей)

Основные виды разрешённого использования:
-жилые дома многоквартирные от 4-5 этажей;

-жилые дома многоквартирные от 4-5 этажей, располагаемые вдоль красных линий прилегающих улиц и магистралей с размещением в первом и втором этажах объектов делового, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого назначения с отдельными входами со стороны улиц (при наличии условий для парковки автотранспорта на территории общего пользования);

-общежития, гостиницы;

-ДДУ, общеобразовательные школы;

-библиотеки;

-магазины широкого ассортимента товаров повседневного спроса;

-рекреационные и спортивные плоскостные сооружения и площадки для детей и взрослых;

-автодороги, проезды местного значения.
Вспомогательные виды разрешённого использования:

-зеленые насаждения общего пользования;

-гостевые автостоянки;

-гаражи подземные, полузаглубленные, многоярусные;

-хозяйственные площадки и площадки мусоросборников.
Условно разрешённые виды использования:
-многоквартирные жилые дома блокированного и секционного типа до четырех этажей;
-религиозные объекты;

-учреждения здравоохранения, в том числе станции скорой помощи, диспансеры, поликлиники, травмпункты;

-учреждения санитарно-эпидемиологической службы;

-клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-общественно-торговые центры, рынки;

-общественные туалеты.

42.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.В соответствии с рекомендациями МДС 30-1.99 и  Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики» устанавливаются следующие основные предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.Предельные размеры земельных участков для усадебных, одно-, двухквартирных и многоквартирных жилых домов блокированного и секционного типа устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных особенностей.

3.Предельные размеры участков при многоквартирных жилых домах, находящихся в общей совместной собственности членов товарищества собственников жилых помещений в многоквартирных домах, определяются документацией по планировке территории на основании нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Чувашской Республики.

4.Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома принимается из расчета 24,8 м2 на 1 чел. (при уплотнении существующей застройки) и 15,7 м2 в проектируемой застройке.

5.Коэффициент использования территории: при уплотнении существующей застройки – не более 0,72; в проектируемой застройке – не более 1,15.

6.Размер земельных участков ДОУ и общеобразовательных учреждений следует принимать в соответствии с Приложение N 10, 11 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики"
7.Размеры земельных участков прочих объектах социального и культурно-бытового обслуживания определяются в соответствии с прочими требованиями Республиканских нормативов градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики"
8.Жилые дома на территории среднеэтажной застройки должны располагаться с отступом от красных линий: усадебный, одно- и двухквартирный дома должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м, многоэтажные жилые дома должны отстоять от красной линии – в соответствии с проектом планировки территории.

9.Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

10.Расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений окно в окно.

11.Иные расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на приквартирных участках следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

12.Расчеты инсоляции производятся в соответствии с нормами инсоляции и освещенности, приведенными в разделе VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики». 

13.Расчеты расстояний по противопожарным требованиям производятся в соответствии с подразделом 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

14.Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

42.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.В кварталах среднеэтажной застройки запрещается размещение: 

-временных торговых павильонов и других помещений обслуживания, временных гаражей и других временных сооружений.

2.Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

3.Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

4.В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека:

-специализированных магазинов строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха застроенной территории; 

-магазины и другие помещения с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, легко воспламеняющихся и прочих жидкостей в аэрозольной упаковке, а также твердых пожароопасных материалов; 

-магазины по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 

-специализированные рыбные магазины; 

-специализированные овощные магазины без мойки и расфасовки; 

-склады любого назначения, в том числе оптовой и мелкооптовой торговли;

-магазины суммарной торговой площадью более 1000 м2;

-объекты с режимом функционирования после 23 часов;

-предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

-мастерские ремонтно-бытовых машин и приборов, ремонта обуви  нормируемой площадью свыше 100 м2;

-бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы (при условии создания СЗЗ не менее 50 м);

-прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);

-автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;

-все предприятия, организации и магазины с режимом функционирования после 23 часов и музыкальным сопровождением (рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные);

-казино и дискотеки;

-похоронные бюро;

-общественные туалеты.

Статья 43. ОД - Общественно-деловые зоны

Общие требования

1.Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, объектов делового, финансового назначения, стоянок автомобильного транспорта, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
2.Высокая градостроительная значимость территорий общественно-деловых зон определяет индивидуальный подход к проектированию зданий (в том числе этажности) и объектов комплексного благоустройства.

3.Условия безопасности в общественно-деловых зонах обеспечиваются в соответствии с подразделом 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования Чувашской Республики.

4.Экологическая безопасность (по уровню шума, загрязненности атмосферного воздуха, почвы, радиоактивного загрязнения и др.) общественно-деловых зон обеспечивается в соответствии с требованиями раздела VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования Чувашской Республики.

5.В общественных зданиях общественно – деловой зоны  допускается размещать (при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения):

-женские консультации;

-кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей;

-лечебно-оздоровительные, реабилитационные и восстановительные центры.

6.Не допускается размещать в общественных зданиях дневные стационары и кабинеты врачебного приема дерматологического, венерологического, психиатрического, инфекционного, туберкулезного (фтизиатрического) и онкологического профилей.

Статья 44. ОД 1- Зоны общественно – деловой активности

1.Зона общественно – деловой активности предназначена для размещения объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением. В данной зоне размещаются предприятия общественного питания и бытового обслуживания, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи, научные и административные организации

 2.Учреждения и предприятия зоны общественно – деловой активности всех видов и форм собственности следует размещать с учетом градостроительной ситуации, планировочной структуры городского поселения, деления на жилые районы и микрорайоны (кварталы) в целях создания единой системы обслуживания.

44.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД1 – зоны общественно – деловой активности

Основные виды разрешённого использования

-организации и учреждения сферы управления всех уровней;

-учреждения культуры, искусства и просвещения;

-кредитно-финансовые организации, представительства, компании и другие предприятия бизнеса;

-консульские представительства;

-юридические учреждения (суды, нотариальные конторы и пр.);

-зрелищные, просветительские и развлекательные объекты ограниченной единовременной вместимости;

-предприятия связи, почтамт;

-предприятия общественного питания, бытового обслуживания, магазины специализированные отдельно стоящие и встроенно-пристроенные;

-торговые центры;

-гостиницы;

-здания смешанного использования с жилыми помещениями в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения, компьютерные центры, интернет–кафе, фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, имеющих самостоятельные входы; 

-отделения внутренних дел;

-дома детского творчества;

-школы - музыкальные, художественные, хореографические;

-станции - технические, туристко-краеведческие, эколого-биологические;

-центры – искусств и этического воспитания;

-отделения и участковые пункты милиции;

-пожарные депо;

-озеленённые территории общего пользования;

-автодороги, проезды местного значения.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-подземные и многоэтажные автостоянки;

-автостоянки закрытые и открытые для объектов зоны;

-общественные туалеты.

Условно разрешённые виды использования

-крупные торговые комплексы и центры, универсальные и развлекательные комплексы, связанные со скоплением больших масс людей;

-многоэтажные жилые дома свыше 5 этажей;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-общежития;

-больницы общего типа,

-диспансеры;

-культовые объекты.

44.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Минимальный размер земельного участка для размещения объектов зон общественно – деловой активности следует принимать в соответствии с Приложение N 10, 11 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики".

2.Количество, вместимость учреждений и предприятий обслуживания, их размещение и размеры земельных участков, не указанные в приложениях N 10 и 11 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики", следует устанавливать по заданию на проектирование в соответствии с действующими нормами и правила проектирования всех уровней.

3.Высокая градостроительная значимость территорий общественно-деловых зон определяет индивидуальный подход к проектированию зданий (в том числе этажности) и объектов комплексного благоустройства.

4.Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов. Требования к инсоляции и освещенности общественных и жилых зданий приведены в разделе VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования Чувашской Республики.

5.Здания в зоне общественно-деловой активности следует размещать с отступом от красных линий в соответствии с проектом планировки территории. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления
6.Иные расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на участках зоны общественно-деловой активности следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Статья 45. ОД 2- зоны здравоохранения и соцзащиты

Зона предназначена для размещения стационарных объектов сферы здравоохранения и соцзащиты населения районного, общегородского и местного значения.

45.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД2 – зоны здравоохранения и соцзащиты

Основные виды разрешённого использования

-больницы общего типа, 

-врачебные поликлиники;

-амбулатории;

-женские консультации;

-родильные дома, 

-ФАП

-госпитали в полном составе технологических помещений;

-профилактории;

-станции скорой помощи;

-травматологические пункты;

-диспансеры;

-автодороги, проезды местного значения.
Вспомогательные виды разрешённого использования

-зеленые насаждения общего пользования и защитные;

-гостевые стоянки автотранспорта.

Условно разрешённые виды использования

-больницы общего типа вместимостью более 1000 коек; 

-психиатрические, туберкулезные, наркологические и другие специализированные лечебные учреждения; 

-хосписы;

-учреждения санитарно-эпидемиологической службы;

-культовые объекты;

-гостиницы, общежития;

-жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала.

45.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Требования в размещению лечебных учреждений изложены в разделе 2.3. «Общественно-деловые зоны» (п.п. 2.3.72.- 2.3.84) Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

2.Минимальный размер земельного участка для размещения объектов зон здравоохранения и соцзащиты следует принимать в соответствии с Приложение N 10, 11 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики".

3.Специализированные больницы (комплексы) мощностью свыше 1000 коек с пребыванием больных в течение длительного времени, а также стационары с особым режимом работы (психиатрические, инфекционные, в том числе туберкулезные, онкологические, кожно-венерологические и др.) следует размещать в пригородной зоне или зеленых массивах, на расстоянии не менее 500 м от территории жилой застройки в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.3.1375-03.

4.Инфекционные, кожно-венерологические, акушерские, детские, психосоматические отделения, радиологические отделения для лечебных целей, входящие в состав многопрофильных лечебных учреждений, должны размещаться в отдельно стоящих зданиях. Поликлинический корпус должен быть приближен к периферии участка, иметь самостоятельный вход.

5.Этажность зданий следует предусматривать:

для лечебных и амбулаторно-поликлинических учреждений - не выше 5-6 этажей;

для детских больниц и корпусов (в том числе для детей до трех лет с матерями) - не выше 5 этажей;

для лечебных корпусов психиатрических больниц, диспансеров и инфекционных больниц - не выше 5 этажей и не ниже III степени огнестойкости.

6.Площадь зеленых насаждений и газонов должна составлять не менее 60% общей площади участка.

 7.Площадку для мусоросборников следует размещать на территории хозяйственной зоны лечебных учреждений на расстоянии не менее 25 м от лечебного корпуса и не менее 100 м от пищеблока. Площадка должна иметь твердое покрытие и подъезд со стороны улицы. Размеры площадки должны превышать размеры основания мусоросборников на 1,5 м во все стороны.

8.Специализированные больницы (комплексы) вместимостью более 1000 коек, а также стационары с особым режимом работы (психиатрические, инфекционные, в том числе туберкулезные, онкологические, кожно-венерические), следует размещать не ближе 500 м от жилой застройки.

9.При наличии санитарной зоны специализированного лечебного объекта более 500 м следует размещать его за пределами городской застройки.

10.Иные расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на участках зоны здравоохранения и соцзащиты следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Статья 46. ОД 3 - зоны объектов науки, высшего и среднего профессионального образования

Данная зона предназначена для размещения учреждений науки и образования в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные устройства и т. д.).

46.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД3 – зоны объектов науки, высшего и среднего профессионального образования

Основные виды разрешённого использования

-учебные, лабораторные, научно-лабораторные корпуса;

-учебно-производственные мастерские;

-учебные центры;

-библиотеки и архивы;

-информационные и компьютерные центры;

-спортивные универсальные комплексы с набором крытых помещений и плоскостных сооружений;

-общежития студентов и преподавателей;

-жилые дома в условиях сложившейся и существующей планировочной ситуации;

-предприятия общественного питания с полным циклом пищеприготовления.
Вспомогательные виды разрешённого использования

-пункты медицинского обслуживания;

-приемные пункты прачечной и химчистки;

-мастерские по ремонту и пошиву одежды, обуви;

-отделения связи, сбербанка;

-открытые (гостевые) автостоянки;

-рекреационные территории и объекты (в том числе – зелёные насаждения общего пользования);

-автодороги, проезды местного значения;
-помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи, мастерские, склады и прочие).

Условно разрешённые виды использования

-жилые дома для преподавателей и научных сотрудников с комплексом сопутствующих устройств и объектов жизнеобеспечения встроенно-пристроенные, отдельно стоящие и вновь проектируемые;

-опытно-производственные цеха и мастерские.

-общественные туалеты.

46.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Основные требования в размещению учреждений образования и науки изложены в разделах 2.3. «Общественно-деловые зоны» (п.п. 2.3.59.- 2.3.71) Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

2.Расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на участках зоны объектов науки, высшего и среднего профессионального образования следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

3.Профессионально-технические училища (ПТУ), лицеи следует размещать на самостоятельном земельном участке с учетом розы ветров, с наветренной стороны от источников шума, загрязнений атмосферного воздуха, с соблюдением необходимых санитарно-защитных зон.

4.Размещение учреждений НПО, в том числе зон отдыха, спортивных площадок и спортивных сооружений для подростков, на территориях санитарно-защитных зон не допускается.

5.Учебные здания учреждений НПО следует проектировать высотой не более 4 этажей и размещать с отступом от красной линии не менее 10 м.

6.Учебно-производственные помещения, спортзал и столовую следует выделять в отдельные блоки, связанные переходом с основным корпусом.

7.В учреждениях НПО сельскохозяйственного и других профилей, связанных с освоением транспортных средств, следует предусматривать зону учебного хозяйства вне основного участка для размещения зданий и сооружений для ремонта, испытания и обслуживания транспортных средств. В учреждениях НПО строительного профиля, автомобильного, железнодорожного, сельского хозяйства следует организовывать учебные полигоны на участках или вблизи от них (не более 30 мин пешеходной доступности). Площадь учебных полигонов в нормируемый размер участка не входит и определяется технологическими требованиями.

8.Площадь озеленения земельного участка учреждения НПО должна составлять не менее 50% площади участка. 

9.Земельные участки, отводимые для средних и высших учебных заведений, должны обеспечивать размещение полного комплекса учебно-научных, жилых и хозяйственно-бытовых зданий и сооружений с учетом функциональной взаимосвязи с инженерной, транспортной и социальной инфраструктурами городского поселения.

10.При расположении зданий средних специальных и высших учебных заведений вблизи скоростных дорог и магистральных улиц следует предусматривать отступ от границы проезжей части не менее 50 м, при этом общежития рекомендуется размещать в глубине территории.

11.Административно-общественный центр с общеинститутскими службами должен иметь пешеходное сообщение со всеми учебными корпусами, а также с остановками общественного транспорта.

12.В высших учебных заведениях с расчетным количеством студентов до 10 тыс. человек протяженность территории учебной зоны не должна превышать 600 м, что обеспечивает 10-минутную пешеходную доступность до любого корпуса (в течение перерыва между лекциями).

13.Для заочных высших учебных заведений размеры участка учебной зоны определяются из расчета 2,5 - 3 га на 1000 расчетного количества студентов, хозяйственной зоны - 0,5 га на 1000 расчетного количества студентов. Спортивная зона в заочных вузах не предусматривается. 

14.Площадь озеленения территории средних и высших учебных заведений должна составлять не менее 30 - 50% общей площади.

15.Высота здания: – для всех основных строений количество наземных этажей – до 6.

Статья 47. ОД 4 - зоны культовых сооружений

Параметры и характеристики строительных изменений в пределах зоны культовых сооружений определяются уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством РФ и Чувашской Республики об охране и использовании памятников истории и культуры.

Статья 48. ОД 5  - зоны спортивных сооружений

Зона размещения крупных спортивных и зрелищных объектов, связанных с большим единовременным притоком и оттоком людей и автотранспорта.

48.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД5 – зоны спортивных сооружений

Основные виды разрешённого использования

-спортивные арены с трибунами;

-спортивные универсальные и развлекательные комплексы;

-велотреки с трибунами;

-теннисные корты с трибунами;

-бассейны крытые и открытые с трибунами и без них;

-спортивные школы, спортклубы с залами и полями;

-игровые комплексы, аттракционы;

-ледовые дворцы;

-конференц-залы и пресс-центры;

-предприятия общественного питания.
Вспомогательные виды разрешённого использования

-мелкорозничная торговля;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-стоянки автотранспорта для спортсменов;

-стоянки автотранспорта для зрителей;

-пункты охраны общественного порядка;

-пожарные посты, объекты пожарной охраны;

-автодороги, проезды местного значения;
-общественные туалеты.

Условно разрешённые виды использования

-мотодромы; ипподромы (с конюшнями);

-отдельно стоящие и встроенные гаражи;

-гостиницы.

48.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Размер земельного участка крупных спортивных сооружений  устанавливается в соответствии с заданием на проектирование.

2.Размер земельного участка спортивно – досугового комплекса – 0,2 – 0,5 га на объект.

3.Размер земельного участка спортивных сооружений общего пользования – 20-80 м2 на 1 тыс. чел.

4.Размер земельного участка детских (юношеских) спортивных школ - 1,0 – 1,5 га. 

5.Прочие нормы расчёта учреждений и размеры земельных участков принимать в соответствии с Республиканскими нормативами градостроительного проектирования Чувашской Республики.

6.Расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на участках зоны спортивных сооружений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

Статья 49.  Р- Озелененные и Рекреационные зоны

Озелененные и рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и улучшения экологической обстановки городского поселения. Включают в себя: парки, городские сады, скверы, городские леса, лесопарки, озелененные территории общего пользования, пляжи, иные объекты, используемые в рекреационных целях; защитные насаждения различного назначения, а также городские и федеральные леса. Также в озелененные и рекреационные зоны включены зоны отдыха населения. 

Статья 50. Р1 - зоны озелененных территорий общего назначения 

50.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р1 – зоны озелененных территорий общего назначения

Основные виды разрешённого использования

-парки;

-городские сады; 

-скверы;

-бульвары; 

-цветники и  газоны;

-набережные; 

-другие виды озелененных территорий, предназначенные для проведения досуга населения.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-вспомогательные строения, сооружения и инфраструктура для отдыха; 

-предприятия общественного питания;

-дискотеки;

-спортивные и игровые площадки без трибун;

-пункты проката инвентаря;

-летние театры и эстрады, лекционные площадки;

-автостоянки служебного транспорта;

-аттракционы;

-детские игровые площадки;

-площадки для отдыха;

-площадки для сбора мусора;

-другие объекты садово-парковой инфраструктуры.

Условно разрешённые виды использования

-автостоянки гостевые;

-универсальные спортивно-зрелищные, физкультурно-оздоровительные сооружения, развлекательные комплексы; 

-предприятия торговли;

-общественные туалеты.
50.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Площадь озелененных территорий общего пользования - парков, садов, бульваров, скверов, размещаемых на селитебной территории городских округов и поселений, следует принимать по табл. 33 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

2.Минимальные размеры площади принимаются, га:

-городских парков - 15;

-парков планировочных районов - 10;

-садов жилых зон - 3;

-скверов - 0,5.

Для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.

3.На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м; высота парковых сооружений - аттракционов - не ограничивается. Площадь застройки не должна превышать 7% территории парка. Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м.

4.Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета не менее 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать:

для легковых автомобилей - 25 м2;

для автобусов - 40 м2;

для велосипедов - 0,9 м2.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

5.Городской сад представляет собой озелененную территорию  площадью, как правило, от 3 до 5 га. На территории городского сада допускается возведение зданий высотой не более 6, необходимых для обслуживания посетителей и обеспечения его хозяйственной деятельности. Общая площадь застройки не должна превышать 5% территории сада.

6.Размеры участков специализированных парков городского и районного значения (детские, спортивные, выставочные, зоологические и другие парки, ботанические сады) следует принимать по заданию на проектирование. Ориентировочные размеры детских парков допускается принимать из расчета 0,5 м2/чел.

7.Территория сквера имеет площадь, как правило, от 0,5 до 2,0 га.

На территории сквера запрещается размещение застройки.

8.Ширину бульваров следует принимать с одной продольной пешеходной аллеей, размещаемых:

-по оси улиц - не менее 18 м;

-с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой - не менее 10 м.

9.Минимальное соотношение ширины и длины бульвара следует принимать не менее 1:3. При ширине бульвара 18 - 25 м следует предусматривать устройство одной аллеи шириной 3 - 6 м, на бульварах шириной более 25 м следует устраивать дополнительно к основной аллее дорожки шириной 1,5 - 3 м, на бульварах шириной более 50 м возможно размещение спортивных площадок, водоемов, объектов рекреационного обслуживания (павильоны, кафе), детских игровых комплексов, велодорожек и лыжных трасс при условии соответствия параметров качества окружающей среды гигиеническим требованиям. Высота зданий не должна превышать 6 м.

10.Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с табл. 36 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных линий электропередачи - в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ).

50.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

При размещении парков, лесопарков и иных объектов озелененной и рекреационной зоны следует максимально сохранять природные комплексы ландшафта территорий, существующие зеленые насаждения, естественный рельеф, верховые болота, луга и т.п., имеющие средоохранное и средоформирующее значение.

Статья 51. Р2 – зоны озелененных территории специального назначения 

К озелененным территориям специального назначения относятся участки санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных зеленых насаждений, противопожарных зон, насаждения вдоль автомобильных и железных дорог, ботанические, зоологические сады, питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства.



51.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р2 – зоны озелененных территорий специального назначения

Основные виды разрешённого использования

-посадка защитных зеленых насаждений общей площадью не менее 60% площади СЗЗ для объектов IV,V классов опасности, не менее 50% площади СЗЗ – для объектов II, III классов опасности, не менее 40% площади СЗЗ – для объектов I класса опасности;

-в санитарно-защитных зонах – посадки деревьев и кустарников между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие жилые районы населенного пункта или производств, требующих особо чистой среды от окружающей застройки;

-в водоохранных зонах – посадки  деревьев и кустарников по берегам озер, прудов, водохранилищ и рек,  для защиты водоемов от загрязнения, укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых явлений и уменьшения испарения воды;

-в защитно-мелиоративных зонах от неблагоприятных природных явлений -  посадки деревьев и кустарников для защиты населенных пунктов или его отдельных районов от вредного воздействия ветров, снежных и песчаных заносов, для укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых явлений, прекращения оврагообразования и осушения избыточно увлажненных территорий;

-в противопожарных зонах - посадки деревьев и кустарников вокруг складов горючего и других, опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре;

-в насаждениях на кладбищах - посадки деревьев и кустарников для декоративного оформления и благоустройства территории, снижения неблагоприятного влияния производства и транспорта на прилегающие районы населенного пункта;

-насаждениях вдоль автомобильных и железных дорог - посадки деревьев и кустарников для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий;

-питомники и цветочные хозяйства - территории, предназначенные для выращивания декоративных растений в открытом грунте, парниках и оранжереях.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-дорожно-тропиночная сеть для транзитных пешеходов;

-прокладка инженерных коммуникаций без сплошной рубки насаждений.

Условно разрешённые виды использования

-выборочные рубки только в целях вырубки погибших и поврежденных насаждений (п.2 ст. 105 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации). 

51.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Не устанавливаются.

51.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.В защитных насаждениях запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями (п.5 ст. 102 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации).

2.В насаждениях, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок насаждений;

3.В водоохранных зонах запрещается использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты насаждений, в том числе в научных целях.

4.Не допускается размещать жилую застройку, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, садоводческие и дачные участки, детские площадки, ДОУ и образовательные учреждения, спортивные сооружения, промышленные объекты или промышленные здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства).

5.В СЗЗ I и II классов санитарной опасности не допускается размещение стоянок всех видов транспорта, предприятий по обслуживанию автомобилей, складов нефти и нефтепродуктов, свалок и полигонов ТБО и производственных отходов.

Статья 52. Р3 - федеральные и городские леса 

В соответствии со статьей 36 п.6 ГК РФ Градостроительные регламенты для лесов не устанавливаются.

Статья 53. Р4 - территории зон отдыха 

Территории зон отдыха городского поселения формируются на базе озелененных территорий общего пользования, природных и искусственных водоемов, рек и включают места организованного отдыха, в том числе детские оздоровительные лагеря, городские пляжи и иные объекты. 

53.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р4 – территории зон отдыха

Основные виды разрешённого использования

-пансионаты;

-базы отдыха;

-учреждения длительного отдыха круглогодичного функционирования;

-спальные корпуса,

-столовые,

-помещения для общественных мероприятий;

-пляжи;

-кемпинги;

-кафе, бары и другие учреждения общественного питания;

-пункты проката спортивного инвентаря для отдыхающих;

-места для палаточных городков;

-спортивные и игровые площадки;

-бани, сауны;

-лодочные станции;

-помещения обслуживающего персонала.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-открытые стоянки для временного хранения транспортных средств;

-вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха: кабинки для переодевания, беседки и другие малые архитектурные форсы;

-общественные туалеты;

-помещения для охраны;

-медицинские пункты.

Условно разрешённые виды использования

-лодочные станции

-предприятия торговли и общепита сезонного функционирования.

53.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Размеры территории зон отдыха следует принимать из расчета не менее 500 - 1000 м2 на 1 посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м2 на одного посетителя. Площадь отдельных участков зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га.

2.Зоны отдыха следует размещать на расстоянии от санаториев, дошкольных санаторно-оздоровительных учреждений, садоводческих товариществ, автомобильных дорог общей сети и железных дорог не менее 500 м, а от домов отдыха - не менее 300 м.

3.Размеры территорий пляжей, размещаемых в зонах отдыха, а также минимальную протяженность береговой полосы пляжа следует принимать в соответствии с пунктом 5.2.76 и табл. 37 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

4.Размеры стоянок автомобилей, размещаемых у границ лесопарков, зон отдыха и курортных зон, следует определять по заданию на проектирование, а при отсутствии данных - по табл. 87 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

53.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

При размещении объектов на берегах рек, водоемов необходимо предусматривать природоохранные меры в соответствии с требованиями раздела V "Зоны особо охраняемых территорий" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

Статья 54. СХ – Зоны сельскохозяйственного назначения
Общие требования

1.В состав зон сельскохозяйственного назначения включаются:

-зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и др.);

-зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2.В зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения - зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной обработки сельскохозяйственной продукции, входят также земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных воздействий, замкнутыми водоемами, и резервные земли для развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Статья 55. СХ1- зоны сельскохозяйственного использования и сопутствующих объектов для ведения сельского хозяйства.

Зона СХ1 подразделяется на две подзоны: подзона сельскохозяйственных угодий и подзона сопутствующих объектов для ведения сельского хозяйства. Для подзоны сельскохозяйственных угодий градостроительные регламенты не устанавливаются.
55.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ1- подзоны сопутствующих объектов для ведения сельского хозяйства.
Основные виды разрешённого использования:

-предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции;
-лесополосы;

-внутрихозяйственные дороги, коммуникации;

-многолетние насаждения;

-здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

-сельскохозяйственные предприятия: животноводческие фермы, конефермы, птицефабрики;

-опытно-производственные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

-теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники, садово-паркового хозяйства;

-пасеки; 

-коллективное огородничество;

-парниковые и зеленые хозяйства.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-инженерные коммуникации и транспортные сооружения;

-земельные участки, предоставляемые несельскохозяйственным и религиозным организация для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешённые виды использования
-ветеринарные клиники, ветеринарные лечебницы и прочие профильные учреждения;
-склады;

-временные сооружения мелкорозничной торговли;

-стоянки транспортных средств;

-конноспортивные клубы, манежи для верховой езды;

-общественные туалеты;

-ветеринарные поликлиники;

55.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии c разделом IV. «Зоны сельскохозяйственного использования» п. 4.1-4.2. Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», а также в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Статья 56. СХ2 - зоны, предназначенные для ведения садоводства, дачного или личного подсобного хозяйства.
1.На садовом (дачном) участке могут возводиться: жилое строение (или дом), хозяйственные постройки и сооружения, в том числе постройки для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, постройка для хранения инвентаря, баня, душ, навес или стоянка для автомобиля, уборная.

2.Личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности граждан по производству и переработке сельскохозяйственной продукции.

3.Для ведения личного подсобного хозяйства могут использоваться земельный участок в границах населенного пункта (приусадебный земельный участок) и земельный участок за границей населенного пункта (полевой земельный участок).

4.Приусадебный земельный участок используется для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и градостроительного регламента, установленного статьей 40 настоящих Правил.

5.Полевой земельный участок используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

56.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ2 – зоны, предназначенные для ведения садоводства, дачного хозяйства.
Основные виды разрешённого использования

-сады, огороды, палисадники;
-жилое строение или жилой дом.
Вспомогательные виды разрешённого использования

На индивидуальных садовых участках:

-иное жилое строение (или дом);

-индивидуальные бани, душ;

-хозяйственные постройки и сооружения;

-строения для содержания мелких домашних  животных и птицы при условии соблюдения минимальных расстояний до домов согласно санитарным нормам в зависимости от вида животных и поголовья);

-индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке;

-теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом;

-колодцы глубиной до 20 м;

-уборные.

На территории общего пользования:
-водозаборные сооружения и резервуары для хранения питьевой воды;

-противопожарные водоемы;

-помещение и участок охраны;

-улицы и проезды;

-площадка для мусоросборников;

-объекты и устройства пожарной охраны;

-детские игровые и спортивные площадки;

-инженерные сети, трансформаторные подстанции;

-лесозащитные полосы;

-малые архитектурные полосы.

Условно разрешённые виды использования

-открытые гостевые площадки;

-павильоны для сезонной торговли;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-объекты социальной инфраструктуры (при переводе дачных участков в места постоянного проживания).

56.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.Площадь индивидуального садового (дачного) участка принимается не менее 0,06 га.

2.Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

3.Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

от жилого строения (или дома) - 3;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4;

от других построек - 1;

от стволов деревьев:

высокорослых - 4;

среднерослых - 2;

от кустарника - 1.

4.Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах, и др.).

5.При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

6.Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

-от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12;

-до душа, бани (сауны) - 8;

-от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод - 50 (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

7.Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

8.В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

9.В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

10.Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.

11.Инсоляция жилых помещений жилых строений (домов) на садовых (дачных) участках должна обеспечиваться в соответствии с требованиями раздела VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», а также в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. .

12.Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также между крайними строениями групп (при группировке или блокировке) устанавливаются в соответствии с требованиями подраздела 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», а также в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

13.Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, устанавливаются органами местного самоуправления и в соответствии с рекомендуемой табл. 18 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

56.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Принимать ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах СХ2 - зонах, предназначенных для ведения садоводства, дачного или личного подсобного хозяйства в соответствии с разделом IV «Зоны сельскохозяйственного использования» п.4.3.1-4.3.24 Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», а также в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Статья 57. П – Зоны производственные и коммунальные

Общие требования

1.Производственные и коммунальные территориальные зоны включают:

-производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду;

-коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

-иные виды производственной инфраструктуры.

2.Производственная зона формируется из следующих структурных элементов:

площадка промышленного предприятия;

промышленный узел - группа промышленных предприятий с общими объектами.

3.При разработке проектной документации для площадок промышленных предприятий и промышленных узлов в составе производственных территориальных зон городского округа и поселения необходимо предусматривать:

функциональное зонирование территории с учетом технологических связей, санитарно-гигиенических и противопожарных требований, грузооборота и видов транспорта;

-рациональные производственные, транспортные и инженерные связи на предприятиях, между ними и селитебной территорией;

-кооперирование основных и вспомогательных производств и хозяйств, включая аналогичные производства и хозяйства, обслуживающие селитебную часть городского округа и поселения;

-интенсивное использование территории, включая наземное и подземное пространства при необходимых и обоснованных резервах для расширения предприятий;

-организацию единой сети обслуживания трудящихся;

-возможность осуществления строительства и ввода в эксплуатацию пусковыми комплексами или очередями;

-благоустройство территории (площадки);

-создание единого архитектурного ансамбля в увязке с архитектурой прилегающих предприятий и жилой застройкой;

-защиту прилегающих территорий от эрозии, заболачивания, засоления и загрязнения подземных вод и открытых водоемов сточными водами, отходами и отбросами предприятий;

-восстановление (рекультивацию) отведенных во временное пользование земель, нарушенных при строительстве.

4.Производственные и коммунальные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон (СЗЗ) таких объектов в соответствии с требованиями Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

Статья 58. П1 - зоны производственные.
Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными и иными, предназначенными для этих целей производственными объектами согласно градостроительным регламентам.

58.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П1-зоны производственные.
Основные виды разрешённого использования

-предприятия I класса опасности с установлением санитарно-защитной зоны (озеленение для предприятий I класса опасности – не менее 40% площади СЗЗ);

-предприятия II-V класса опасности, с соблюдением установленной санитарно-защитной зоны;

-предприятия IV, V класса опасности различного профиля, с соблюдением установленных санитарно-защитных зон;

-производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного автомобильного или железнодорожного транспорта (кроме объектов по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции);

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса;

-офисы, административные службы;

-станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-отделения, участковые пункты милиции;

-объекты пожарной охраны;

-автотранспортные предприятия;

-объекты железнодорожного транспорта;

-автобусные, троллейбусные и трамвайные парки;

-гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов;

-предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

-автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

-АЗС;

-поликлиники для обслуживания персонала, размещенного в зоне производственных и коммунальных объектов;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

-защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.

Условно разрешённые виды использования

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв. м;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

-профессионально-технические учебные заведения для обучения лиц старше 18 лет по профилю предприятия;

-аптеки;

-ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

-ветеринарные приемные пункты;

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

58.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.Нормативные параметры застройки производственных зон принимать по разделу III «Производственная территория» п.3.2.14-3.2.101  (совместно с приложениями к данному разделу) в Республиканских нормативах градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики» 

2.Условия безопасности при размещении производственных предприятий по нормируемым санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям обеспечиваются в соответствии с требованиями раздела VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" и подраздела 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

3.Расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий  производственных зон следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов в соответствии с действующими нормами и правилами федерального, республиканского и местного уровня.

Статья 59. П2 - зоны коммунальные.
Коммунальные зоны предназначены для размещения общетоварных и специализированных складов, предприятий коммунального, транспортного и жилищно-коммунального хозяйства, а также предприятий оптовой и мелкооптовой торговли.

59.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П2 - зоны коммунальные.
Основные виды разрешённого использования

- коммунально – складские объекты I –V класса опасности с установлением санитарно-защитной зоны;

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного автомобильного или железнодорожного транспорта (кроме объектов по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции);

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса, хозяйства;

-офисы, административные службы;

-станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-учреждения ГИБДД;

-объекты пожарной охраны;

-автотранспортные предприятия;

-объекты железнодорожного транспорта;

-автобусные, троллейбусные и трамвайные парки;

-гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

-теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов;

-объекты складского назначения различного профиля (за исключением складов хранения продовольственного сырья, пищевых продуктов и лекарственных средств);

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

Вспомогательные виды разрешённого использования

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

-защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

-автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

-АЗС;

-поликлиники для обслуживания персонала, размещенного в зоне производственных и коммунальных объектов;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий коммунальной зоны;

-спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешённые виды использования

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв. м;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

-профессионально-технические учебные заведения для обучения лиц старше 18 лет по профилю предприятия;

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон

-шламоотвалы.

59.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.Нормативная плотность застройки предприятий коммунальной зоны принимается в соответствии с приложением N 12 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

2.Размеры земельных участков административных, коммунальных объектов, объектов обслуживания, жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, оптовой торговли в коммунальных зонах принимаются в соответствии с пунктом 3.2.14 и соответствующими разделами Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

3.Размеры земельных участков складов, предназначенных для обслуживания территорий, допускается принимать из расчета 2,5 м2 на одного человека.

4.В общая площадь коллективных хранилищ сельскохозяйственных продуктов определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну семью. Число семей, пользующихся хранилищами, устанавливается заданием на проектирование.

5.Площадь и размеры земельных участков общетоварных складов приведены в таблице 39 , а вместимость специализированных складов и размеры их земельных участков принимать по таблице 40  Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

6.Размеры земельных участков для складов строительных материалов (потребительские) и твердого топлива принимаются 300 м2 на 1000 человек.

7.При реконструкции предприятий в коммунально-складской зоне целесообразно проектировать многоэтажные здания общетоварных складов и блокировать одноэтажные торгово-складские здания со сходными в функциональном отношении предприятиями, что может обеспечить требуемую плотность застройки.

8.Условия безопасности при размещении  объектов коммунальной зоны по нормируемым санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям обеспечиваются в соответствии с требованиями раздела VII "Охрана окружающей среды и условия санитарно-гигиенической безопасности населения" и подраздела 8.3 "Пожарная безопасность" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

9.Расстояния от стен зданий и границ земельных участков объектов коммунальных зон следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов в соответствии с действующими нормами и правилами федерального, республиканского и местного уровня.
Статья 60. СП – Зоны объектов специального назначения.
Общие требования

1.В состав зон специального назначения включаются зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

2.Для предприятий, производств и объектов, расположенных в зоне специального назначения, в зависимости от мощности, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ и других вредных физических факторов на основании санитарной классификации устанавливаются санитарно-защитные зоны в соответствии с приложением N 21 к Республиканским нормативам градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

3.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах СП1, СП2, СП3, СП4 устанавливаются в соответствии с утверждённой документацией по планировке территории, разделом VI. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

Статья 61. СП1 – кладбище.
61.1Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СП1-зоны кладбища 

Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляются в соответствии с требованиями Федерального закона "О погребении и похоронном деле" от 12.01.1996 года № 8-ФЗ; СанПиН 2.1.1279-03 "Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения" и настоящих Нормативов.

Основные виды разрешённого использования:

-захоронения (для действующих кладбищ);

-кладбища традиционного захоронения;

-крематории;

-кладбища урновых захоронений после кремации;

-мемориальные комплексы;

-объекты ритуальных услуг;

-бюро похоронного обслуживания.

Вспомогательные виды разрешённого использования:

-зелёные насаждения;

-объекты благоустройства;

-объекты необходимые для эксплуатации и функционирования кладбищ;

-открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Условно разрешённые виды использования:

- захоронения (для закрытых кладбищ);

- общественные туалеты;

- культовые сооружения.

61.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей городского поселения, но не может превышать 40 га. При этом также учитываются перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедания, нормы земельного участка на одно захоронение.

 2.Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории.

3.Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:

-от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

-500 м - при площади кладбища от 20 до 40 га (размещение кладбища площадью более 40 га не допускается);

-300 м - при площади кладбища до 20 га;

-от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации;

4.После закрытия кладбища по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.

5.В сложившихся районах городского поселения, подлежащих реконструкции, расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м.

6.Крематории размещаются на отведенных участках земли с подветренной стороны по отношению к жилой территории на расстоянии от жилых, общественных, лечебно-профилактических зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

-500 м - без подготовительных и обрядовых процессов с одной однокамерной печью;

-1000 м - при количестве печей более одной.

7. На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения предусматриваются зона зеленых насаждений шириной не менее 20 м, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

8.При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

9.Использование территории места погребения разрешается по истечении 20 лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается.

10.Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения.

11.Дома траурных обрядов размещают на территориях действующих или вновь проектируемых кладбищ, коммунальных зон, обособленных земельных участках в границах жилой застройки и на территории пригородных зон.

12.Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м.

Статья 62. СП2 – полигон ТБО

Полигоны твердых бытовых отходов (ТБО) являются специальными сооружениями, предназначенными для изоляции и обезвреживания ТБО, и должны гарантировать санитарно-эпидемиологическую безопасность населения.

62.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СП2 – полигон ТБО

Основные виды разрешённого использования:

-свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон;

Вспомогательные виды разрешённого использования:

-объекты эксплуатации полигонов и очистных сооружений;

-иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием полигонов и очистных сооружений;

-зелёные насаждения;

-инженерные коммуникации.

Условно разрешённые виды использования:

-мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы;

-полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

62.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.Не допускается размещение полигонов ТБО:

на территории зон санитарной охраны водоисточников и минеральных источников;

во всех зонах охраны курортов;

в местах выхода на поверхность трещиноватых пород;

в местах выклинивания водоносных горизонтов;

в местах массового отдыха населения и оздоровительных учреждений.

2.Полигоны ТБО размещаются на участках, где выявлены глины или тяжелые суглинки, а грунтовые воды находятся на глубине более 2 м. Не используются под полигоны болота глубиной более 1 м и участки с выходами грунтовых вод в виде ключей.

3.Полигон для твердых бытовых отходов размещается на ровной территории, исключающей возможность смыва атмосферными осадками части отходов и загрязнения ими прилегающих земельных площадей и открытых водоемов, вблизи расположенных населенных пунктов. Допускается отвод земельного участка под полигоны ТБО на территории оврага, начиная с его верховьев, что позволяет обеспечивать сбор и удаление поверхностных вод путем устройства перехватывающих нагорных каналов для отвода этих вод в открытые водоемы.

4.Для полигонов, принимающих менее 120 тыс. м3 ТБО в год, проектируется траншейная схема складирования ТБО. Траншеи устраиваются перпендикулярно направлению господствующих ветров, что препятствует разносу ТБО.

5.По периметру всей территории полигона ТБО проектируется легкое ограждение или осушительная траншея глубиной более 2 м, или вал высотой не более 2 м. В ограде полигона устраивается шлагбаум у производственно-бытового здания.

6.На выезде из полигона предусматривается контрольно-дезинфицирующая установка с устройством бетонной ванны для ходовой части мусоровозов. Размеры ванны должны обеспечивать обработку ходовой части мусоровозов.

7.Сооружения по контролю качества грунтовых и поверхностных вод должны иметь подъезды для автотранспорта.

8.К полигонам ТБО проектируются подъездные пути в соответствии с требованиями подраздела 3.5 "Зоны транспортной инфраструктуры" Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

Статья 63. СП3 – водозаборные скважины

Артезианская скважина — водозаборная скважина, которая пробурена для эксплуатации подземных вод.

63.1Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СП3 – водозаборные скважины

Основные виды разрешённого использования

-водозаборная скважина, наземный павильон, подземная камера.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-не устанавливаются.

Условно разрешённые виды использования

-не устанавливаются.

63.2Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.Согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» устанавливаются следующие требования к водозаборным скважинам:

2.В проектах скважин должен быть указан способ бурения и определены конструкции скважины, ее глубина, диаметры колонн труб, тип водоприемной части, водоподъемника и оголовка скважины, а также порядок их опробования.
3.В зависимости от местных условий и оборудования устье скважины следует, как правило, располагать в наземном павильоне или подземной камере.

4.Габариты павильона и подземной камеры в плане следует принимать из условия размещения в нем электродвигателя, электрооборудования и контрольно-измерительных приборов (КИП).

5.Высоту наземного павильона и подземной камеры надлежит принимать в зависимости от габаритов оборудования, но не менее 2,4 м.

6.Верхняя часть эксплуатационной колонны труб должна выступать над полом не менее чем на 0,5 м.

7.Конструкция оголовка скважины должна обеспечивать полную герметизацию, исключающую проникание в межтрубное и затрубное пространства скважины поверхностной воды и загрязнений.

Статья 64. СП4 – лесопитомник

Лесопитомник — питомник для разведения саженцев деревьев для посадки в лесах, лесопарках, лесополосах.

64.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СП4 – лесопитомник

Основные виды разрешённого использования

-разведение саженцев для посадки в лесах, лесопарках, лесополосах, иных местах.

Вспомогательные виды разрешённого использования

-не устанавливаются.

Условно разрешённые виды использования

-не устанавливаются.

64.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В соответствии со статьей 36 п.6 ГК РФ Градостроительные регламенты для лесов (в т.ч. лесопитомников) не устанавливаются.

Статья 65. ИТ – Зоны объектов инженерно – транспортной инфраструктуры

Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования. 

Статья 66. ИТ1 – полоса отвода железной дороги

1.Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог согласно п.п. 3 п. 2 статьи 90 Земельного кодекса РФ определяется Правительством РФ (Постановление Правительством РФ от 12.10.2006 г № 611, стр. 93-94). 

2.Пересмотр границ и размеров полосы отвода, изъятие временно не используемых земельных участков и перевод их из одной категории в другую осуществляется уполномоченными органами по согласованию с железными дорогами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

66.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ1 – полосы отвода железной дороги

Основные виды разрешённого использования

В полосу отвода железных дорог (далее - полоса отвода) входят земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

(в ред. Постановления Кабинета Министров ЧР от 12.02.2009 N 39)

Вспомогательные виды разрешённого использования

-Использование для нужд железной дороги имеющихся на предоставленных ей земельных участках общераспространенных полезных ископаемых, торфа и водных объектов.

-Предоставление в установленном порядке во временное пользование свободных земельных участков:

1)в пользование физическим и юридическим лицам (временным пользователям) для устройства подъездных путей, проездов, погрузочно-разгрузочных площадок, складов, сооружения прирельсовых складов (кроме складов горюче-смазочных и любых типов автозаправочных станций, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов), оказания услуг пассажирам и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами;

2)в аренду государственным и частным предприятиям, учреждениям, организациям и гражданам – для сельскохозяйственных целей.

Условно разрешённые виды использования

-
размещение сооружений, устройств и других объектов железной дороги на землях железнодорожного транспорта, расположенных в пределах населенных пунктов;

-размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в пределах полосы отвода;

-пересечения железных дорог с линиями электропередачи и связи, нефте-, газопроводами и другими наземными и подземными сооружениями;

-размещение в пределах полосы отвода на условиях договора в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах Федерального железнодорожного транспорта наружной рекламы юридических и физических лиц;

-пересечения новых линий и подъездных путей с другими железнодорожными линиями, магистральными улицами общегородского значения и городскими автомобильными дорогами, дорогами I-III категорий устраиваются только в разных уровнях;

-пересечения с автомобильными дорогами IV-V категорий устраиваются по типу «охраняемый переезд» либо оборудуются сигнализацией;

-пересечения с автомобильными дорогами IV-V категорий устраиваются в разных уровнях, если автодорога пересекает 2 главных пути, (скорость движения пассажирских поездов 120 км/час и более, интенсивность движения более 100 поездов в сутки);

-в местах организованного пешеходного движения через железнодорожные пути необходимо предусматривать устройства, обеспечивающие безопасность пешеходного перехода в соответствии с п. 8.4 СНиП 32-01-95. При интенсивном движении поездов, большой маневровой работе или при отстое вагонов должны предусматриваться пешеходные тоннели или мосты. Условия строительства и эксплуатации указанных объектов определяются соглашением между их владельцами и железными дорогами в соответствии с нормативными актами администрации города, принимаемыми по согласованию с МПС России.

66.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

1.Размеры земельных участков полосы отвода железных дорог определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами, проектно-сметной документацией и генеральными схемами развития железнодорожных линий, узлов и станций.

2.Размеры земельных участков для строительства промышленных предприятий, населенных пунктов и отдельных объектов железнодорожного транспорта должны приниматься минимально необходимыми с соблюдением норм плотности застройки, приведенных в Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики».

3.В местах организованного пешеходного движения через железнодорожные пути необходимо предусматривать устройства, обеспечивающие безопасность пешеходного перехода в соответствии с п. 8.4 СНиП 32-01-95. При интенсивном движении поездов, большой маневровой работе или при отстое вагонов должны предусматриваться пешеходные тоннели или мосты. Условия строительства и эксплуатации указанных объектов определяются соглашением между их владельцами и железными дорогами в соответствии с нормативными актами администрации городского поселения, принимаемыми по согласованию с МПС России.

66.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

-не допускается извлечение песка, глины, иных строительных материалов и грунта, а также не допускается размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних древесных насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

-
не допускается в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, а также проведение сельскохозяйственных работ;

-дезинфекционно-промывочные пункты (станции) следует размещать изолированно на расстоянии не менее 250 м – от технических и служебных зданий и 500 м – от границы города (населенного пункта);

-
в местах прилегания к сельхозугодиям не допускается разрастание травянистой сорной и древесно-кустарниковой растительности;

-
в местах прилегания к лесным массивам не допускается скопления сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;

-
для согласования размещения какого-либо объекта в пределах полосы отвода лицо, имеющее намерение получить для этих целей в пользование земельный участок или разместить объект на ранее выделенном ему земельном участке, должно представить железной дороге на согласование технический план участка в масштабе 1:200 – 1:1000 с нанесенным на него объектом и чертежи этого объекта;

-
согласование предоставления земельного участка или размещения объекта в полосе отвода либо мотивированный отказ в согласовании, а также договоры о срочном пользовании земельными участками между железными дорогами и временными пользователями оформляется железной дорогой в месячный срок с даты получения документов от заявителя и производится по согласованию с администрацией города;

-
к переходам газо-, нефте-, продуктопроводов и т. п. следует предъявлять требования как к участкам повышенной категории опасности;

-
не допускается прокладка трубопроводов любого назначения через тело земляного полотна дороги; трубопроводы следует располагать под земляным полотном железной дороги вне горловины станций  на расстоянии не менее 20 м от стрелочных переводов и других пересечений пути. Минимальное расстояние трубопровода до искусственного сооружения (мост, водопропускная труба и т.п.) устанавливается с учетом степени их опасности для нормальной эксплуатации железной дороги, но не менее 30 м;

-
на неохраняемых пересечениях в одном уровне должна быть обеспечена видимость, при которой водитель автомобиля может видеть приближающийся поезд не менее чем за 400 м, а машинист приближающегося поезда может видеть середину переезда на расстоянии не менее 1000 м.

Статья 67. ИТ2 – зоны основных городских магистралей и инженерных коммуникаций

Зона объектов основных городских магистралей и инженерных коммуникаций  включают в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в себя участки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в случаях предусмотренных настоящими регламентами.

67.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ2 – зоны основных городских магистралей и инженерных коммуникаций.
Основные виды разрешённого использования

-транспортная связь между жилыми и промышленными районами и общественными центрами, а также с другими магистральными улицами, городскими и внешними автомобильными дорогами;

-резервирование территорий и строительство новых участков магистралей, строительство развязок, в том числе в разных уровнях, а также размещение автостоянок с использованием наземного и подземного пространства;

-размещение искусственных сооружений, мостов, путепроводов;

-установка технических средств информации и организации движения, установка средств регулирования и специального технического оборудования, устройство треугольников видимости на перекрестках улиц и дорог и пешеходных переходах;

-размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещенной вдоль магистральных улиц и дорог;

-прокладка линий общественного транспорта, в том числе рельсового, по выделенной полосе движения или на обособленном полотне, обустройство остановок общественного транспорта;

-размещение объектов, связанных с содержанием, строительством, ремонтом сооружений и устройств автомобильного транспорта, при условии соблюдения соответствия требований законодательства о безопасности движения;

-размещение велосипедных дорожек, тротуаров, зеленых насаждений;

-размещение земляного полотна с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода и другими характерными техническими элементами дорог;

-размещение инженерных сетей преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог – как правило, вне проезжей части и совмещенных в общих траншеях;

-прокладка под тротуарами или разделительными полосами  инженерных сетей в коллекторах, каналах или тоннелях;

-размещение под разделительными полосами водопровода, хозяйственно-бытовой и дождевой канализации, газопровода, тепловых сетей;

-на полосе между красной линией и линией застройки – газовых сетей низкого давления и кабельных сетей (силовых, связи, сигнализации и диспетчеризации);

-размещение объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, устройств и других объектов инженерной инфраструктуры;

-прокладка городских инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешённого использования

-размещение пешеходных переходов на регулируемых общегородских магистралях;

-размещение пешеходных переходов на магистральных улицах непрерывного движения;

-размещение рекламы должно отвечать специальным требованиям.

-размещение остановочных площадок, при условии соблюдения требований законодательства о безопасности движения;

-размещение площадок для отстоя и разворота общественного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение диспетчерских пунктов при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение открытых площадок для временной парковки автотранспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение объектов благоустройства (в том числе видовых площадок) при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения) цветники, газоны.

-размещение автозаправочных станций при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение объектов по техническому обслуживанию автомобилей при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение автомобильных моек при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-размещение автовокзалов, автостанций при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;

-в коридорах магистральных улиц – размещение по согласованию  уполномоченного структурного подразделения малых архитектурных форм, рекламных щитов, постов проверки загрязнения атмосферы, въездных знаков;

-размещение, при соответствующем обосновании, инженерных сетей под проезжими частями улиц в каналах и тоннелях;

-размещение на межмагистральных территориях в сложившейся застройке, как наземных, так и в тоннелях, инженерных сетей при условии установления публичных сервитутов.

Условно разрешённые виды использования

-строительство временных некапитальных сооружений;

67.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Принимать Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  в соответствии с п. 3.4. «Зоны инженерной инфраструктуры» и п. 3.5. «Зоны транспортной инфраструктуры» раздела III. «Производственная территория» Республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», а также иными действующими нормами и правилами.
67.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.Совместная прокладка газо- и трубопроводов, транспортирующих легковоспламеняющиеся и горючие жидкости, с кабельными линиями не допускается;

2.Реклама не должна ограничивать видимость технических средств организации дорожного движения или мешать их восприятию участниками движения, не могут размещаться в одном створе с дорожными знаками; вызывать ослепление участников движения светом, в том числе отраженным; при расположении на пролетных строениях инженерных сооружений уменьшать их габариты; располагаться таким образом, чтобы для её восприятия пешеходы были вынуждены выходить на проезжую часть улиц и дорог; анкерное основание опор рекламных средств не должно выступать над уровнем земли более чем на 20 мм; удаление рекламного средства от линий электропередачи осветительной сети должно быть не менее 1 м;

3.Не допускается распространение рекламы в пределах треугольников видимости «транспорт – транспорт» и «транспорт – пешеход», определяемых в соответствии с действующими государственными стандартами и нормативными актами; на участках улиц и дорог с радиусом кривой в плане менее 600 м; на разделительной полосе, если расстояние от края рекламной конструкции до края проезжей части составляет менее 2,5 м; в одном сечении с дорожными знаками и светофорами; на железнодорожных переездах, в тоннелях, на эстакадах, мостах, путепроводах; ближе 150 м от остановок общественного транспорта; на участках улиц и дорог с продольным уклоном более 40 град, а также с минимальны расстоянием видимости 150 м;

Статья 68. В - Зоны водного фонда

1.Правилами учтены границы земель водного фонда в соответствии с материалами генерального плана городского поселения.

2.Регламенты не устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).

ГЛАВА IV. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЗОНАХ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 69. Общие положения.

1.Зоны с особыми условиями использования территорий перекрывают зоны действия других регламентов и накладывают дополнительные ограничения на использование территорий. Эти требования и ограничения деятельности на земельных участках, установленные с позиций охраны природной и историко-культурной среды, являются дополнительными по отношению к видам разрешенного использования объектов недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленными основными градостроительными регламентами.

2.Действия регламентов зон с особыми условиями использования территорий  распространяются на участки строительства и реконструкции городских объектов в случаях, когда вновь возводимый, реконструируемый объект расположен непосредственно в одной или нескольких зонах с особыми условиями использования. 

3.Границы зон с особыми условиями использования территорий принимаются в соответствии с Генеральным планом поселения.

4.Разрешительная документация на предоставление участков под новое строительство, в случае размещения объекта на территории зон с особыми условиями использования территории, должна согласовываться с соответствующими органами контроля и надзора в установленном законом порядке.

5.Установление зон с особыми условиями использования не влечет за собой изъятие земельных участков у собственников земель, землевладельцев, землепользователей или запрета на совершение сделок с земельными участками, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. 

Статья 70. Состав зон с особыми условиями использования территорий.

1.На территории Вурнарского городского поселения действуют следующие факторы ограничения и регулирования капитального строительства, создающие особые условия использования территории:

2.Зоны, формируемые санитарно-гигиеническими и экологическими требованиями:

-санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы (охранные зоны) производственных, коммунальных, линейных и других объектов,

-прибрежные защитные полосы;

-водоохранные зоны;

-полигон ТБО (действующих полигон – несанкционирован,  в  границах территории не установлен).

3.Зоны влияния природно-техногенных факторов:

-зона затопления паводком 1%-й обеспеченности.

4.Зоны объектов историко – культурного наследия:

-братская могила Воинов, умерших от ран в госпиталях в годы ВОВ (постановление СМ ЧАССР от 25.02.1974 №128)

Статья 71. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы (охранные зоны) производственных,  коммунальных,  линейных и других объектов.

70.1.Общие положения.

1.Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками.

2.Санитарно-защитная зона – обязательный элемент любого объекта, который является источником негативного воздействия на среду обитания и здоровье людей .

3.В предпроектной, проектной документации на строительство новых, реконструкцию или техническое перевооружение действующих предприятий и сооружений должны быть предусмотрены мероприятия и средства на организацию и благоустройство санитарно-защитных зон, включая переселение жителей, в случае необходимости. Проект организации, благоустройства и озеленения представляется одновременно с проектом на строительство (реконструкцию, техническое перевооружение) предприятия. 

4.Для групп промышленных предприятий или промышленного узла устанавливается единая санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов и физического воздействия всех источников, а также результатов годичного цикла натурных наблюдений для действующих предприятий.

5.Для автомагистралей и линий железнодорожного транспорта устанавливаются санитарные разрывы. Санитарный разрыв имеет режим СЗЗ, но не требует разработки проекта его организации.

6.Санитарный разрыв определяется минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае отдельно, в том числе на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, ЭМП и др.). 

7.Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Минимальные расстояния учитывают степень взрыво-пожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселений, типа зданий, назначения объектов с учетом диаметра трубопроводов.

8.Санитарные разрывы воздушных линий электропередачи (ВЛ) устанавливаются в целях защиты населения от воздействия создаваемого ими электрического поля. 

9.Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы (охранные зоны) производственных,  коммунальных,  линейных и других объектов в Правилах приняты в соответствии с материалами Генерального плана Вурнарского городского поселения.

71.2 Условия использования территорий санитарно-защитных зон и санитарных разрывов (охранных зон) производственных,  коммунальных,  линейных и других объектов.
Разрешено (при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо выполнения ряда специальных требований):

1) Размещение гаража-стоянки вместимостью свыше 300 машино-мест с соответствующими обоснованными расчетами рассеивания выбросов вредных веществ и расчетами по защите от шума при наличии положительного заключения органов Госсанэпиднадзора. Для гаражей закрытого типа со сплошным стеновым ограждением I - II степеней огнестойкости СЗЗ допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону жилых и общественных зданий.  Выезд из гаражей и автостоянок вместимостью свыше 50 машино-мест должен быть организован на транспортную магистраль, минуя проезды внутреннего пользования и основные пути движения пешеходов.  Минимальное расстояние от въездов-выездов и от вентиляционных шахт подземных гаражей до территорий школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, фасадов жилых домов, площадок отдыха должно составлять не менее 15 метров – для зон Ж, ОД;

2) Допускается размещение научно-исследовательских институтов, конструкторских бюро и других объектов, имеющих в своем составе мастерские, производственные, полупроизводственные и экспериментальные установки. Размер СЗЗ устанавливается при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов Госсанэпиднадзора – для зон ОД3, П;

3) Разрешены предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, от которого установлена СЗЗ. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете. При размещении предприятий IV, V классов, не требующих железнодорожных подъездных путей и интенсивного движения грузового автотранспорта, преимущество должно быть отдано наиболее удаленным от жилой зоны территориям. В предпроектной, проектной документации на строительство новых, реконструкцию или техническое перевооружение действующих предприятий и сооружений должны быть предусмотрены средства на организацию и благоустройство санитарно-защитных зон, включая переселение жителей, в случае необходимости, а в составе проектно-сметной документации должен быть представлен проект по ее организации, благоустройству и озеленению в соответствии с действующей нормативной документацией: для зон П;

4) Размеры санитарно-защитных зон могут быть изменены для предприятий I и II классов - по решению Главного государственного санитарного врача Российской Федерации или его заместителя, для предприятий III и IV классов - по решению Главного государственного санитарного врача субъекта Российской Федерации или его заместителя. 
СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ – для зон П, СП;

5) Для зон П, СП разрешается организация дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.
Последовательная проработка территориальной организации, озеленения и благоустройства СЗЗ на всех этапах разработки всех видов градостроительной, предпроектной и проектной документации, строительства и эксплуатации отдельного предприятия или промышленного комплекса. 

-озеленение для предприятий I класса санитарной вредности – не менее 40% площади СЗЗ.


-озеленение для предприятий II , III классов санитарной вредности – не менее 50% площади СЗЗ.


-озеленение для предприятий IV, V классов санитарной вредности – не менее 60% площади СЗЗ.

6) При санитарно-защитной зоне между производством и границей жилой застройки в 50 м и 100 м ширина проезжей части автомагистрали не может рассматриваться как составляющая требуемого размера СЗЗ и являться основанием для снижения процента озеленения (соответственно 60% и 50%). При наличии автомагистрали в СЗЗ ее выбросы включаются в суммарный расчет с объектом – для зон ИТ;

7) Разрешены только скверы у административных зданий и проходных производственных и коммунальных объектов для кратковременного отдыха и городские леса – для зон Р1, Р3;

8) Разрешены сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания.
Растениеводство и животноводство, выпас скота – по согласованию с органами Госсанэпиднадзора. Обязателен контроль качества пахотных земель, земель и растительности сенокосов и пастбищ – для зон СХ;

Запрещено:

1) Длительное проживание контингента объектов специального назначения (КЭЧ, гарнизонов, военных городков и т. п.) – для зон СП;

2) Не допускается постоянное проживание людей, размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, ДДУ, школ, парков, городских садов, больниц, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, спортивных сооружений, выращивание продуктов питания. Не допускается размещение во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.  Запрещен пересмотр принятого для максимальной проектной или фактически достигнутой мощности предприятия размера СЗЗ при временном сокращении объема производства, сокращение величины санитарно-защитной зоны на основании данных, полученных только расчетным путем. Не допускаются на придомовой территории открытые сооружения для хранения автомобилей вместимостью свыше 50 машино-мест – для зон Ж, ОД2, ОД5, Р1, СХ;

3) Запрещено в границах санитарно-защитной зоны и на территории промплощадок размещать предприятия пищевой промышленности, а также по производству посуды, тары, оборудования и т.д. для пищевой промышленности, склады готовой продукции, предприятия по производству воды и напитков для питьевых целей, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды – для зон П, СП;

4) Не допускается размещение в СЗЗ объектов I и II классов санитарной вредности зданий и сооружений, площадок для стоянки всех видов транспорта; предприятий по обслуживанию автомобилей, складов нефти и нефтепродуктов; свалок и полигонов ТБО и производственных отходов - для зон П, СП.
Информационные источники регламентов:
-«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) 

-«Магистральные трубопроводы» (СНиП 2.05.06-85) 

-«Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*

Статья 72. Прибрежные защитные полосы.

1.Прибрежной защитной полосой является территория, непосредственно примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

2.Соблюдение специального режима на территории прибрежной защитной полосы является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. Обеспечение рационального использования и охрана водных объектов осуществляется бассейновыми советами, которые осуществляют разработку рекомендаций в области использования и охраны водных объектов.

3.Документированные сведения о прибрежных защитных полосах включаются в государственный водный реестр. 

4.Границы прибрежных защитных полос в Правилах приняты в соответствии с материалами Генерального плана Вурнарского городского поселения.

72.1 Условия использования территории прибрежных защитных полос.

Разрешено (при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо выполнения ряда специальных требований):

1)выморачивание, вынос, ликвидация капитальных объектов – для зон Ж, ОД, Р, П, СП;

2) озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.
Берегоукрепление. Благоустройство и санитарная очистка пляжей.
Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей – для зон Ж, ОД, Р, П, ИТ, СХ, СП;
3) движение транспортных средств – только по мостам и согласованным органами охраны природы и Госсанэпиднадзором транспортным магистралям – для зон ИТ;

4) Выморачивание, вынос, ликвидация животноводческих, птицеводческих и других загрязняющих сток объектов – для зон СХ.

Запрещено:

1) Запрещена любая жилая и общественная застройка – для зон Ж, ОД;

2) Запрещены отвалы размываемых грунтов – для зон Ж, ОД, Р, П, ИТ, СХ, СП;

3) Запрещено движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального значения- для зон Ж, ОД, Р, П, СХ, СП;

4) Запрещены рубки главного пользования в категориях защитности лесов первой группы (особо защитные (берегозащитные) участки леса).
Запрещены рубки главного пользования в лесах второй и третьей групп (особо защитные (берегозащитные) участки леса) – для зон Р, СХ;

5) Запрещено строительство капитальных и временных зданий для размещения рекреантов. Запрещена установка сезонных стационарных палаточных городков – для зон Р;

6) Запрещены производственные и коммунальные объекты – для зон П;

7) Запрещены вдольбереговые объекты инженерно-транспортной инфраструктуры – для зон ИТ;

8) Запрещены распашка земель, применение удобрений, выпас и организация летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн – для зон СХ;

9) Запрещены объекты специального назначения – для зон СП.

Информационные источники регламентов: 
-Водный Кодекс РФ № 167-ФЗ от 16.11.95 ( c изменениями от 07.08.99) 

-«Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах» (утверждено постановлением Правительства РФ № 1404 от 23.11.96) 

-Приказ Рослесхоза № 33 от 25.03.97 

-«Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*).

Статья 73. Водоохранные зоны

1.Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

2.Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий.

73.1 Условия использования территории водоохранных зон

Разрешено (при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо выполнения ряда специальных требований):

1)озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.
Сбор и отвод ливневых вод. Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей – для зон Ж, ОД, Р, ИТ, СХ;

2)благоустройство, канализование объектов либо устройство водонепроницаемых выгребов. – для зон Ж, Р;

3) выморачивание, вынос, ликвидация объектов – для зон П, СП.

Запрещено:
1)проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов РФ строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также землеройных и других работ - для зон Ж, ОД, Р, П, ИТ, СХ, СП;

2)  запрещена заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов – для зон Ж, ОД, Р, ИТ, СХ;

3) размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов. Запрещено размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков - для  зон СХ;

4) размещение стоянок транспортных средств. Запрещена заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов – для зон  Ж, ОД, Р, П, ИТ, СХ, СП;

5) проведение рубок главного пользования – для зон Р, СХ;

6) размещение производственных и коммунальных объектов – для зон П;

7) проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками, размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод. Запрещено складирование навоза и мусора, использование навозных стоков для удобрения почв – для зон СХ, СП.
Информационные источники регламентов: 
-Водный Кодекс РФ № 167-ФЗ от 16.11.95 ( c изменениями от 07.08.99) 

-«Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах» (утверждено постановлением Правительства РФ № 1404 от 23.11.96) 

-Приказ Рослесхоза № 33 от 25.03.97 

-«Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*) 

Статья 74. Полигон ТБО.

Смотреть Статья 62. СП2 – полигон ТБО

Статья 75. Зона затопления паводком 1% обеспеченности

1.Зона затопления паводком 1% обеспеченности – это зона затопления прибрежных территорий речными паводками повторяемостью один раз в 100 лет.

2.В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

3.Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием. 

4.Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

· отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

· превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления» и СНиП 2.06.01-86 «Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования»;

· за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

1) один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

2) один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.

Информационные источники регламентов : 
-Градостроительный кодекс Российской Федерации, гл. II , ст. 9, ст. 14 

-СНиП 2.07.01-89* 

-СНиП 2.06.15-85 

Статья 76. Зона объектов историко – культурного наследия

1.В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Границы зон охраны, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах этих зон устанавливаются и утверждаются на основании проекта зон охраны объектов культурного наследия.  

2.Земельные участки в границах территории объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного наследия. Данные земельные участки не подлежат изъятию у собственников, за исключением случаев, установленных законодательством. Собственник объекта историко-культурного наследия несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта.

3.Земельный участок объекта историко – культурного наследия используется строго по своему назначению – для ведения музейной, научно-исследовательской и культурно-просветительной деятельности. 

4.На территории Вурнарского городского поселения располагается один объект историко –культурного наследия - братская могила Воинов, умерших от ран в госпиталях в годы ВОВ. Охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта для данного памятника не установлена.

5.Основа режима содержания территории памятника -  объекта историко – культурного наследия: 

-обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия; 

-сохранение исторического облика элементов и объектов, составляющих его территорию и окружение, проведение необходимых защитных мер по экологии, гидрологии, инженерной защите от негативных природно-геологических процессов и т.д.; 

-изучение и полноценная реставрация объекта культурного наследия.

6.Любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории памятника, земляные и инженерные работы, все виды работ по сохранению, восстановлению, благоустройству, приспособлению к использованию и экспонированию каждого объекта охраны, по устранению или нейтрализации искажений и диссонансов проводятся только в соответствии с документацией, согласованной с соответствующим органом государственной охраны.

Информационные источники регламентов : 
-Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 25.06.02. № 73-ФЗ; 

-Инструкция по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР от 24.01.86 № 33. 

Приложение . Информационные источники регламентов (сводный перечень документов всех уровней)

 

ДОКУМЕНТЫ ФЕДЕРАЛЬНОГО УРОВНЯ

Кодексы

· Градостроительный Кодекс РФ № 73-Ф3 от 07.05.98;

· Земельный Кодекс РФ № 137-Ф3 от 25.10.01;

· Водный Кодекс РФ № 167-Ф3 от 16.11.95 (с изменениями от 08.07.99);

· Воздушный Кодекс РФ № 60-Ф3 от 19.03.97;

· Лесной Кодекс РФ № 22-Ф3 от 29.01.97.

Федеральные законы

· «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»№ 131-ФЗ от 6.10.2003 г.;

· «Об особо охраняемых природных территориях» № 33-Ф3 от 14.03.95;

· «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-Ф3 от 25.06.02;

· Федеральный закон «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации» № 17-ФЗ от 10.01.03.

· Указы Президента РФ, Постановления Правительства и ведомственные руководящие документы

· Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах (утверждено постановлением Правительства РФ № 1404 от 23.11.96); 

· Положения о землях транспорта (утв. постановлением СМ СССР № 24 от 08.01.81 с изменениями от 08.10.90);

· Правила установления и пользования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования (утв. постановлением Правительства РФ № 1420 от 01.12.98 с изменениями от 02.02.2000);

· Постановление Госгортехнадзора России № 9 от 22.04.92 Минтопэнерго России;

· Указ Президента № 727 от 27.06.98 «О придорожных полосах федеральных автомобильных дорог общего пользования».

Приказы

· Приказ Рослесхоза № 33 от 25.03.97.

Ведомственные положения, правила

· «Положение о порядке использования земель федерального железнодорожного транспорта в пределах полосы отвода железной дороги» (утв. приказом МПС № 26Ц от 15.05.99);

· «Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт». Энергоатом. М., 1985;

· Письмо МВД РФ № 1/4377 от 14.09.95 о реализации Закона РФ «О рекламе». Временные требования к размещению рекламы на автомобильных дорогах и улицах по условиям обеспечения безопасности дорожного движения (утв. ГАИ РФ);

Государственные нормы (ГОСТ, СНиП, СанПиН)

· ГОСТ «Трансформаторы силовые, масляные. Нормы допустимого шума и метод шумовых испытаний».

· Строительные нормы и правила (СНиП)

· СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, зданий и сооружений»;

· СНиП 23-05-95 «Естественное и искусственное освещение»;

· СНиП 2.04.03-85 «Канализация, наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»;

· СНиП II-44-78 «Тоннели железнодорожные и автодорожные»;

· СНиП 32-01-95 «Железные дороги колеи 1520 мм»;

· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»;

· СНиП II-12-77 «Защита от шума»;

· СНиП 32-03-96 «Аэродромы»;

· СНиП 14-01-96 «Основные положения создания и ведения государственного градостроительного кадастра».

Санитарные правила и нормы (СанПиН)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.2.4/2.1.8.055-96 «Электромагнитные излучения радиочастотного диапазона (ЭМИ РЧ)» (утв. постановлением Госкомсанэпиднадзора РФ от 08.05.96 № 9 с изменениями от 29.10.2000); 

· СанПиН 2971-84 «Санитарные правила и нормы защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».

Свод правил по проектированию и строительству (СП)

· СП-30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Отраслевые строительные нормы (ОСН)

· ОСН 3.02.01-97 «Нормы и правила проектирования отвода земель для железных дорог» (утв. указанием МПС РФ № С-1360у от 24.10.97).

ДОКУМЕНТЫ УРОВНЯ СУБЪЕКТА РФ

Нормативно-рекомендательные документы Госстроя России

· МДС 30-1.99 «Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории города». ГУП ЦПП Госстроя России. М., 2000;

· СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог» (утв. постановлением Госстроя СССР № 248 от 19.12.74).

Инструкции, справочники, рекомендации

· Инструкция по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР № 33 от 24.01.86;

· Справочник проектировщика. «Градостроительство». М., 1978;

· «Справочник по проектированию электроснабжения городов». Л-д, 1986. 

· Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских населенных пунктов. М., 1994.

ДОКУМЕНТЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО УРОВНЯ

· Республиканские нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселения Чувашской Республики» (в ред. Постановлений Кабинета Министров ЧР от 11.09.2008 N 259, от 12.02.2009 N 39, от 11.03.2009 N 69, от 14.05.2009 N 158, от 13.08.2009 N 256, от 25.02.2010 N 36) . Утверждены постановлением кабинета министров Чувашской республики от 7 февраля 2008 г. №21
УТВЕРЖДЕННАЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

· Генеральный план Вурнарского городского поселения. Утвержден Собранием депутатов Вурнарского городского поселения Вуранарского района Чувашской республики от 28.11.08 г.
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