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ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории для размещения объекты «Многоквартирный дом», расположенный по адресу: Чувашская Республика, Батыревский района, Батыревское сельское  поселения, с. Батырево, пр-кт  Ленина,  д. №11 подготовлен  в соответствии со
 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.
В процессе разработки проекта межевания территории использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:
· Правила землепользования и застройки Батыревского сельского поселения Батыревского района Чувашской Республики, утвержденные Собранием депутатов Батыревского сельского поселения Батыревского района Чувашской Республики 
· № 42/3, от 11.09.2020 г; с  изменениями  от 17.12.2021 года.
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ;

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;
· Федеральный закон от 29.12.2004 г. № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Для выполнения графической части планировочной документации использовались цифровые топографические планы открытого опубликования в электронном виде М1:2000,  составленные в  2008 года ООО «Научно-производственным аэрогеодезическим предприятием  «Меридиан +». Картографическая основа получена в государственном фонде данных Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике-Чувашии, 27 августа 2015 года. Система координат – МСК-21.
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ
            Батыревское сельское поселение расположено в центральной части Батыревского   

      района.
      Северная граница Батыревского сельского поселения с запада проходит по существующей с Туруновским м Новоахпердинском сельским поселениями границе по р.Була, пересекая мост через р.Була «Туруново-Батырево», далее на восток по р.Була по южной окраине д.Малое Батырево, затем по северной окраине с.Батырево до дороги  «Новое Ахпепрдино-Булаково» западнее 250 м д.Булаково вдоль земель закрытого акционерного общества «Батыревское». 

      Восточная граница Батыревского сельского поселения с севера проходит по существующей с Тойсинским сельским поселением границе по автодороге «Новое Ахпердино-Булаково-очистные  сооружения» по юго-восточному берегу пруда, пересекая ручей вдоль границ земельных участков закрытое акционерное общество «Батыревское». 

       Южная граница Батыревского сельского поселения с востока проходит  по существующей с Сугутским сельским поселением границе, огибая  с юга земли закрытого акционерное общество «Батыревское» далее на запад, пересекая дорогу   

«Батырево-Сугуты» до  юго-западной точки земельного участка открытое акционерное общество  « Батыревский маслозавод». 

        Западная граница Батыревского сельского поселения с юга проходит по существующей с Шыгырданским сельским поселением  границе от юго-западной точки открытое акционерное общество  «Батыревский маслозавод», поворачивая на северо-запад вдоль земель сельскохозяйственного производственного кооператива «Дуслык» затем на запад вдоль забора асфальтно – бетонного завода, поворачивая на север по автодороге А-151 «Цивильск-Ульяновск» до перекрестка дорог «Шыгырдан-Батырево» и «Цивильск-Ульяновск», поворачивая на северо –восток по дороге «Шыгырдан – Батырево»до перекрестка дороги с.Батырево и Батыревской центральной районной больницы, следуя на север вдоль железобетонного забора передвижной механизированной колонны  №5, далее поворачивая на запад до р.Була.           

       Административным центром является с.Батырево, численность населения на 01.01.2017 г.  5257 чел. 

        Из объектов обслуживания  населения имеются  общеобразовательные школы, дошкольные образовательные учреждения, клубы, библиотеки, предприятия торговли и общественного питания, учреждения здравоохранения. Объекты периодического  и эпизодического обслуживания находятся на расстоянии пешеходной доступности. Населенный пункт электрифицирован, газифицирован, и телефонизирован.              5

Климат района в котором производятся работы умеренно-континентальный характеризуется следующими показателями:

· годовое количество осадков - 479 мм. В летнее время бывают кратковременные ливни, во время которых количество выпавших осадков превышает месячную норму.

· среднегодовая температура воздуха +3.1 оС

· средняя температура января -13.2 оС

· средняя температура июля +19 оС

· высота снежного покрова 5% обеспеченности 46 см

· расчетная глубина промерзания 99см

· число дней со снежным покровом 147 дня

· самая ранняя дата образования снежного покрова 20 ноября

· самая поздняя дата разрушения снежного покрова 17 апреля
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2.  КРАСНЫЕ ЛИНИИ

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации   Подготовка проекта межевания территории осуществляется как для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, так и для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (в ред. Федерального закона от 31.12.2005 N 210-ФЗ).

Красные линии включают все объекты, находящиеся на территории общего пользования: проезжую часть, в том числе боковые карманы, тротуары, столбы уличного освещения, магистральные инженерные сети.

Фактически красная линия отделяет территорию общего пользования от территории земельных участков, на которых расположены нелинейные объекты капитального строительства.

Границы улично-дорожной сети населенных пунктов обозначены красными линиями, которые отделяют эти территории от других территориальных зон. Размещение объектов капитального строительства в пределах красных линий на участках улично-дорожной сети не допускается.
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 3. МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
Проект межевания территории разрабатывается применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. 

Отображение всей информации выполнено согласно требований Статьи 43 «Проекты межеваний территорий» Федерального закона № 190 от 29.12.2004 «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

Планировочные ограничения.

Планировочные ограничения на территории разработки проекта межевания представлены техническими зонами инженерных коммуникаций.

Охранные зоны инженерных коммуникаций - территории, предназначенные для эксплуатации подземных и надземных инженерных коммуникаций, определяющие (в соответствии со СНиП 2.07.01-89*) минимальный отступ от коммуникаций до фундаментов зданий и сооружений.

Непосредственные подключения отдельных объектов к инженерным сетям (и соответственно определение локальных технических зон) будут выполнены на последующих стадиях проектирования.

Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком.

Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения (Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ (ред. от 18.07.2006 г.).

При установлении границ публичных сервитутов предусмотрено обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка:

- частями наземного и подземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций;

- пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенными за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен.
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3.1 АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ 

В административном отношении участок под строительство многоквартирного дома, расположен в с. Батырево, Батыревского сельского поселения. Проектируемый земельный участок относятся к категории земель - земли населенных пунктов.

Прохождение границ образуемого земельного участка обусловлено сложившейся архитектурной застройкой в границе кадастрового квартала 21:08:240214, сведения о котором содержаться в кадастровом плане территории, полученном в филиале ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Чувашской Республике.
Формируемый земельный участок расположены в территориальной зоне «деловой зоны (О)». Зона предназначена для застройки многоквартирными домами. 
Проектом межевания определяются площадь и границ образуемого земельного участка под строительство многоквартирного дома.
Таблица 2 -  Ведомость земельных участков используемых в период строительства.
	№

п/п
	Номер образуемой части земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, м2
	Вид разрешенного использования  образуемого земельного участка
	Местоположение земельного участка

	1. 
	:ЗУ1
	630
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	ЧР, Батыревский район, Батыревское с/пос, с. Батырево, 
пр-кт Ленина, д. №11
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4.  УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА МЕСТНОСТИ

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003, ред. от 18.04.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих видов работ:

· полевое обследование и оценка состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков;

· составление технического проекта (задания) межевания земель;

· уведомление  собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ;

· согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков;

· сдача пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью;

· определение координат пунктов ОМС и межевых знаков;

· определение площади земельных участков;

· составление чертежа границ земельных участков; 

· контроль и приемка результатов межевания производителем работ, государственный контроль над установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевых дел; 

· утверждение межевых дел в установленном порядке;

· осуществление постановки границ земельного участка на государственный кадастровый учет.
 Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. 
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5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	                    Таблица 3 - Каталог поворотных точек земельного участка 

для линейного объекта. 



	Условный номер земельного участка
	:ЗУ1
	

	

	Площадь земельного участка
	630
	               м²

	

	Обозначение характерных
	Координаты, м

	точек границ
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	  290 050,73
	 1 253 485,55

	2
	  290 054,52
	 1 253 511,90

	н3
	  290 030,32
	 1 253 514,41

	н4
	  290 028,22
	 1 253 487,32

	н1
	  290 050,73
	 1 253 485,55

	


Определение координат поворотных точек земельных участков выполнено методом спутниковых геодезических измерений в МСК-21.
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                                    Проект межевания территория.

                                             Графическая часть

Заказчик: Муниципальное образование – администрации Батыревского района
Исполнитель: ИП Минуллина Ч.М.
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	Чертеж красных линий территории

	[image: image1.png]RV,

¥

ar

aropoR

b A
W

b aropof

orapa i

A

£

Al

N

arapafl

SRS
|

__.__43._.":._._..

17





Масштаб 1:1500
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	Чертеж межевания территории земельного участка

	[image: image2.png]





                                                                                                                                                      14
                                                                                                                                                       15












Условные обозначения:


21:08:240214  -номер кадастрового квартала


:ЗУ1  - обозначение образуемого земельного участка


——  -граница образуемого земельного участка


——  - граница кадастрового квартала


——  -граница земельного участка, установленная в соответствии федеральным законодательством, включенная в ГКН и не изменяемая при проведении кадастровых работ


●н1  -характерная точка границы земельного участка, установленная при проведении


 кадастровых работ


 ●1 - характерная точка границы земельного участка, установленная в соответствии федеральным законодательством, включенная в ГКН


                                                                  Масштаб 1:1000








