Приложение  4 к постановлению администрации

Моргаушского района  от 28.06.2010 №499
«Об  утверждении документации открытого аукциона

на право заключения договоров купли-продажи, 

аренды земельных участков, расположенных на территории

Моргаушского района Чувашской Республики»

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА N _______

Чувашская Республика, с. Моргауши

___________________________________

Дата заключения договора (прописью)
   На основании протокола №___ от _______20___ г. о результатах открытого аукциона право заключения договора аренды земельного участка муниципальное образование - Моргаушский район Чувашской Республики, в лице начальника отдела имущественных и земельных отношений администрации Моргаушского района Чувашской Республики Петрова Андрея Валерьевича, действующего на основании Положения, утвержденного Постановлением  главы администрации Моргаушского района №4 от 11 января 2006 года, доверенности от 17.02.2010 г., удостоверенной  Шлаевым П.И., нотариусом Моргаушского нотариального  округа Чувашской Республики в реестре за №742, именуемый в дальнейшем " Арендодатель", и с одной стороны, и _____________________________________________________________________________,

                   (полное наименование, местонахождение, адрес     юридического и физического лица, ОГРН, ИНН  для юридического лица, данные паспорта  для физического лица)

именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице _____________________________________,

                                                                                                (ф.и.о., должность представителя   Арендатора)

действующего на основании ____________________________________________________,

с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1.  Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок с кадастровым номером ______________, из категории земель _____________________ для _________________________________________ общей площадью _______ кв.м

            (указать цель предоставления земли  в аренду) 

2. СРОК ДОГОВОРА

    2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается сроком с ________ по _________. 

    2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Моргаушском районном отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

    3.1. Размер ежегодной арендной платы за земельный участок определяется в соответствии с протоколом о результатах торгов и составляет _______ (_____) рублей __ копеек.

   3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными долями с момента подписания сторонами договора аренды земельного Участка, путем перечисления вышеуказанной суммы на единый централизованный счет Управления федерального казначейства Министерства финансов Российской Федерации по Чувашской Республике и оформляется одним платежным поручением (квитанцией), копия которого с отметкой банка представляется в отдел имущественных и земельных отношений администрации Моргаушского района, УФК МФ РФ по ЧР (Администрация _______ сельского поселения Моргаушского района Чувашской Республики) ИНН ________1 КПП ______ ОКАТО _________ Р/сч. ___________ ГРКЦ НБ Чувашской Республики Банка России г. Чебоксары БИК _________, код дохода ____________________).

3.3. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является зачисление денежных средств на счет, указанный в п.3.2. договора. 
Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.
3.4. Размер арендной платы изменяется ежегодно путем корректировки индекса инфляции на текущий  финансовый год в соответствии с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий год и не чаще одного раза в год при изменении базовой ставки арендной платы. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании дополнительных соглашений к Договору.

3.5. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

 3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

3.7. Размер арендной платы может пересматриваться не более одного раза в год. Он может быть пересмотрен досрочно Арендодателем в случаях изменения ставки арендной платы либо официально принимаемых коэффициентов к ставкам арендной платы и в других случаях, предусмотренных законодательными актами, актами органов местного самоуправления.

4. Права и обязанности Сторон
 4.1. Арендодатель имеет право:

 4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за 6 месяцев, не использования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных случаях в течение трех лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4 и нарушения других условий Договора.

 4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

 4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

 4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

 4.2.2. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

 4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

 4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

 4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, в пределах срока договора аренды.

 4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

 4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

 4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

 4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

 4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

 4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему зарегистрировать своими силами и за свой счет настоящий Договор в Моргаушском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по ЧР в течение месяца со дня подписания Договора. За уклонение от регистрации договора нести имущественную ответственность.

 4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

 4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

 4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

 4.4.9. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон
 5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

 5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

 5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

 6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

 6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, также в случаях, указанных в пункте 4.1.1, также в случае использования Участка не по целевому назначению не зависимо от срока пользования Участком с момента заключения Договора.

 6.3.При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров
 7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

 8.1. Договор субаренды земельного участка подлежит к государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и направляется Арендодателю для последующего учета.

 8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

 8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

 8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

 8.5.Обязательство Арендодателя по передаче вышеуказанного земельного участка и вручению его Арендатору считается исполненными при подписании настоящего договора без дополнительного составления передаточного акта. Арендодатель передал, а Арендатор принял вышеуказанный земельный участок.

 8.6. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, третий экземпляр передается в Моргаушский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике. 

9. Реквизиты Сторон
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