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1. Сведения о заказчике 

Заказчик: Отдел  имущественных и земельных отношений администрации г. Алатырь 
Место нахождения и почтовый адрес: 429820, Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Первомайская, д. 87
Адрес электронной почты Заказчика: gki@galatr.cap.ru,

2. Общие положения

2.1. Организатор конкурса: Отдел имущественных и земельных отношений  администрации г. Алатырь
2.2. Форма торгов: открытый конкурс.
2.3. Предмет конкурса: право заключения договора управления многоквартирным домом.
2.4. Объект конкурса: многоквартирный дом, расположенный по адресу: Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Московская, д. 173 на право управления которым проводится конкурс.
2.5. Управляющая организация: юридическое лицо независимо от организационно -правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса.
2.6. Участники конкурса: претендент, допущенный комиссией к участию в конкурсе.
2.7. Законодательное регулирование. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Жилищным кодекса РФ,  Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (в ред. Постановления Правительства РФ от 18.07.2007 № 453), Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 21 июля 2005 г. № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

2.8. Цена договора указана в Информационной карте конкурса. Данная цена не может быть превышена при заключении договора  по итогам конкурса. Цена договора включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.

2.9. Участник конкурса принимает обязательства  по выполнению работ и услуг за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. 

2.10. Источник финансирования: средства нанимателей и собственников - платежи за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, установленные из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения.

2.11. Участник размещения заказа несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением  договора.

2.12. Преимуществ на участие в конкурсе не предоставляются.

2.13. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть подана в письменной форме по адресу, указанному в извещении по  28.04.2010 года до 10.00 час. (время местное).

2.14. Вскрытие полученных конвертов с заявками будет происходить по адресу: 429820, Чувашская Республика, город Алатырь, Первомайская, д. 87,  каб . 208    28.04.2010 года в 10.00  час. (время местное).

2.15. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе будет происходить по адресу 429820, Чувашская Республика, город  Алатырь, Первомайская, д. 87,  каб. 208   28.04.2010 года в 11 (время местное). Проведение конкурса состоится там же 28.04.2010 года в 14 час. (время местное).

3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса


Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров через каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещении о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Для этого необходимо направить в Администрацию города Алатыря по адресу: 429820, Чувашская Республика, город Алатырь, Первомайская, д. 87,  каб. 208 письменное заявление с указанием даты осмотра, согласно представленному графику:

График проведения осмотров

	Дата
	Время

	30.03.2010
	10.00

	7.04.2010
	10.00

	14.04.2010
	10.00

	21.04.2010
	10.00


4. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом.

5. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги

Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги: ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

6. Требования к участникам конкурса

6.1. В конкурсе может принимать участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, осуществляющие выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления  многоквартирным домом. 

6.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

6.3. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса (участник конкурса-претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе) требованиям установленным пунктом 6.2. настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия вправе отстранить такого участника от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
7. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

7.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной Приложением 4. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

7.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному федеральными законами к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Все документы заявки на участие в конкурсе (за исключением нотариально заверенных копий) должны быть заверены:

- печатью и подписью руководителя юридического лица (для юридических лиц);

- подписью физического лица (для физических лиц).

Все документы заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы и сброшюрованы в порядке, указанном в описи прилагаемых к заявке документов.

Документы, для которых в Конкурсной документации установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами.

Документы и материалы, форма которых не установлена Конкурсной документацией, могут составляться в произвольном виде.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки (приложение № 5).

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

8.Порядок подачи конкурсных заявок

8.1. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

8.2. Участник размещения заказа вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота). 

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

8.3. Участник размещения заказа подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. 

8.4. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками на участие в конкурсе.

8.5. Конкурсная заявка должна быть подписана участником размещения заказа или лицом (лицами), имеющим соответствующие полномочия.

Оригинал конкурсной заявки должен быть запечатан в конверт.

Конверт должен:

быть адресован Организатору по адресу: 429820, Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Первомайская,87  каб. 208
содержать название предмета конкурса. Участник размещения заказа указывает на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

8.6. Конкурсные заявки должны быть получены Организатором по адресу: 429820, Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Первомайская, 87 каб. 208

8.7. Организатор регистрирует поступившие конкурсные заявки в журнале регистрации.

8.8. Конкурсные заявки, полученные после срока вскрытия конвертов, будут признаны опоздавшими и возвращены претендентам невскрытыми.

9.Внесение изменений в конкурсную документацию
9.1 Организатор конкурса вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте galatr@cap.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
10. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

10.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении  конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе.

 Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

10.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

10.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

10.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

10.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее - протокол вскрытия конвертов).

10.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте galatr@cap.ru организатором конкурса в день его подписания.

10.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

10.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

10.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе, указанная заявка рассматривается в общем порядке. Если указанная заявка на участие в конкурсе соответствует всем требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией, заказчик в течение 3 (трех) рабочих дней со дня рассмотрения заявки на участие в конкурсе предоставляет участнику размещения заказа, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе, проект договора управления многоквартирным домом. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. 

 10.10. Участник размещения заказа, подавший единственную заявку на участие в конкурсе, не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. 

10.11. При непредставлении заказчику таким участником размещения заказа в срок, установленный конкурсной документацией, подписанного договора, такой участник размещения заказа признается уклонившимся от заключения договора.

10.12. В случае уклонения такого участника конкурса от заключения договора денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.Рассмотрение правомочности претендентов

11.1. При рассмотрении заявок на участие в конкурсе участник размещения заказа не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:

а) несоответствия претендента  требованиям, изложенным в разделе 6 настоящей документации;

б) непредставления перечисленных в разделе 7 настоящей документации документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

в) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

11.2. Если комиссией будет установлено, что участник конкурса неправомочен, или его заявка не соответствует требованиям, то комиссией принимается решение об отказе в допуске такого участника к участию в конкурсе.

11.3. Если в документах, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью.

12. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

12.1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

12.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

12.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным конкурсной документацией. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте galatr@cap.ru. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

12.4. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

12.5. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

12.6. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

13. Порядок проведения конкурса

13.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения  заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

13.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

13.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. 

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

13.4. Участник конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

13.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

13.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 13.5.  настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 13.4. – 13.5. настоящей конкурсной документации.

13.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

13.8. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 13.2.  настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

13.9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

13.10. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

13.11. Текст протокола конкурса размещается организатором конкурса на официальном сайте galatr@cap.ru  в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

13.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

13.13. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

13.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

13.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

13.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

14. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

.

15. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

16. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом

Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривает право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

17. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

18. Срок действия договоров управления многоквартирным домом, а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца

Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет не менее чем 1 год и не более чем 3 года.

Срок действия указанных договоров продлевается на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

19.Обеспечение исполнения обязательств.
19.1. Договор заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор, обеспечения исполнения обязательств. 

Обеспечение реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу;

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия (иные виды гарантии юридических лиц, предусмотренные законодательством  Российской Федерации);

- залог депозита;

Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящей части способов определяется участником конкурса самостоятельно.

19.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса 50% цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками и нанимателями помещений в течение месяца. 

19.3. Договор на управление многоквартирным домом заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе, в конкурсной документации.

19.4. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей  445 ГК РФ. 

20. Информационная карта
При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Конкурсной документации, и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты:

Информационная карта:

	№ п/п
	Наименование
	Содержание

	1
	Наименование заказчика
	Заказчик: Отдел  имущественных и земельных отношений администрации г. Алатырь
Место нахождения и почтовый адрес:  429820, Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Первомайская, д. 87

Адрес электронной почты: gki@galatr.cap.ru
Контактный телефон 8835-31- 2-04-09

	2
	Вид и предмет конкурса
	Конкурс является открытым.  Право заключения договора управления многоквартирным домом. 

	3
	Объект конкурса 
	Чувашская Республика, г. Алатырь ул.Московская д. 173

	
	Срок действия договора
	Срок действия договора в течении 3 (трех) лет с момента подписания.

	4
	Цена договора по содержанию и текущему ремонту жилого помещения
	Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома составляет в месяц 28458,28 руб. (с НДС).
Стоимость коммунальных услуг рассчитывается исходя из установленных тарифов в соответствии с действующим законодательством

	5
	Годовой размер платы за содержание и ремонт жилого помещения
	 341499,36 рублей

	6
	Требования к предложениям о цене договора
	Цена договора включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.

Изменения обязательств  сторон по договору управления многоквартирным домом возможны только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы.

	7
	Валюта 
	Российский рубль

	8
	Язык заявки
	Русский

	9
	Источник финансирования
	Средства собственников и нанимателей  многоквартирного дома 

	10
	Срок начала выполнения обязательств
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом.

	11
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса
	Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещении о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Для этого необходимо направить в Отдел  имущественных и земельных отношений администрации г. Алатырь  по адресу: Чувашская Республика, город Алатырь, ул. Первомайская, д. 87, каб. 208 письменное заявление с указанием даты осмотра, согласно представленному графику:

График проведения осмотров: 30.03.2010 г., 07.04.2010г., 14.04.2010г., 21.04.2010г.  в 10.00 час.

	12
	Срок внесения собственниками и нанимателями  помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги 
	ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным.

	13
	Порядок оплаты собственниками и нанимателями  помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривает право собственников и нанимателей оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

	14
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом


	- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

	15
	Требования к претендентам
	1. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации. 

2. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

3. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в  размере свыше двадцати пяти процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требовании, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

4. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний  завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

5. Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	16
	Размер обеспечения заявки
	1422,91 руб.

	17
	Форма заявки
	Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 4 и должна включать в себя следующее:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

	18
	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	Все документы заявки на участие в конкурсе (за исключением нотариально заверенных копий) должны быть заверены:

- печатью и подписью руководителя юридического лица (для юридических лиц);

- подписью физического лица (для физических лиц).

Все документы заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы и сброшюрованы в порядке, указанном в описи прилагаемых к заявке документов.

Документы, для которых в Конкурсной документации установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами.

Документы и материалы, форма которых не установлена Конкурсной документацией, могут составляться в произвольном виде.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

	19
	Место, порядок, и срок подачи заявок на участие в конкурсе
	Заявки на участие в конкурсе принимаются в запечатанном конверте с указанием наименования конкурса. Прием заявок осуществляется в рабочие дни с 8 час. «30» марта 2010 г. по «28» апреля 2010 года до 10-00 ч по адресу: город Алатырь ул. Первомайская, д. 87, каб. 208.

	20
	Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
	Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится «28» марта 2010 г. в 10-00 ч  (время местное) по адресу: г. Алатырь, ул. Первомайская, д. 87, каб. 208.

	21
	Место, дата и время рассмотрение заявок на участие в конкурсе
	Рассмотрение заявок на участие в конкурсе состоится «28» апреля 2010 г. в 11 ч (время местное) по адресу: г. Алатырь, ул. Первомайская, д. 87, каб. 208.

	22
	Место, дата и время проведения конкурса
	Проведение конкурса состоится.. «28» апреля 2010 г. в 14 ч (время местное) по адресу: г. Алатырь, ул. Первомайская, д. 87, каб. 208.

	23
	Срок заключения договора управления
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.



	24
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом


	Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	25
	Размер обеспечения исполнения обязательств
	Размер обеспечении я исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса 50% цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками и нанимателями помещений в течение месяца.
Мерами по обеспечению исполнения обязательства могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

	26
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Период  внесения обеспечения заявки с момента размещения извещения на официальном сайте galatr@cap.ru в сети Интернет  до 10.00 час. 28.04.2010 г.

Каждый участник конкурса, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на счет : 

ИНН 2122006483 ОКАТО 97404000000
р/с 40302810175070000021

Чувашское ОСБ 8613 г. Чебоксары

Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 

Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате  должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 


Приложение № 1
к конкурсной документации
Акт состояния 

общего имущества многоквартирного дома
                 I. Общие сведения о многоквартирном доме
     1. Адрес многоквартирного дома Чувашская Республика, г. Алатырь, ул. Московская, д. 173 

     2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) _______

     3. Серия, тип постройки __жилое_______________________________

     4. Год постройки ___2009_____________________________________________

     5. Степень износа по данным государственного технического учета %

     6. Степень фактического износа _____________________________________

     7. Год последнего капитального ремонта ____________

     8. Реквизиты  правового  акта  о  признании    многоквартирного дома

аварийным и подлежащим сносу ___нет______________________________________

     9. Количество этажей _______5_______________________________________

     10. Наличие подвала  ________имеется_________________________________

     11. Наличие цокольного этажа _____имеется________________________________

     12. Наличие мансарды _________имеется___________________________________

     13. Наличие мезонина _____имеется_______________________________________

     14. Количество квартир _60____________________________________

     15. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего

имущества ____________________________________________________________

     16. Реквизиты правового акта о  признании  всех  жилых   помещений в

многоквартирном доме непригодными для проживания _____нет________________

_________________________________________________________________________

     17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания

(с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений

непригодными для проживания) _________нет________________________________

     18. Строительный объем _____________18549_____________ куб.м

     19. Площадь:

     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами

и лестничными клетками ___________________3403,2______________ кв.м

     б) жилых помещений (общая площадь квартир) ____3079,9_________ кв.м

     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в

состав общего имущества в многоквартирном доме) _____________ кв.м

     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений,

входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме)

_____323,3____________ кв.м

     20. Количество лестниц _________________________________________ шт.

     21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные

площадки) ___  323,3_____________________________ кв.м

     22. Уборочная площадь общих коридоров ____ ______________ кв.м

     23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая

технические этажи, чердаки, технические подвалы) ___________ кв.м

     24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества

многоквартирного дома  _____1324,9 кв.м._________________________________

     25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

─────────────────────────────┬─────────────────────┬──────────────────────

           Наименование      │ Описание элементов  │Техническое состояние

          конструктивных     │     (материал,      │  элементов общего

             элементов       │   конструкция или   │      имущества

                             │ система, отделка и  │многоквартирного дома

                             │       прочее)       │

─────────────────────────────┴─────────────────────┴──────────────────────

   1. Фундамент                   ж/бетонные блоки                 хорошее
   2. Наружные  и  внутренние

      капитальные стены           кирпичные                        хорошее   
   3. Перегородки                 кирпичные                        хорошее  
   4. Перекрытия                  ж/бетонные                       хорошее
   5. Крыша                       шифер                            хорошее
   6. Полы                        линолеум,кафель                  хорошее                  
   7. Проемы    

            Окна                   двойные                         хорошее  

            Двери                  простые                         хорошее
            (другое)

   8. Отделка         

            Внутренняя        штукатурка, окрашено                 хорошее     

            (другое)

   9. Механическое,                                                хорошее                                        

      электрическое,

  10. Внутридомовые                                           

      инженерные коммуникации

      и   оборудование    для

      предоставления

      коммунальных услуг





        хорошее
            электроснабжение                                       хорошее
            Печи







          -
Приложение № 2

  к конкурсной документации

Состав работ и услуг по содержанию, обслуживанию, ремонту общего имущества многоквартирного дома , расположенного г. Алатырь,   ул.Московская д. 173
	№
	Наименование работ
	Ед. измерения кв.м.

Общая площадь дома № 173 – 3403,2 кв.м., полезная-3079 кв.м.
	Тариф, руб. в (месяц)

	1


	Текущее обслуживание и содержание 

жилищного фонда в т.ч.

содержание и обслуживание лестничных клеток

ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	кв.м.
	4,44 

2,38

2,06



	2
	Услуги сторонних организаций 

(услуги  по сбору платежей,  дератизация, обслуживание и ремонт и диагностирование  внутренних устройств газоснабжения, услуги по прочистке и ремонту вентиляционных каналов) 
	кв.м.
	1,07

	3
	Расходы по ТБО 
	кв.м. 
	0,56

	4
	Дополнительные  работы 
	
	

	
	текущий ремонт 
	
	2,25

	
	управление многоквартирным домом
	
	0,92

	
	Итого :
	3079,9
	28458,28


Приложение 3
к конкурсной документации
                                 Заявка
 на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
                          многоквартирным домом
                    1. Заявление об участии в конкурсе
________________________________________________________________________,

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование

        организации или ф.и.о. физического лица, данные документа,

                        удостоверяющего личность)

________________________________________________________________________,

    (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства

                     индивидуального предпринимателя)

_________________________________________________________________________

                             (номер телефона)

     заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для

управления    многоквартирным    домом         (многоквартирными домами),

расположенным(и) по адресу:  ____________________________________________

________________________________________________________________________.

                      (адрес многоквартирного дома)

     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в

конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________

________________________________________________________________________.

                      (реквизиты банковского счета)

                        2. Предложения претендента
          по условиям договора управления многоквартирным домом
_________________________________________________________________________

     (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

________________________________________________________________________

            управления многоквартирным домом способа внесения

_________________________________________________________________________

   собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых

 помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений

государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и

              ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

     Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и

нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору

найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда

платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные

услуги предлагаю осуществлять на счет ___________________________________

_________________________________________________________________________

                (реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для

юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра

индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление

действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя,

подавших заявку на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента

требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения

органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей

организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если

федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим

выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления

многоквартирным домом:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________.

_________________________________________________________________________

             (должность, ф.и.о. руководителя организации или

                 ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                 (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 200___ г.

М.П.

Приложение N 4
к конкурсной документации
                                Расписка
     о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
            организации для управления многоквартирным домом
     Настоящая расписка выдана претенденту ______________________________

_________________________________________________________________________

  (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________________________________________________________________

в том,  что  в  соответствии  с  Правилами  проведения  органом  местного

самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации  для

управления   многоквартирным    домом,    утвержденными    постановлением

Правительства  Российской Федерации от  6 февраля  2006 г. N 75,

_________________________________________________________________________

                   (наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт  с  заявкой  для  участия  в

открытом  конкурсе  по  отбору  управляющей  организации  для  управления

многоквартирным домом (многоквартирными домами) _________________________

_________________________________________________________________________

                      (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована "____" ____________ 200__ г. в __________________

_________________________________________________________________________

        (наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером ____________________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в

конкурсе

_________________________________________________________________________

                               (должность)

______________________  _________________________________________

     (подпись)                            (ф.и.о.)

"____" ______________ 200___ г.

М.П.

                                                                                                                     Приложение № 5
                                                                                                  к конкурсной документации

ПРОЕКТ ДОГОВОРА №__

управления многоквартирным домом


г. Алатырь






                            «       »                           2010 г.


______________________,  именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице _____________
 ___________________________________, действующего на основании устава с одной стороны  и Отдел имущественных и земельных отношений администрации города Алатыря, в лице начальника отдела Арапова Михаила Ивановича, действующего  на основании Положения об отделе - собственник помещения (ий)   в многоквартирном доме по адресу: г. Алатырь, ул.Московская,  д. 173,  именуемый в дальнейшем "Собственник", с другой стороны,  именуемые совместно «Стороны», основании протокола открытого конкурса от _______.200__№__ заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.1.Многоквартирный дом – расположенный по адресу: г. Алатырь, ул.Московская д. 173 единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

1.2. Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Чувашская Республика), муниципальное образование (город Алатырь),  владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

1.3. Помещение (жилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования (город Алатырь).

1.4. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. 

В состав общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. (Приложение № 1 – состав и  состояние общего имущества).
1.5. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.6. Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами. 


1.7. Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. Примерный перечень коммунальных услуг указан в Приложении №5 к настоящему Договору.

1.8. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома.  Перечень обязательных  работ по содержанию и ремонту жилья указан в Приложении №2 к настоящему Договору.

1.9. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Перечень дополнительных работ по текущему ремонту  и содержанию  общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 3 к настоящему Договору. 

1.10. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений, При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается  перечень таких работ и сроки их проведения. Примерный перечень работ, относящихся к капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении №4 к настоящему Договору.

1.11. Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом. 

1.12. Доля участия - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме. 

1.13. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора  с управляющей организацией осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.

1.14. Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей организацией для предоставления собственнику коммунальных услуг.

1.15. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный  органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.

1.16. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – наниматель, члены семьи нанимателя помещения в многоквартирном доме,  договорам соцнайма  муниципального  жилищного фонда,  иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях;

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия  по управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг потребителям, занимающим помещения собственника на условиях найма. 

Управление многоквартирным домом  включает в себя совершение Управляющей организацией следующих юридических и фактических действий:

2.1.1. Организация учета, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома. 

2.1.2. Планирование необходимых расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

2.1.4. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении № 2 к настоящему Договору; 

2.1.5. Выполнение работ по текущему ремонту общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении № 3 к настоящему Договору;

2.1.6. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение;

2.1.7. Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

2.1.8. Подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

2.1.9. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

2.1.10. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей Потребителям  за содержание и ремонт помещения,  коммунальные и прочие услуги. 

2.1.11. Расчет размеров обязательных платежей, связанных с содержанием общего имущества, для каждого Собственника, Потребителя;

2.1.12. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении соответствующих актов;

2.1.13. Установление фактов причинения вреда имуществу Потребителя;

2.1.14. Представление интересов Потребителя в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах,  в отношениях с ресурсоснабжающими, и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

2.1.15. Ведение исполнительной документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение;

2.1.16. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования иными лицами; 

2.1.17.
Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника,  Потребителя, в том числе на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и прочих организаций;
2.1.18. Выдача Потребителям справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.1.19. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом;

2.1.20. В соответствии с решениями общего собрания Собственников совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом; 

2.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых Управляющей организацией в соответствии с настоящим договором, устанавливается в объеме, не менее установленного нормативными правовыми актами Российской Федерации. 


2.3. Перечень работ и услуг, указанных  в Приложениях № 2, № 3 к настоящему Договору, может быть изменен в сторону увеличения по решению Общего собрания Собственников путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующем данные отношения. 

3.1.2. Обеспечить надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния, а также геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома и в соответствии с перечнем работ и услуг, указанном в Приложении № 2 к настоящему Договору.

3.1.3. Осуществлять текущий ремонт общего имущества согласно перечню таких работ и услуг, указанному в Приложении № 3 и в соответствии с титульным списком на соответствующий год, составленным Управляющей организацией.

3.1.4. Обеспечить предоставление Потребителям  коммунальных услуг, указанных в Приложении №5 к настоящему Договору, в соответствии  с федеральными и региональными нормативами потребления и стандартами качества .

3.1.5. С целью предоставления Потребителям коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить с ними от своего имени и за счет Потребителей договоры купли-продажи соответствующих коммунальных ресурсов. 

3.1.6. Производить начисления и сбор платежей Потребителям  в соответствии с настоящим договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения не позднее десятого  числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.7. Информировать Потребителей об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 5 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.
3.1.8. Своевременно информировать Потребителей  о состоянии и изменении качества коммунальных услуг и режима их предоставления, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого Потребителя  месте.

3.1.9. Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством  (при оказании услуг в объеме больше установленного, меньше установленного, либо их  ненадлежащего качества).

3.1.10. Оказывать Потребителям содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение;

- принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;
3.1.11. Вести и хранить документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а  также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.12. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.13.Осуществлять технические осмотры и планово-предупредительный ремонт общего имущества в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.1.14. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

3.1.15. Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении Потребителя за его счет и по его заявлению в сроки, предусмотренные нормативами, а в случае аварии - немедленно.

3.1.16. Принимать оперативные меры по устранению всех недостатков, связанных с управлением многоквартирным домом на основании предложений, заявлений и жалоб Собственника, Потребителя,  многоквартирного дома на действия (бездействие), ресурсоснабжающих и прочих организаций.

3.1.17. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

3.1.18. Вести реестр Собственников, Потребителей, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

3.1.19. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора:

- представить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора,

- передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо одному из Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.1.20. Предоставить обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору. В качестве способа обеспечения выступает (нужное подчеркнуть): 

– страхование гражданской ответственности Управляющей организации; 

– безотзывная банковская гарантия; 

– залог депозита. 

Обеспечение исполнения обязательств по уплате Управляющей организацией Собственникам средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу Собственников, а обеспечение исполнения обязательств по оплате Управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. 

В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу составляет _________________________.

Размер обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору составляет: ________________________________________________________________________________(рублей).


3.1.32.  Перечислять на расчетный счет Собственника денежные средства, собранные с нанимателей за пользование жилыми помещениями (платы за наем), находящимися в муниципальной собственности г.Алатырь.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Принимать    от    Собственника  плату за  жилищно-коммунальные услуги.

3.2.2. Принимать меры по взысканию задолженности Потребителя по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги. Расходы, связанные с взысканием задолженности оплачиваются за счет статьи « Содержание общего имущества многоквартирного дома». 
3.2.3. В случае не внесения Потребителем платы за жилое помещение и коммунальные услуги в течение 3 месяцев и более произвести отключение помещения от коммунальных услуг, в порядке, установленном действующим законодательством.
           В случае если Потребитель в установленный договором срок не предоставляет сведения в Управляющую организацию о показаниях приборов учета по электроэнергии, горячему и холодному водоснабжению ( при наличии таковых) объем потребленной услуги за текущий месяц начисляется из расхода предыдущего месяца.
3.2.4. Осуществлять контроль за качеством содержания и ремонта жилья, потребления коммунальных услуг путем проведения осмотров жилых помещений и состояния инженерного оборудования у Потребителя, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.5. Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.2.6. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома за счет средств инициатора проведения общего собрания.

3.2.7. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.8. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Потребителем не по назначению.

3.2.9. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых Собственнику коммунальных услуг.

3.2.10. По решению общего собрания Собственников привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома .

3.2.11. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;

3.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.13. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором.
3.2.14. При выявлении факта проживания в жилом помещении  лиц,  не  зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по  настоящему  договору,  Управляющий   после   соответствующей   проверки,  составления акта и предупреждения  Потребителя,  вправе  взыскать с него понесенные убытки.
3.2.15. При несвоевременном внесении платежей  Потребителем по настоящему договору, Управляющая организация вправе  ему начислять пени на сумму невнесенных платежей в размере установленном жилищным законодательством РФ.  
3.3. Обязанности Собственника, Потребителя.


Потребитель обязуется :
3.3.1. Ежемесячно вносить плату за содержание и ремонт помещения, а также за коммунальные услуги в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором, с момента заключения соответствующего договора найма с Собственником.
            Ежемесячно в период с 25 числа по последний день текущего месяца сообщать лично, либо по телефону абонентского отдела Управляющей компании показания приборов учета электроэнергии, горячего и холодного водоснабжения ( при наличии таковых).
3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме  путем внесения платы за содержание и ремонт помещения.

3.3.3. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом  РФ.

3.3.4. Поддерживать  жилое,   помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за  счет Потребителя.

3.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах,  на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод(если таковой имеется).

3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.8. В заранее согласованное время обеспечить допуск в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или уполномоченных Управляющей организации лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.3.9. Не производить переустройства, перепланировки жилых и подсобных помещений без получения соответствующих  разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.
3.3.11. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

3.3.12. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.  

3.3.13. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования). 

3.3.14. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан.

              3.3.15.  Соблюдать Правила пользования помещениями,  содержания многоквартирного дома и придомовой территории согласно правилам пользования жилыми помещениями, утвержденным Постановлением Правительством РФ от 21.01.2006 № 25, исполнять   иные   обязанности, предусмотренные действующими законодательными  и  нормативно-правовыми  актами  Российской  Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

              3.3.16. В  случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине  Потребителя, либо в связи с нарушением Потребителем пунктов 3.3.  настоящего Договора,  указанные  работы проводятся за его  счет.

 Собственник обязуется:

3.3.17. Участвовать в проведении ежегодного собрания собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации .
3.3.18. Ознакомить всех  использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора;

              3.3.16. Своевременно предоставить    Управляющей  организации сведения – о смене собственника, потребителя,   Ф.И.О. нового  потребителя или собственника,  дату  вступления нового Собственника или Потребителя в свои права. Представить  Договор купли-продажи жилого помещения, найма,  и другие документы, подтверждающие  смену собственника  или потребителя.

3.3.17.  В  случае,   если   Собственник   своевременно   не   уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил  подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются  за  Собственником, с которым  заключен  Договор,  до  дня   предоставления   вышеперечисленных сведений.
3.3.18. До заключения соответствующих договоров найма с Потребителем,  нести расходы на содержание и ремонт помещения, а также за коммунальные услуги в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
3.4. Потребитель имеет право:
3.4.1. Владеть, пользоваться  и распоряжаться принадлежащим ему помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

Члены семьи Потребителя  жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Потребителем (нанимателем), если иное не установлено соглашением между собственником и Потребителем. Члены семьи Потребителя  жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4.2. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.3. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права соцнайма, найма  жилого помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
Собственник имеет право:
3.4.5. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.4.6. Самостоятельно оплачивать услуги по настоящему Договору.

3.4.7. Выступить инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.
3.4.8. Иные права предусмотренные действующим законодательством, связанные с исполнением настоящего  договора.  
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
     4.1.  Потребитель   производит  оплату в рамках Договора за следующие услуги:

     - коммунальные   услуги  - холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение,  отопление ( при наличии соответствующей услуги);

     - содержание общего имущества многоквартирного дома;

     - текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

     - управление многоквартирным домом.

     4.2.  Плата  за  услуги  по  содержанию и текущему ремонту в  рамках Договора  устанавливается  по результатам проведенного открытого конкура,  обеспечивающем  содержание общего имущества в  многоквартирном доме и равном действующему тарифу, утвержденному в установленном порядке администрацией города Алатыря для муниципального жилищного фонда. Оплата услуги  «Управление многоквартирным домом» включена в услугу «Содержание общего имущества многоквартирного дома».

      4.3.Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам ресурсоснабжающих организаций. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.  Порядок определения размера платы за коммунальные услуги указан в Приложении № 5 к настоящему Договору.

     4.4.  Оплата    Потребителем    оказанных    услуг    по   Договору осуществляется  на  основании выставляемого  Управляющей организацией счета(счет-извещение - для физических лиц).    В   выставляемом    Управляющей    организацией счете-извещении   указываются:   расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги и платы за наем жилых помещений, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, с учетом исполнения условий настоящего Договора, платы за наем жилого помещения, сумма перерасчета, задолженности Собственников и нанимателей жилых помещений по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.      
     4.5.  Льготы  по  оплате  услуг,  являющихся   предметом   Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

     4.6.  В  случае  изменения  стоимости  услуг по Договору Управляющая организация  производит  перерасчет  стоимости  услуг   со   дня  вступления изменений в силу.

     4.7.  Срок внесения платежей:

     - до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц,

            Счет-извещение и счет-фактура  являются  документами,  подтверждающими факт оказания услуги.

    4.8.  Иные  сроки  выставления  счетов  и  сроки их оплаты,  порядок расчета  платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей организацией и доводятся  до  сведения   Потребителя   в   соответствии     с порядком, устанавливаемым Управляющей организацией.

     4.9. В   случае   возникновения    необходимости    проведения   не установленных Договором  работ и услуг  Собственники  на  общем  собрании определяют  необходимый  объем  работ (услуг),  сроки  начала  проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника  рассчитывается  пропорционально  доли  собственности  в общем имуществе многоквартирного  дома.  Оплата  в  установленном  случае производится  Собственником  в  соответствии  с  выставленным Управляющей организацией  счетом   на   предоплату,   в  котором  должны  быть  указаны:

наименование  дополнительных  работ,  их  стоимость,  расчетный счет,  на который  должны  быть  перечислены  денежные средства. Платеж должен быть внесен  Собственником  не  позднее  10 банковских дней со дня выставления счета.

     4.10. Капитальный  ремонт  общего  имущества  в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному  Договору.  Решение  общего собрания  Собственников  помещений  в  многоквартирном  доме  об   оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о  сроке  начала  капитального  ремонта, необходимом объеме работ, стоимости  материалов,  порядке  финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и  других  предложений,   связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт  многоквартирного  дома  распространяется  на  всех Собственников  помещений  в  этом  доме  с  момента   возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права  собственности на помещение в  многоквартирном  доме  к  новому  Собственнику  переходит  обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на  капитальный ремонт многоквартирного дома.

     4.11. Непроживание в квартирах или неиспользование  помещений  не  является основанием невнесения платы  за  услуги  по  Договору. При  временном  отсутствии  Потребителя, членов его семьи, внесение  платы  за  отдельные виды  коммунальных  услуг,  рассчитываемой исходя  из  нормативов  потребления,  осуществляется с учетом перерасчета платежей   за  период  временного  отсутствия  Потребителя  в   порядке, утверждаемом Правительством  Российской  Федерации. Перерасчет платы по услугам «Содержание общего имущества многоквартирного дома», «Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», «Управление многоквартирным домом», «Отопление» не производится.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.2. Договорные условия могут быть пересмотрены по истечении 1 года с учетом результатов работы в новых условиях.
5.3. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор может быть расторгнут:

- по инициативе общего собрания Собственников помещений в случае выбора другой Управляющей организации или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом. Принятые решения выполняются только с начала следующего календарного года; 

- по инициативе Управляющей организации, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования  по назначению с уведомлением собственников многоквартирного дома за 30 дней;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а  в отсутствии такового – администрации г. Алатыря.

7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1. Любой собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания собственников помещений Управляющей организации.

  Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет собственник - инициатор его созыва. 

7.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес собственников предложение о проведении внеочередного собрания собственников помещений.  Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к собственникам в общедоступном для всех собственников помещений многоквартирного дома.  

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор заключен сроком на три года,   вступает в действие  с   .    .200__г. по   .   .20__г., но   не позднее чем через 30 дней с момента подписания. Приложения №1,№2, №3, №4, № 5 являются неотъемлемой частью настоящего договора.
8.2. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 6 настоящего Договора.

8.3. При отсутствии протокола собрания Собственников многоквартирного дома о прекращении Договора за 1 месяц до  окончания срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
    Управляющая организация                                                         Собственник :  

Приложение № 1 

к Договору

от «___» __________ 2010 г. № __

Состав и состояние 

общего имущества многоквартирного дома
Общие сведения о многоквартирном доме

Управляющая организация:                                                   Представитель Собственников:       

______________/____________________/                     ______________/____________________/

       (подпись)               (фамилия, инициалы)                                        (подпись)               (фамилия, инициалы)

               М.П.

Приложение № 2

к Договору

от «___» __________ 2010 г. № __

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

 собственников помещений в многоквартирном доме 

	Наименование

работ и услуг
	Периодичность
	Годовая  плата

(рублей)
	Стоимость на

 один кв. м общ. площади 

(рублей в месяц)


	Наименование работ
	Ед. измерения кв.м.

Общая площадь дома № 173-3403,2 кв.м., полезная-3079 кв.м.

	Тариф, руб. в (месяц)

	Текущее обслуживание и содержание 

жилищного фонда в т.ч.

содержание и обслуживание лестничных клеток

ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	кв.м.
	4,44 

2,38

2,06



	Услуги сторонних организаций 

(услуги  по сбору платежей,  дератизация, обслуживание и ремонт и диагностирование  внутренних устройств газоснабжения, услуги по прочистке и ремонту вентиляционных каналов) 
	кв.м.
	1,07

	Расходы по ТБО 
	кв.м. 
	0,56

	Дополнительные  работы 
	
	

	текущий ремонт 
	
	2,25

	управление многоквартирным домом
	
	0,92

	Итого :
	3079,9
	28458,28


Управляющая организация:                                                   Представитель Собственников:       

______________/____________________/                     ______________/____________________/

       (подпись)               (фамилия, инициалы)                                        (подпись)               (фамилия, инициалы)

               М.П.

Приложение № 3

к Договору

от «___» __________ 2010 г. № __

Перечень
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

 Собственников помещений в многоквартирном доме 

1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	Наименование

услуг
	Периодичность
	Годовая  плата

(рублей)
	Стоимость на один кв. м общ. площади 

(рублей в месяц)


2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества
	Наименование

работ
	Перечень работ, 

материалы
	Объем работ 
	Стоимость работ (рублей), дата их начала и завершения
	Стоимость на один кв. м 

общей площади (рублей в месяц)
	Гарантийный срок на 

выполненные работы 

(лет)


Управляющая организация:                                                   Представитель Собственников:       

______________/____________________/                     ______________/____________________/

       (подпись)               (фамилия, инициалы)                                        (подпись)               (фамилия, инициалы)

               М.П.

Приложение № 4

                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                           от     .    . 20010г. № _____

Примерный перечень работ, относящихся к капитальному ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме

1. Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д. и запретом на установку стальных труб); перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров).

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание.

7. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

8. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой.

9. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

10. Ремонт встроенных помещений в зданиях.

	Управляющая организация

__________________

                                                    М.П.
	Собственник

_______________________

М.П. 


Приложение №5

                                                                 к договору управления

                                                                     многоквартирным домом

                                                                                             от     .      . 2010 г. № ____

Примерный перечень коммунальных услуг, оказываемых управляющей организацией, 

 и определение размера платы за  коммунальные услуги

(в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома)

           1.По настоящему договору Управляющая организация обеспечивает Собственнику предоставление следующих коммунальных услуг (в зависимости от степени благоустройства дома и наличии такой услуги):

1.1.  холодное водоснабжение 

1.2. горячее водоснабжение

1.3. водоотведение

1.4. электроснабжение, 

1.5.  отопление

            2. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, в порядке установленном Правительством РФ.

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с применением тарифов, установленных в соответствии с требованиями законодательства РФ органами государственной власти РФ, органами местного самоуправления.

            3. При установке общедомовых приборов учета оплата производится согласно показаний общедомовых приборов учета, снятых комиссионно с 25 числа по последнее число текущего месяца в присутствии коменданта, либо другого уполномоченного Собственниками дома лица. Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми Собственниками многоквартирного дома в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ, в случае отсутствия приборов учета разница в объемах потребления коммунальных услуг определяется  расчетным путем. 

	Управляющая организация

__________________

                                                    М.П.
	Собственник

_______________________

М.П. 


Приложение № 6 

к Договору

           от «___» __________ 2010 г. № __

Перечень
технической документации на многоквартирный дом 
и иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом* 

	№

п/п
	Наименование документа
	Количество 

листов
	Примечания

	Техническая документация на многоквартирный дом

	1


	Документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества
	
	

	2


	Документы (акты) о приемке результатов работ
	
	

	3


	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям: 
	4.1. Инженерных коммуникаций
	
	

	
	
	4.2. Приборов учета
	
	

	
	
	4.3. Механического оборудования
	
	

	
	
	4.4. Электрического оборудования
	
	

	
	
	4.5. Санитарно-технического оборудования 
	
	

	
	
	4.6. Иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	
	
	4.7. Конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других элементов общего имущества)
	
	

	4
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома**
	
	

	Иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом 

	5


	Копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра 
	
	

	6
	Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом
	
	

	7
	Заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме***
	
	

	8
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка (при наличии сервитута)
	
	

	9


	Проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома (при наличии)
	
	

	10


	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома (при наличии)
	
	

	11


	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями (при наличии)
	
	

	12


	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (при наличии)
	
	


Примечания: 

*В каждом случае необходимо указать форму документа (оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.).

**Согласно п. 6 постановления Правительства РФ от 13.08.06 г. № 491 требование о включении инструкции по эксплуатации многоквартирного дома в состав технической документации на многоквартирный дом распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 года.  

***Согласно пп. «в» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.06 г. № 491, – только для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка.
Управляющая организация:                                                   Представитель Собственников:       

______________/____________________/                     ______________/____________________/

       (подпись)               (фамилия, инициалы)                                        (подпись)               (фамилия, инициалы)

               М.П.
PAGE  
36

