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ÐÀÑÑÌÎÒÐÅÍÛ È ÎÄÎÁÐÅÍÛ ñåêöèÿìè “Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî” è “Àðõèòåêòóðà” Íàó÷íî-òåõíè÷åñêîãî Ñîâåòà Ãîññòðîÿ Ðîññèè (ïðîòîêîë îò 10 èþíÿ 1999 ã. ¹ 01-ÍÑ-15/7).

ÂÂÅÄÅÍÈÅ

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàäîñòðîèòåëüíûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðè ðàçðàáîòêå ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè î ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ ïîñåëåíèé è îá èõ çàñòðîéêå ðàçðàáàòûâàþòñÿ ñõåìû çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé, îïðåäåëÿþùèå âèä èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé è óñòàíàâëèâàþùèå îãðàíè÷åíèÿ íà èõ èñïîëüçîâàíèå, äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

Ñ ó÷åòîì îãðàíè÷åíèé íà èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèé îïðåäåëÿþòñÿ ôóíêöèîíàëüíîå íàçíà÷åíèå è èíòåíñèâíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ êàæäîé òåððèòîðèàëüíîé çîíû.

Äàííûå î âèäàõ è èíòåíñèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé óñòàíîâëåííûõ çîí è îá îãðàíè÷åíèÿõ íà èõ èñïîëüçîâàíèå âêëþ÷àþòñÿ â ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè (ïðàâèëà çàñòðîéêè) ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé, äðóãèõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé - íîðìàòèâíûå ïðàâîâûå àêòû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå èñïîëüçîâàíèå è èçìåíåíèå îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè.

Ïðàâèëà çàñòðîéêè âêëþ÷àþò â ñåáÿ ñõåìó çîíèðîâàíèÿ è ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííûé äëÿ êàæäîé òåððèòîðèàëüíîé çîíû ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðåãëàìåíòîì.

Öåëüþ íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèé ÿâëÿåòñÿ îêàçàíèå ìåòîäè÷åñêîé ïîìîùè ðàçðàáîò÷èêàì óêàçàííûõ ñõåì çîíèðîâàíèÿ, êîòîðûå â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ ïðèîáðåòàþò êëþ÷åâîå çíà÷åíèå äëÿ ðåãóëèðîâàíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé è èçìåíåíèÿ íåäâèæèìîñòè íà íèõ â ãîñóäàðñòâåííûõ, ìóíèöèïàëüíûõ, îáùåñòâåííûõ è ÷àñòíûõ èíòåðåñàõ.

Çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ, ðàçðàáàòûâàåìîå â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèìè Ìåòîäè÷åñêèìè ðåêîìåíäàöèÿìè, ñëåäóåò ðàññìàòðèâàòü â êà÷åñòâå îñíîâû äëÿ âûÿâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé öåííîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå ñ òî÷êè çðåíèÿ èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè.

Â ðàáîòå èñïîëüçîâàí îïûò ðÿäà ðîññèéñêèõ ãîðîäîâ (Íîâîãîðîä, Èðêóòñê, Òâåðü, Ìèíåðàëüíûå Âîäû, Äçåðæèíñêèé) ïî ðàçðàáîòêå ñõåì çîíèðîâàíèÿ èõ òåððèòîðèè â ãåíåðàëüíûõ ïëàíàõ è ïðàâèëàõ çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè, âûïîëíåííûõ â ðÿäå ñëó÷àåâ ïðè ó÷àñòèè ñïåöèàëèñòîâ èç ÑØÀ, Íèäåðëàíäîâ, Ãåðìàíèè.

Íàñòîÿùèå Ðåêîìåíäàöèè ðàçðàáîòàíû ñ ó÷åòîì îñíîâíûõ ïîëîæåíèé Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, îòäåëüíûõ ïîëîæåíèé Ãðàæäàíñêîãî è Çåìåëüíîãî êîäåêñîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà “Îá îáùèõ ïðèíöèïàõ îðãàíèçàöèè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè”, çàêîíîäàòåëüñòâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îá îõðàíå ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû è îêðóæàþùåé ñðåäû, çàêîíîäàòåëüñòâ ðÿäà ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î ãðàäîñòðîèòåëüñòâå, óñòàâîâ ðÿäà ãîðîäîâ. Ïðè ðàçðàáîòêå Ðåêîìåíäàöèé ó÷òåíû îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ ñòðîèòåëüíûõ íîðì è ïðàâèë ïî ãðàäîñòðîèòåëüñòâó, à òàêæå ïî âåäåíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êàäàñòðà.

Ðåêîìåíäàöèè îïðåäåëÿþò ïðèìåðíûå âèäû (ýòàïû) ðàáîò ïî ðàçðàáîòêå ñõåì çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé ãîðîäîâ, ñîñòàâ è ñîäåðæàíèå ìàòåðèàëîâ çîíèðîâàíèÿ. Â êîíêðåòíûõ ãîðîäàõ ýòè âîïðîñû äîëæíû óòî÷íÿòüñÿ ñ ó÷åòîì ìåñòíûõ óñëîâèé, íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ è íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñêèõ äîêóìåíòîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â îáëàñòè ãðàäîñòðîèòåëüñòâà.

1. ÎÁËÀÑÒÜ ÏÐÈÌÅÍÅÍÈß

Îáëàñòüþ ïðèìåíåíèÿ Ðåêîìåíäàöèé ÿâëÿåòñÿ ðàçðàáîòêà ñîîòâåòñòâóþùèõ ìàòåðèàëîâ çîíèðîâàíèÿ äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè î ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé è îá èõ çàñòðîéêå, äëÿ íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ î çåìëåïîëüçîâàíèè è çàñòðîéêå ãîðîäîâ, òåððèòîðèé ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé. Îòäåëüíûå ïîëîæåíèÿ Ðåêîìåíäàöèé ìîãóò òàêæå ïðèìåíÿòüñÿ ïðè çîíèðîâàíèè òåððèòîðèé ïðèðîäíûõ çîí, ïîñåëêîâ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé ñ ó÷åòîì èõ ôóíêöèîíàëüíîé, ïëàíèðîâî÷íîé, èíôðàñòðóêòóðíîé è èíîé ñïåöèôèêè.

Íàñòîÿùèå Ðåêîìåíäàöèè íàïðàâëåíû íà ôîðìèðîâàíèå íîðìàòèâíî-ïðàâîâîé îñíîâû ðåãóëèðîâàíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé â íîâûõ óñëîâèÿõ.

Ïðèìåíåíèå Ðåêîìåíäàöèé â ïðàêòè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü:

ïîâûøåíèþ ýôôåêòèâíîñòè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé;

ïðèâëå÷åíèþ èíâåñòèöèé â æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, èíæåíåðíóþ èíôðàñòðóêòóðó, èíîå îáóñòðîéñòâî òåððèòîðèé;

ðàçâèòèþ ãîðîäñêîãî ðûíêà íåäâèæèìîñòè (çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, çäàíèé, ñîîðóæåíèé);

îáîñíîâàííîñòè íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè è ïëàòåæåé çà ïîëüçîâàíèå ãîðîäñêîé èíôðàñòðóêòóðîé è, ñîîòâåòñòâåííî, óâåëè÷åíèþ ïîñòóïëåíèé â ìóíèöèïàëüíûé áþäæåò.

Îñíîâíûå ïîíÿòèÿ, óïîòðåáëÿåìûå â Ðåêîìåíäàöèÿõ, äàíû â ïðèëîæåíèè À.

2. ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈÅ ÃÎÐÎÄÑÊÈÕ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÉ ÄËß ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ

2.1. Â íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèÿõ çîíèðîâàíèå ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê ïðîöåññ è ðåçóëüòàò âûäåëåíèÿ ÷àñòåé òåððèòîðèè ãîðîäà ñ îïðåäåëåííûìè âèäàìè è îãðàíè÷åíèÿìè èõ èñïîëüçîâàíèÿ, ôóíêöèîíàëüíûìè íàçíà÷åíèÿìè, ïàðàìåòðàìè èñïîëüçîâàíèÿ è èçìåíåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è äðóãèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ïðè îñóùåñòâëåíèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

Öåëÿìè òàêîãî çîíèðîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ñðåäñòâàìè áëàãîïðèÿòíûõ óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, â òîì ÷èñëå îãðàíè÷åíèå âðåäíîãî âîçäåéñòâèÿ õîçÿéñòâåííîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè íà îêðóæàþùóþ ïðèðîäíóþ ñðåäó è åå ðàöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå â èíòåðåñàõ íàñòîÿùåãî è áóäóùåãî ïîêîëåíèé.

Çîíèðîâàíèå ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé íàïðàâëåíî íà îáåñïå÷åíèå áëàãîïðèÿòíîé ñðåäû æèçíåäåÿòåëüíîñòè, çàùèòó òåððèòîðèé îò âîçäåéñòâèÿ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé ïðèðîäíîãî è òåõíè÷åñêîãî õàðàêòåðà; ïðåäîòâðàùåíèå ÷ðåçìåðíîé êîíöåíòðàöèè íàñåëåíèÿ è ïðîèçâîäñòâà, çàãðÿçíåíèÿ îêðóæàþùåé ïðèðîäíîé ñðåäû; îõðàíó è èñïîëüçîâàíèå îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé, â òîì ÷èñëå ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ, òåððèòîðèé èñòîðèêî-êóëüòóðíûõ îáúåêòîâ, à òàêæå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü è ëåñíûõ óãîäèé â ãðàíèöàõ ãîðîäà.

2.2. Ñîñòàâëåíèå ñõåìû çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé ãîðîäà äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè ïðîèçâîäèòñÿ:

ïðè ðàçðàáîòêå ïðîåêòà íîâîãî ãåíåðàëüíîãî ïëàíà;

ïðè êîððåêòèðîâêå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà â öåëîì èëè â ÷àñòè åãî ïîëîæåíèé î çîíèðîâàíèè òåððèòîðèé ñ ó÷åòîì íîâûõ óñëîâèé ðàçâèòèÿ ãîðîäà; 

ïðè ðàçðàáîòêå ïðàâèë çàñòðîéêè. 

Êîíêðåòíûå òðåáîâàíèÿ ê ðàçðàáîòêå ñõåì çîíèðîâàíèÿ â ñîñòàâå îòäåëüíûõ âèäîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè îïðåäåëÿþòñÿ Èíñòðóêöèåé î ñîñòàâå, ïîðÿäêå ðàçðàáîòêè, ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè.

2.3. Ðàçðàáîòêà ñõåì çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé ãîðîäîâ îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ñîáëþäåíèåì ñëåäóþùèõ ïðèíöèïîâ:

îáåñïå÷åíèå ïðååìñòâåííîñòè è ðàçâèòèÿ ðàíåå ïðèíÿòûõ ïðåäëîæåíèé î çîíèðîâàíèè òåððèòîðèé ãîðîäà âî âíîâü ðàçðàáàòûâàåìîé äîêóìåíòàöèè ïî åãî çîíèðîâàíèþ;

ó÷åò ñëîæèâøåéñÿ çàñòðîéêè, òðàíñïîðòíîé è èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû, à òàêæå îñíîâíûõ ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû â ãðàíèöàõ ãîðîäà, îáåñïå÷åíèå èõ ðåêîíñòðóêöèè è ðàçâèòèÿ íà îñíîâå ðàöèîíàëüíîãî ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ è ðåñóðñîñáåðåæåíèÿ;

âûäåëåíèå çîí ñ îãðàíè÷åíèÿìè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, óñòàíîâëåííûìè çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñïåöèàëüíûìè íîðìàìè è ïðàâèëàìè â îáëàñòè áåçîïàñíîñòè òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé è èõ çàùèòû îò âîçäåéñòâèÿ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé ïðèðîäíîãî è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðà, îõðàíû îêðóæàþùåé ïðèðîäíîé ñðåäû, îõðàíû íåäð, ýêîëîãè÷åñêîé áåçîïàñíîñòè è ñàíèòàðíûõ ïðàâèë, ñîõðàíåíèÿ îáúåêòîâ èñòîðèêî-êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ è îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé;

âûäåëåíèå òåððèòîðèàëüíûõ çîí ñ ó÷åòîì îòíîñÿùèõñÿ ê íèì îãðàíè÷åíèé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, ðåñóðñíîãî ïîòåíöèàëà, îïðåäåëåíèÿ ôóíêöèîíàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ è èíòåíñèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé, èñõîäÿ èç ãîñóäàðñòâåííûõ, îáùåñòâåííûõ è ÷àñòíûõ èíòåðåñîâ;

îïðåäåëåíèå ñ ó÷åòîì ìåñòíûõ óñëîâèé ñîîòâåòñòâóþùèõ èì ðàçíîâèäíîñòåé òåððèòîðèàëüíûõ çîí è ïîäçîí ãîðîäà íà îñíîâå è â ðàçâèòèå âèäîâ çîí, óñòàíîâëåííûõ Ãðàäîñòðîèòåëüíûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ãðàäîñòðîèòåëüíûìè óñòàâàìè (êîäåêñàìè) ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

îïðåäåëåíèå äëÿ êàæäîé òåððèòîðèàëüíîé çîíû (ïîäçîíû) ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåãëàìåíòà, óñòàíàâëèâàþùåãî ñîâîêóïíîñòü âèäîâ è óñëîâèé èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, à òàêæå äîïóñòèìîãî èõ èçìåíåíèÿ;

óñòàíîâëåíèå ïðàâîâîãî ðåæèìà äëÿ êàæäîé òåððèòîðèàëüíîé çîíû â ðàñ÷åòå íà åãî ïðèìåíåíèå â ðàâíîé ìåðå êî âñåì ðàñïîëîæåííûì â íåé çåìåëüíûì ó÷àñòêàì, èíûì îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè;

óñòàíîâëåíèå äîïîëíèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ê îòäåëüíûì îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè, ðàñïîëîæåííûì â òåððèòîðèàëüíûõ çîíàõ, ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ äåÿòåëüíîñòü â êîòîðûõ ïîäëåæèò îñîáîìó ðåãóëèðîâàíèþ;

óâÿçàííîñòü ãðàíèö çîí ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè, ïîëîñàìè îòâîäà, ãðàíèöàìè îñíîâíûõ çåìëåâëàäåíèé è çåìëåïîëüçîâàíèé.

3. ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÝÒÀÏÛ ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÈ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß

3.1. Ñõåìà çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ãîðîäñêîãî è èíîãî ïîñåëåíèÿ (äàëåå - ñõåìà) ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé äîêóìåíò, óñòàíàâëèâàþùèé ñîñòàâ, ñîäåðæàíèå è ãðàíèöû äåéñòâèÿ çîíàëüíûõ òðåáîâàíèé ê ðåãëàìåíòàöèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

3.2. Ñõåìà ðàçðàáàòûâàåòñÿ â ñîñòàâå èëè íà îñíîâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ íà òåððèòîðèþ â ïðåäåëàõ óñòàíîâëåííîé ÷åðòû êàæäîãî èç íèõ. Äëÿ ãîðîäîâ ñ ÷èñëåííîñòüþ íàñåëåíèÿ 50 òûñ. æèòåëåé è áîëåå ñõåìà ìîæåò ðàçðàáàòûâàòüñÿ íà ÷àñòü òåððèòîðèè ãîðîäà â ñîñòàâå ïðîåêòà ïëàíèðîâàíèÿ. Â ýòîì ñëó÷àå çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè äåòàëèçèðóåòñÿ ïðè ñîõðàíåíèè ïðååìñòâåííîñòè ñ ðàíåå ðàçðàáîòàííîé â ãåíåðàëüíîì ïëàíå ñõåìîé.

3.3. Ñõåìà, ðàçðàáîòàííàÿ â ñîñòàâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà, ïîñëå åãî óòâåðæäåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèì îðãàíîì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïðèîáðåòàåò ñòàòóñ óòâåðæäåííîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè, îáÿçàòåëüíîé äëÿ èñïîëíåíèÿ íà äàííîé òåððèòîðèè âñåìè þðèäè÷åñêèìè è ôèçè÷åñêèìè ëèöàìè.

Ñõåìà, ðàçðàáîòàííàÿ íà îñíîâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà, ïîñëå åå óòâåðæäåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå òàêæå ïðèîáðåòàåò ñòàòóñ óòâåðæäåííîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè, à â ñîñòàâå óòâåðæäåííûõ Ïðàâèë çàñòðîéêè ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ) îíà ïðèîáðåòàåò ñòàòóñ íîðìàòèâíîãî ïðàâîâîãî àêòà îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

3.4. Îñíîâíûìè ýòàïàìè ðàçðàáîòêè ñõåìû ÿâëÿþòñÿ:

ñáîð è àíàëèç èñõîäíîé èíôîðìàöèè; ïðåäâàðèòåëüíîå ðåøåíèå çîíèðîâàíèÿ; ñîãëàñîâàíèå è óòâåðæäåíèå ñõåìû (ðèñ. 1).

�

Ðèñóíîê 1 - Ýòàïû ðàçðàáîòêè, ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ñõåìû çîíèðîâàíèÿ

3.4.1. Ìàòåðèàëû, ïîëó÷åííûå ïî èòîãàì àíàëèòè÷åñêîãî ýòàïà ðàçðàáîòêè ñõåìû, äîëæíû ñîäåðæàòü:

ïåðå÷åíü âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, êîòîðûå äîëæíû îñóùåñòâëÿòüñÿ â ïîñåëåíèè, è ðàñ÷åò ïîòðåáíîñòè â òåððèòîðèè, íåîáõîäèìîé äëÿ èõ îñóùåñòâëåíèÿ;

ðåçóëüòàòû îöåíêè òåððèòîðèè ïî õàðàêòåðó åå îñâîåííîñòè, îáóñòðîåííîñòè è ðàñ÷åò ïîòðåáíîñòè â òåððèòîðèè ïî âèäàì ñðåäû, íåîáõîäèìîé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ çàäàííîé ôóíêöèè;

ðåçóëüòàòû îöåíêè îáåñïå÷åííîñòè òåððèòîðèè îáúåêòàìè ñîöèàëüíîé, òðàíñïîðòíîé, èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóð è ðàñ÷åò ïîòðåáíîñòè â íèõ äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ çàäàííîé ôóíêöèè;

ðåçóëüòàòû îöåíêè íàðóøåííîñòè ñîñòîÿíèÿ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû âíåøíèìè âîçäåéñòâèÿìè è ïîòðåáíîñòü â ìåðàõ ñðåäîçàùèòû.

3.4.2. Â ñîñòàâ ðàáîò àíàëèòè÷åñêîãî ýòàïà âûïîëíåíèÿ ñõåìû äîëæíû âõîäèòü:

óñòàíîâëåíèå ôàêòè÷åñêîé îáåñïå÷åííîñòè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèåé è íîðìàòèâíûìè äîêóìåíòàìè;

àíàëèç ñîäåðæàíèÿ èìåþùèõñÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè è ãðàäîñòðîèòåëüíûõ íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòîâ;

îïðåäåëåíèå ïðîáëåìíûõ è ïðîãíîçíûõ ïàðàìåòðîâ ãåíåðàëüíîãî ïëàíà (êîíöåïöèè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà, ýñêèçíîãî ïëàíèðîâî÷íîãî ðåøåíèÿ ãåíïëàíà);

îïðåäåëåíèå íåîáõîäèìûõ äàííûõ ïî ãðàíèöàì ýëåìåíòîâ ñòðóêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè òåððèòîðèè ãîðîäà.

3.4.3. Èç ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè äëÿ öåëåé ðàçðàáîòêè ñõåìû íåîáõîäèìû: ïðîåêò ãîðîäñêîé (ïîñåëêîâîé) ÷åðòû, ãåíåðàëüíûé ïëàí (ïðîåêò àêòóàëèçàöèè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà) ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ; êîíöåïöèÿ ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ðàçâèòèÿ ãîðîäà, ïðîåêòû ïëàíèðîâêè, ïðîåêòû ìåæåâàíèÿ, ïðîåêòû çàñòðîéêè îòäåëüíûõ ÷àñòåé ãîðîäà, èñòîðèêî-àðõåîëîãè÷åñêèé îïîðíûé ïëàí è äð.

Èç íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ è íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñêèõ äîêóìåíòîâ íåîáõîäèìî àíàëèçèðîâàòü òàêèå, êîòîðûå ñîñòàâëÿþò íîðìàòèâíóþ áàçó ðåøåíèÿ ñëåäóþùèõ âîïðîñîâ:

ðàçðàáîòêà, ñîãëàñîâàíèå è óòâåðæäåíèå ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè;

ïðåäîñòàâëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ ñòðîèòåëüñòâà;

âûäà÷à ðàçðåøåíèé íà ñòðîèòåëüñòâî; 

îò÷óæäåíèå îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè; 

ïîðÿäîê îõðàíû è èñïîëüçîâàíèÿ ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû; 

ðàçâèòèå ðûíêà ãîðîäñêîé íåäâèæèìîñòè è äð. 

3.4.4. Àíàëèç ñîäåðæàíèÿ èìåþùåéñÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè äîëæåí çàêëþ÷àòüñÿ â óñòàíîâëåíèè:

õàðàêòåðèñòèê òåððèòîðèè è íåäâèæèìîñòè â ñòðóêòóðå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà, îïðåäåëÿþùèõ âîçìîæíîñòè èõ èñïîëüçîâàíèÿ;

ôóíêöèîíàëüíîãî, ñòðîèòåëüíîãî è èíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé ãîðîäà;

ñîñòîÿíèÿ è öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ ðàçëè÷íîãî ïðàâîâîãî ñòàòóñà ñ õàðàêòåðèñòèêàìè ïîòðåáèòåëüñêèõ êà÷åñòâ ñðåäû;

ñîñòàâà è âèäîâ ïðåäóñìàòðèâàåìûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ èçìåíåíèé ïî ïëàíèðîâî÷íî óñòàíîâëåííûì çîíàì, êâàðòàëàì, ðàéîíàì.

3.4.5. Ê ïðîáëåìíûì è ïðîãíîçíûì ïàðàìåòðàì, îïðåäåëÿåìûì â ãåíåðàëüíîì ïëàíå (êîíöåïöèè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà, ýñêèçíîì ïëàíèðîâî÷íîì ðåøåíèè ãåíïëàíà), îòíîñÿòñÿ: 

äàííûå î òåíäåíöèÿõ è ïðèîðèòåòàõ: 

ñîöèàëüíîãî ðàçâèòèÿ ãîðîäà è åãî îòäåëüíûõ ÷àñòåé (îáñëóæèâàíèå, æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî);

äåìîãðàôè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ãîðîäà è åãî îòäåëüíûõ ÷àñòåé (÷èñëåííîñòü è ñòðóêòóðà íàñåëåíèÿ);

ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ãîðîäà è åãî îòäåëüíûõ ÷àñòåé ïî îñíîâíûì îòðàñëÿì; ïðîáëåìíûå òåððèòîðèè ïî ñòðîèòåëüíûì, ýêîëîãè÷åñêèì, ïðèðîäíûì è òåõíîãåííûì óñëîâèÿì;

óñòàíîâëåííûå îãðàíè÷åíèÿ íà ãðàäîñòðîèòåëüíîå îñâîåíèå òåððèòîðèè.

3.4.6. Ñâåäåíèÿ î ãðàíèöàõ ýëåìåíòîâ ñòðóêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè òåððèòîðèè ãîðîäà äîëæíû ñîäåðæàòü: 

ñõåìó êðàñíûõ ëèíèé çàñòðîéêè; 

ãðàíèöû òåððèòîðèàëüíûõ (ôóíêöèîíàëüíûõ çîí);

óñòàíîâëåííûå ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; 

äðóãèå ëèíèè ðåãóëèðîâàíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

3.5. Ïî èòîãàì àíàëèòè÷åñêîãî ýòàïà ðàçðàáàòûâàåòñÿ êîíöåïöèÿ çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ, íåîòúåìëåìûìè ÷àñòÿìè êîòîðîé ÿâëÿþòñÿ:

îïðåäåëåíèå ñîñòàâà è ïîëîæåíèÿ çîí îãðàíè÷åíèé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè íà òåððèòîðèè ïîñåëåíèÿ - ñîñòàâëåíèå êàðòû îãðàíè÷åíèé (ïðèëîæåíèå 3);

îïðåäåëåíèå ñîñòàâà è ïîëîæåíèÿ òåððèòîðèàëüíûõ (ôóíêöèîíàëüíûõ) çîí;

ñîîòíåñåíèå òåððèòîðèàëüíûõ (ôóíêöèîíàëüíûõ) çîí ñ çîíàìè îãðàíè÷åíèé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè;

òåíäåíöèè ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé;

ïëàíèðóåìûå è îñóùåñòâëÿåìûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå èçìåíåíèÿ.

3.6. Ýòàï ïðåäâàðèòåëüíîãî ðåøåíèÿ çîíèðîâàíèÿ ñâÿçàí ñ ðàçãðàíè÷åíèåì òåððèòîðèè ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ, ÷àñòè ãîðîäà íà çîíû ñ óñòàíîâëåíèåì ïî íèì óñðåäíåííûõ çîíàëüíûõ òðåáîâàíèé ê îñóùåñòâëåíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

Ãðàíèöû çîí îïðåäåëÿþòñÿ ñ ó÷åòîì êðàñíûõ ëèíèé, åñòåñòâåííûõ ãðàíèö ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ, ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è èíûõ ãðàíèö.

Ïðè ýòîì çîíèðîâàíèå ïðîèçâîäèòñÿ ïàðàëëåëüíî ïî ñëåäóþùèì âèäàì: 

ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ òåððèòîðèé; 

õàðàêòåðó è ñòåïåíè èõ îñâîåííîñòè; 

ðàçâèòèþ òðàíñïîðòíîé, èíæåíåðíîé è ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð;

ïîääåðæàíèþ êà÷åñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, êîìïëåêñîâ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû.

Çîíèðîâàíèå ïðîèçâîäèòñÿ â ñëåäóþùåé ïîñëåäîâàòåëüíîñòè: ïåðâûì - çîíèðîâàíèå òåððèòîðèé ïî èõ ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ áàçîâûì, âòîðûì - çîíèðîâàíèå òåððèòîðèé ïî õàðàêòåðó è ñòåïåíè èõ îñâîåííîñòè, çàòåì - îñòàëüíûå âèäû çîíèðîâàíèÿ.

Â çàêëþ÷åíèå ïóòåì âçàèìíîãî íàëîæåíèÿ óêàçàííûõ âèäîâ çîí âûäåëÿþòñÿ èíòåãðèðîâàííûå çîíû. Ñîîòâåòñòâåííî äëÿ ýòèõ çîí óñòàíàâëèâàþòñÿ èíòåãðèðîâàííûå çîíàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê èñïîëüçîâàíèþ òåððèòîðèé ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ. Óñòàíîâëåííûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íà âñå ðàñïîëîæåííûå â êàæäîé èç òàêèõ çîí îáúåêòû íåäâèæèìîñòè (çåìåëüíûå ó÷àñòêè, çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ).

3.7. Ýòàï ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ñõåìû îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîñëåäîâàòåëüíî â äâà ïðèåìà. Ñíà÷àëà îðãàíèçóþòñÿ îáñóæäåíèå è ñîãëàñîâàíèå ìàòåðèàëîâ ïðåäâàðèòåëüíîãî ðåøåíèÿ çîíèðîâàíèÿ, à òàêæå çàâåðøåíèå ðàçðàáîòêè ñõåìû ñ ó÷åòîì ïîëó÷åííûõ çàìå÷àíèé è ïðåäëîæåíèé.

Çàòåì ðàçðàáîòàííûå ìàòåðèàëû àïðîáèðóþòñÿ ó çàêàç÷èêà.

Â ñîãëàñîâàíèè ïðåäâàðèòåëüíîãî ðåøåíèÿ çîíèðîâàíèÿ ó÷àñòâóþò: îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè â âîïðîñàõ, çàòðàãèâàþùèõ èíòåðåñû äðóãèõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ðàçðàáàòûâàåìóþ íà çàâåðøàþùåì ýòàïå ñõåìó çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ìàëîãî ãîðîäà, ÷àñòè ñâåðõêðóïíîãî, êðóïíåéøåãî, êðóïíîãî, áîëüøîãî ñðåäíåãî ãîðîäà ðåêîìåíäóåòñÿ ïðåäñòàâëÿòü â äåòàëüíî ïðîðàáîòàííîì âèäå â ðàñ÷åòå íà âêëþ÷åíèå åå â ïðàâèëà çàñòðîéêè.

4. ÑÎÑÒÀÂ È ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß

4.1. Ñîñòàâ ñõåì çîíèðîâàíèÿ

4.1.1. Ñõåìû ðàçðàáàòûâàþòñÿ â ñîñòàâå òåêñòîâûõ è ãðàôè÷åñêèõ ìàòåðèàëîâ çîíèðîâàíèÿ.

Â ãðàôè÷åñêèõ ìàòåðèàëàõ, â ïðèâÿçêå ê ðàçãðóæåííîé êàðòîãðàôè÷åñêîé ïîäîñíîâå îòîáðàæàþòñÿ ðàñïîëîæåíèå è ãðàíèöû çîí êàæäîãî èç âèäîâ (òèïîâ) è èíòåãðèðîâàííûõ çîí (ï. 3.6). Â íèõ ïðèâîäèòñÿ òàêæå ïåðå÷åíü çîí ñî ññûëêàìè íà èíôîðìàöèþ î íèõ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ.

Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû âûïîëíÿþòñÿ â âèäå ñõåì ñ óñëîâíûìè îáîçíà÷åíèÿìè è ýêñïëèêàöèåé, ñâÿçûâàþùèìè ñîäåðæàíèå ñõåìû ñ ñîäåðæàíèåì òåêñòîâûõ ìàòåðèàëîâ.

Â ñîñòàâå äîêóìåíòàöèè î ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé è îá èõ çàñòðîéêå ðàçðàáàòûâàþòñÿ ñõåìû çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé, óñòàíàâëèâàþùèå çîíàëüíûå ðåãëàìåíòû è ãðàíèöû çîí èõ äåéñòâèÿ, îïðåäåëÿåìûå â ëèíèÿõ, ñîâïàäàþùèõ ñ ãðàíèöàìè, çàôèêñèðîâàííûìè â èìåþùèõ þðèäè÷åñêóþ ñèëó äîêóìåíòàõ (ãðàíèöàìè åäèíèö çåìåëüíîãî êàäàñòðà, àäìèíèñòðàòèâíûìè ãðàíèöàìè, êðàñíûìè ëèíèÿìè, ãðàíèöàìè ïîëîñ îòâîäà èëè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ).

Â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ïðèâîäèòñÿ ïåðå÷åíü çîí ñ äàííûìè î êîîðäèíàòíîé ïðèâÿçêå èõ ãðàíèö è ãðàäîñòðîèòåëüíûìè òðåáîâàíèÿìè ïî êàæäîé èç çîí. Â íèõ òàêæå äàåòñÿ îáùåå îïèñàíèå ïðèíÿòîãî çîíèðîâàíèÿ. Òåêñòîâàÿ ÷àñòü ïðåäñòàâëÿåòñÿ íà ñîãëàñîâàíèå â âèäå ïîÿñíèòåëüíîé çàïèñêè ñ òàáëè÷íûìè ìàòåðèàëàìè.

Òðåáîâàíèÿ ê îôîðìëåíèþ ìàòåðèàëîâ ñõåìû çîíèðîâàíèÿ ïðèâîäÿòñÿ â ïðèëîæåíèè Ã.

4.1.2. Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû ñõåìû çîíèðîâàíèÿ ãîðîäà â öåëîì âûïîëíÿþòñÿ â ìàñøòàáå:

1:1000-1:2000 - äëÿ ìàëûõ ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé;

1:5000-1:10000 - äëÿ ñðåäíèõ, áîëüøèõ ãîðîäîâ;

1:10000-1:50000 - äëÿ êðóïíûõ, êðóïíåéøèõ è ñâåðõêðóïíûõ ãîðîäîâ (ïðèìåð ïðèâåäåí â ïðèëîæåíèè Å).

Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû ñõåìû çîíèðîâàíèÿ ÷àñòè ãîðîäà âûïîëíÿþòñÿ â ìàñøòàáå 1:1000-1:2000.

4.1.3. Çîíèðîâàíèå ïðîèçâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì òðàäèöèîííûõ (áóìàæíûõ) èëè ñîâðåìåííûõ êîìïüþòåðíûõ òåõíîëîãèé ñ ïðèìåíåíèåì ñïåöèàëüíûõ ìàòåìàòè÷åñêèõ ìåòîäîâ è ìîäåëåé è ñòàíäàðòíûõ ïðîãðàììíûõ ñðåäñòâ.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè áóìàæíûõ òåõíîëîãèé çîíèðîâàíèå âûïîëíÿåòñÿ íà êàðòîãðàôè÷åñêîé ïîäîñíîâå îäíîãî ìàñøòàáà ñ îñíîâíûì ÷åðòåæîì ãåíïëàíà ãîðîäà èëè ïðîåêòà ïëàíèðîâêè ÷àñòè ãîðîäà.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè êîìïüþòåðíûõ òåõíîëîãèé çîíèðîâàíèå ïðåäñòàâëÿåòñÿ íà ýëåêòðîííûõ êàðòàõ ñ ðàçðåøàþùåé ñïîñîáíîñòüþ è íàãðóçêîé, ñîîòâåòñòâóþùèìè êàðòîãðàôè÷åñêîé ïîäîñíîâå, íà êîòîðîé âûïîëíÿåòñÿ ãåíåðàëüíûé ïëàí èëè ïðîåêò ïëàíèðîâêè.

4.2. Âèäû çîí è èõ õàðàêòåðèñòèêè

4.2.1. Ïðè âûäåëåíèè çîí íà òåððèòîðèè ñâåðõêðóïíîãî, êðóïíåéøåãî, êðóïíîãî, áîëüøîãî, ñðåäíåãî ãîðîäà ñëåäóåò ðóêîâîäñòâîâàòüñÿ ïðåäñòàâëåííûì ïðèìåðíûì ïåðå÷íåì âèäîâ çîí:

1. Âèäû çîí ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ (â ñêîáêàõ óêàçàíû îñíîâíûå ôóíêöèè):

çîíû ãîðîäñêîãî öåíòðà (ìåæñåëåííîå è îáùåãîðîäñêîå ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîå îáñëóæèâàíèå, àäìèíèñòðàòèâíîå è õîçÿéñòâåííîå óïðàâëåíèå, êðåäèòíî-ôèíàíñîâàÿ, íàó÷íàÿ, ïðîåêòíàÿ, îáðàçîâàòåëüíàÿ è îáùåñòâåííàÿ äåÿòåëüíîñòü);

æèëûå çîíû (ïðîæèâàíèå íàñåëåíèÿ); 

ïðîèçâîäñòâåííûå çîíû (ïðîìûøëåííîå è îïûòíîå ïðîèçâîäñòâî);

íàó÷íî-îáðàçîâàòåëüíûå çîíû (íàó÷íûå èññëåäîâàíèÿ, ñïåöèàëüíîå îáðàçîâàíèå);

çîíû èíæåíåðíûõ è òðàíñïîðòíûõ èíôðàñòðóêòóð (èíæåíåðíîå è òðàíñïîðòíîå îáñëóæèâàíèå ãîðîäà);

çîíû âíåøíåãî òðàíñïîðòà è âíåøíèõ èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé (îáñëóæèâàíèå âíåøíèõ ïàññàæèðñêèõ è ãðóçîâûõ ïåðåâîçîê, îáñëóæèâàíèå âíåøíèõ òðàíñïîðòíûõ è èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé);

ðåêðåàöèîííûå çîíû (ðåêðåàöèîííàÿ äåÿòåëüíîñòè è åå îáñëóæèâàíèå);

çîíû îõðàíû ñðåäû (âîññòàíîâëåíèå è ñîõðàíåíèå òåððèòîðèé è îáúåêòîâ îñîáî öåííîé ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû);

çîíû ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ (îáñëóæèâàíèå ñïåöèôè÷åñêèõ ãîñóäàðñòâåííûõ è ãîðîäñêèõ ôóíêöèé).

2. Âèäû òåððèòîðèàëüíûõ çîí ïî õàðàêòåðó è ñòåïåíè îñâîåííîñòè èõ òåððèòîðèè (â ñêîáêàõ óêàçàíû îñíîâíûå âèäû ñðåäû):

çîíà æèëîé çàñòðîéêè (ìíîãîýòàæíàÿ, ñðåäíåé ýòàæíîñòè, ìàëîýòàæíàÿ çàñòðîéêà, àíñàìáëè ãðàæäàíñêèõ çäàíèé, óñàäåáíàÿ çàñòðîéêà);

çîíû ïðîìûøëåííîé çàñòðîéêè (êðóïíûå, ñðåäíèå è ìàëûå ïðîèçâîäñòâåííûå êîìïëåêñû);

çîíû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çàñòðîéêè (æèâîòíîâîä÷åñêèå êîìïëåêñû è ôåðìû, ïàðíèêîâûå è òåïëè÷íûå ïðåäïðèÿòèÿ, çåðíî-, îâîùåõðàíèëèùà è äð.);

çîíû îáùåñòâåííîé çàñòðîéêè (çäàíèÿ ó÷ðåæäåíèé áîëüøîé, ñðåäíåé è ìàëîé ýòàæíîñòè; êîìïëåêñû êðóïíûõ è ñðåäíèõ çàëüíûõ çäàíèé, àðåí è ñïîðòèâíûõ ñîîðóæåíèé; íåáîëüøèå êîìïëåêñû - äåòñêèå ñàäû, øêîëû, áîëüíèöû, ñàíàòîðèè, äîìà îòäûõà);

çîíû èñòîðè÷åñêîé çàñòðîéêè (àðõèòåêòóðíûå àíñàìáëè è êîìïëåêñû ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, ðÿäîâàÿ èñòîðè÷åñêàÿ çàñòðîéêà);

çîíû æåëåçíûõ äîðîã (æåëåçíîäîðîæíûå óçëû è êîììóíèêàöèè);

çîíû âîäíûõ êîììóíèêàöèé è ñîîðóæåíèé (ðåêè, êàíàëû, àêâàòîðèè, ïîðòîâûå ñîîðóæåíèÿ);

çîíû ñêîðîñòíûõ àâòîäîðîæíûõ êîììóíèêàöèé (ñêîðîñòíûå àâòîäîðîãè, òðàíñïîðòíûå ðàçâÿçêè);

çîíû ìàãèñòðàëüíûõ ËÝÏ è èõ ïîäñòàíöèé (ËÝÏ è èõ ïîäñòàíöèè);

çîíû îòêðûòûõ ïðîñòðàíñòâ åñòåñòâåííîãî è êóëüòóðíîãî ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòà.

3. Âèäû çîí ïî îáåñïå÷åííîñòè îáúåêòàìè òðàíñïîðòíîé, èíæåíåðíîé, ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð, â òîì ÷èñëå: æåëåçíûõ äîðîã; ñêîðîñòíûõ âûëåòíûõ àâòîäîðîã; ãîðîäñêîãî âîäîïðîâîäà; ãîðîäñêîé êàíàëèçàöèè; òåïëîñíàáæåíèÿ; ãàçîñíàáæåíèÿ; ýëåêòðîñíàáæåíèÿ; ñâÿçè; çîíû óñëóã, ïðåäîñòàâëÿåìûõ îáúåêòàìè ãîðîäñêîé ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû (îáúåêòû ñîöèàëüíîãî è êóëüòóðíî-áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ).

4. Âèäû çîí ïî ïîääåðæàíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ñðåäñòâàìè êà÷åñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, êîìïëåêñîâ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû, èíûõ îáúåêòîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè îñîáîãî ðåãóëèðîâàíèÿ:

çîíû çàùèòû ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ (âîäîîõðàííûå, ëåñîîõðàííûå è ò.ï.);

çîíû çàùèòû ïðèðîäíîé ñðåäû (áóôåðíûå çîíû îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ è ëàíäøàôòîâ); 

ñàíèòàðíî-çàùèòíûå çîíû; 

çîíû îõðàíû èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû (îõðàíÿåìûõ êîìïëåêñîâ è îáúåêòîâ èñòîðèêî-êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ);

çîíû çàùèòû òåððèòîðèé, ïîäâåðæåííûõ âîçäåéñòâèþ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé ïðèðîäíîãî è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðà;

òåððèòîðèè ÷ðåçâû÷àéíûõ ýêîëîãè÷åñêèõ ñèòóàöèé è ýêîëîãè÷åñêîãî áåäñòâèÿ;

çîíû ñ ýêñòðåìàëüíûìè ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè.

4.2.2. Ïðè âûäåëåíèè çîí íà òåððèòîðèè ìàëîãî ãîðîäñêîãî ïîñåëåíèÿ, à òàêæå çîí è ïîäçîí íà òåððèòîðèè ÷àñòè ñâåðõêðóïíîãî, êðóïíåéøåãî, êðóïíîãî, áîëüøîãî, ñðåäíåãî ãîðîäà ñëåäóåò ðóêîâîäñòâîâàòüñÿ ïðåäñòàâëåííûì ïðèìåðíûì ïåðå÷íåì âèäîâ çîí (ïîäçîí):

1. Âèäû çîí ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ:

çîíû ãîðîäñêîãî öåíòðà èëè öåíòðà ãîðîäñêîãî ðàéîíà (ìåæñåëåííîå è îáùåãîðîäñêîå èëè ðàéîííîå ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîå îáñëóæèâàíèå, àäìèíèñòðàòèâíîå è õîçÿéñòâåííîå óïðàâëåíèå, êðåäèòíî-ôèíàíñîâàÿ, îáùåñòâåííàÿ äåÿòåëüíîñòü);

æèëûå çîíû ñ îñíîâíûìè ôóíêöèÿìè: 

ïðîæèâàíèå íàñåëåíèÿ;

ïðîæèâàíèå íàñåëåíèÿ â ñî÷åòàíèè ñ âåäåíèåì èíäèâèäóàëüíîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà èëè ñ îòäûõîì; 

çîíû ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà ñ îñíîâíîé ôóíêöèåé:

ïðîìûøëåííîå è îïûòíîå ïðîèçâîäñòâî (èëè äîáû÷à è îáîãàùåíèå ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ) âûñîêîé ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè, áîëüøîé âîäîåìêîñòè, ýíåðãîåìêîñòè, ãðóçîåìêîñòè, ïîòðåáíîñòè â òðóäîâûõ ðåñóðñàõ ïî äåéñòâóþùåé êëàññèôèêàöèè;

ïðîìûøëåííîå è îïûòíîå ïðîèçâîäñòâî (èëè äîáû÷à è îáîãàùåíèå ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ) ñðåäíåé ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè, ýêîëîãè÷åñêîé îïàñíîñòè, ñðåäíåé âîäîåìêîñòè, ýíåðãîåìêîñòè, áîëüøîé è ñðåäíåé ãðóçîåìêîñòè, ïîòðåáíîñòè â òðóäîâûõ ðåñóðñàõ ïî äåéñòâóþùåé êëàññèôèêàöèè;

ïðîìûøëåííîå è îïûòíîå ïðîèçâîäñòâî, ñîâìåñòèìîå ñ ïðîæèâàíèåì íàñåëåíèÿ;

çîíû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà ñ îñíîâíîé ôóíêöèåé: 

èíòåíñèâíîå æèâîòíîâîäñòâî íèçêîé è ñðåäíåé ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè; 

èíòåíñèâíîå ñàäîâîäñòâî è îâîùåâîäñòâî;

íàó÷íî-îáðàçîâàòåëüíûå çîíû ñ îñíîâíûìè ôóíêöèÿìè: 

íàó÷íûå èññëåäîâàíèÿ; 

âûñøåå îáðàçîâàíèå, íàó÷íûå èññëåäîâàíèÿ;

ñïåöèàëüíîå îáðàçîâàíèå; 

çîíû âíåøíåãî òðàíñïîðòà è âíåøíèõ èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé:

æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà (îáñëóæèâàíèå âíåøíèõ ïàññàæèðñêèõ è ãðóçîâûõ ïåðåâîçîê; îáñëóæèâàíèå óçëîâ è êîììóíèêàöèé âíåøíåãî æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà);

ðå÷íîãî èëè ìîðñêîãî ïîðòà (îáñëóæèâàíèå ðå÷íûõ (ìîðñêèõ) âíåøíèõ ïàññàæèðñêèõ è ãðóçîâûõ ïåðåâîçîê; îáñëóæèâàíèå ñîîðóæåíèé è ñóäîâ ðå÷íîãî (ìîðñêîãî) òðàíñïîðòà);

àýðîïîðòà (îáñëóæèâàíèå âîçäóøíûõ ïàññàæèðñêèõ è ãðóçîâûõ ïåðåâîçîê; îáñëóæèâàíèå ñîîðóæåíèé è ñóäîâ âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà);

âíåøíåãî è ñêîðîñòíîãî ãîðîäñêîãî àâòîòðàíñïîðòà (îáñëóæèâàíèå âíåøíèõ è ñêîðîñòíûõ ïàññàæèðñêèõ è ãðóçîâûõ ñâÿçåé ñ ïðèãîðîäàìè è ìåæäó ðàéîíàìè ãîðîäà);

âíåøíèõ èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé ñ îñíîâíîé ôóíêöèåé: 

îáñëóæèâàíèå òðóáîïðîâîäîâ; 

îáñëóæèâàíèå ËÝÏ; 

îáñëóæèâàíèå ëèíèé ñâÿçè; 

ðåêðåàöèîííûå çîíû ñ îñíîâíûìè ôóíêöèÿìè:

îòäûõ â ñòàöèîíàðíûõ ðåêðåàöèîííûõ ó÷ðåæäåíèÿõ; ëå÷åíèå, îçäîðîâëåíèå, ñïîðò, òóðèçì â ñòàöèîíàðíûõ ó÷ðåæäåíèÿõ; èõ îáñëóæèâàíèå;

ìàññîâûé êðàòêîâðåìåííûé îòäûõ âíå ñòàöèîíàðíûõ ðåêðåàöèîííûõ ó÷ðåæäåíèé; îçäîðîâëåíèå, ñïîðò, òóðèçì; èõ îáñëóæèâàíèå;

çîíû îõðàíû ñðåäû: 

ïðèðîäîîõðàííûå çîíû (âîññòàíîâëåíèå è îõðàíà ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ, ãîðîäñêèõ ïàðêîâ, áåðåãîâûõ ëèíèé è äð.); 

èñòîðèêî-êóëüòóðíûå çàïîâåäíûå çîíû (âîññòàíîâëåíèå è îõðàíà àíñàìáëåé è êîìïëåêñîâ ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, èñòîðè÷åñêèõ öåíòðîâ, ïàðêîâ, ñàäîâ, áóëüâàðîâ, êóëüòóðíûõ ñëîåâ äðåâíèõ ãîðîäîâ);

çîíû ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ ñ îñíîâíûìè ôóíêöèÿìè:

âîåííûõ ãîðîäêîâ, ïîëèãîíîâ, ïåíèòåíöèàðíûõ ó÷ðåæäåíèé è ò.ï.; 

ìåñò çàõîðîíåíèé; îáúåêòîâ êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà ñî ñïåöèàëüíûìè èíæåíåðíûìè ñîîðóæåíèÿìè âûñîêîé è ñðåäíåé ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè; ìåñò ñêëàäèðîâàíèÿ è õðàíåíèÿ ýíåðãîíîñèòåëåé, õèìèêàòîâ è äðóãèõ òîâàðîâ âûñîêîé âçðûâî-ïîæàðíîñòè è ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè; 

îáñëóæèâàíèå áûòîâûõ íóæä íàñåëåíèÿ, õðàíåíèå è îáñëóæèâàíèå ñðåäñòâ ãîðîäñêîãî òðàíñïîðòà, ñêëàäèðîâàíèå è õðàíåíèå òîâàðîâ ñðåäíåé è íèçêîé âçðûâîïîæàðîîïàñíîñòè è ñàíèòàðíîé âðåäíîñòè. 

2. Âèäû òåððèòîðèàëüíûõ çîí ïî õàðàêòåðó è ñòåïåíè èõ òåððèòîðèè: 

çîíû æèëîé çàñòðîéêè: 

ìíîãîýòàæíîé; 

ñðåäíåé ýòàæíîñòè; 

ìàëîýòàæíîé; 

àíñàìáëåé ãðàæäàíñêèõ çäàíèé; 

óñàäåáíîé;

çîíû ïðîìûøëåííîé çàñòðîéêè: 

êðóïíûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ êîìïëåêñîâ; 

ñðåäíèõ è ìàëûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ êîìïëåêñîâ;

çîíû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çàñòðîéêè: 

æèâîòíîâîä÷åñêèõ, ïòèöåâîä÷åñêèõ, çâåðîâîä÷åñêèõ êîìïëåêñîâ è ôåðì; 

ïàðíèêîâûõ è òåïëè÷íûõ ïðåäïðèÿòèé; 

çåðíîõðàíèëèù, îâîùåõðàíèëèù, ïëîäîõðàíèëèù;

çîíû îáùåñòâåííîé çàñòðîéêè: 

ìíîãîýòàæíûõ çäàíèé ó÷ðåæäåíèé; 

çäàíèé ó÷ðåæäåíèé ñðåäíåé è ìàëîé ýòàæíîñòè;

êîìïëåêñîâ êðóïíûõ è ñðåäíèõ çàëüíûõ çäàíèé, àðåí è ñïîðòèâíûõ ñîîðóæåíèé; 

íåáîëüøèõ êîìïëåêñîâ (äåòñêèå ñàäû, øêîëû, áîëüíèöû, ñàíàòîðèè, äîìà îòäûõà); 

çîíû èñòîðè÷åñêîé çàñòðîéêè: 

àðõèòåêòóðíûõ àíñàìáëåé è êîìïëåêñîâ ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû; 

ðÿäîâîé çàñòðîéêè;

çîíû æåëåçíîäîðîæíûõ óçëîâ è êîììóíèêàöèé îòäåëüíî èëè â ðàçëè÷íûõ ñî÷åòàíèÿõ ñ àâòîäîðîæíûìè êîììóíèêàöèÿìè, ËÝÏ, ëèíèÿìè ñâÿçè;

çîíû âîäíûõ êîììóíèêàöèé è ñîîðóæåíèé îòäåëüíî èëè â ðàçëè÷íûõ ñî÷åòàíèÿõ ñ æåëåçíîäîðîæíûìè, àâòîäîðîæíûìè êîììóíèêàöèÿìè, ËÝÏ, ëèíèÿìè ñâÿçè;

çîíû ñêîðîñòíûõ àâòîäîðîæíûõ êîììóíèêàöèé îòäåëüíî èëè â ðàçëè÷íûõ ñî÷åòàíèÿõ ñ ËÝÏ, ëèíèÿìè ñâÿçè;

çîíû ãîðîäñêèõ è ðàéîííûõ óëèö, ïðîñïåêòîâ, äîðîã, ïëîùàäåé;

çîíû ìàãèñòðàëüíûõ ËÝÏ è èõ ïîäñòàíöèé îòäåëüíî è â ñî÷åòàíèè ñ àâòîäîðîæíûìè êîììóíèêàöèÿìè;

çîíû åñòåñòâåííîãî è êóëüòóðíîãî ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòà:

ïîêðûòûå ëåñîì è êóñòàðíèêîì òåððèòîðèè; 

îòêðûòûå ïðîñòðàíñòâà; 

çîíû âîññòàíàâëèâàåìîãî íàðóøåííîãî ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòà.

3. Âèäû çîí ïî îáåñïå÷åííîñòè îáúåêòàìè òðàíñïîðòíîé, èíæåíåðíîé è ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð:

çîíû âîçìîæíîãî ïîäñîåäèíåíèÿ ìåñòíûõ êîììóíèêàöèé ê ìàãèñòðàëüíûì êîììóíèêàöèÿì:

æåëåçíûõ äîðîã; 

ñêîðîñòíûõ âûëåòíûõ àâòîäîðîã; 

ãîðîäñêîãî âîäîïðîâîäà; 

ãîðîäñêîé êàíàëèçàöèè; 

òåïëîñíàáæåíèÿ; 

ãàçîñíàáæåíèÿ; 

ýëåêòðîñíàáæåíèÿ; 

ñâÿçè;

çîíû îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ îáúåêòàìè ñîöèàëüíîãî è êóëüòóðíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ.

4. Âèäû çîí ïî ïîääåðæàíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ñðåäñòâàìè êà÷åñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, êîìïëåêñîâ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû: 

çîíû çàùèòû ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ: 

âîäîîõðàííûå çîíû èñòî÷íèêîâ ïîâåðõíîñòíûõ âîä;

âîäîîõðàííûå çîíû èñòî÷íèêîâ ïîäçåìíûõ âîä;

çîíû çàùèòû ïðèðîäíîé ñðåäû (áóôåðíûå çîíû îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ, ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, ñàíèòàðíî-çàùèòíûå çîíû);

çîíû çàùèòû èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû (áóôåðíûå çîíû îñîáî îõðàíÿåìûõ îáúåêòîâ èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû è ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû);

çîíû îãðàíè÷åíèÿ õîçÿéñòâåííîé è ðåêðåàöèîííîé äåÿòåëüíîñòè;

çîíû ïîääåðæàíèÿ óñëîâèé âîñïðèÿòèÿ àðõèòåêòóðíûõ îáúåêòîâ.

4.3. Çîíàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ

4.3.1. Ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê ðàñïðåäåëåíèþ òåððèòîðèè çîíû ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ:

ïåðå÷åíü ðàçðåøåííûõ è ïåðå÷åíü ðàçðåøàåìûõ òîëüêî ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè;

äîëÿ ïëîùàäè çîíû, ïðåäíàçíà÷åííîé äëÿ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ, óêàçàííûõ â ïåðå÷íÿõ.

Ïî ðàçðåøåííûì âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè â êàæäîé çîíå óñòàíàâëèâàåòñÿ çíà÷åíèå äîëè ïëîùàäè çîíû, ïðåäíàçíà÷åííîé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ:

îñíîâíûõ ôóíêöèé - ìèíèìàëüíîå (íå ìåíüøå);

ôóíêöèé, ñîïóòñòâóþùèõ îñíîâíûì (îáñëóæèâàþùèõ îñíîâíûå ôóíêöèè è ñâÿçàííûõ ñ èõ îñóùåñòâëåíèåì), - ìèíèìàëüíîå è ìàêñèìàëüíîå (îò... äî...);

ïðî÷èõ ôóíêöèé - ìàêñèìàëüíîå (íå áîëåå).

Ïî âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, ðàçðåøàåìûì òîëüêî ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ, óñòàíàâëèâàåòñÿ ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèå äîëè ïëîùàäè çîíû.

Âèäû èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, íå ïðèâåäåííûå â ïåðå÷íÿõ, çàïðåùàþòñÿ.

Êðîìå ïðèâåäåííûõ îáÿçàòåëüíûõ çîíàëüíûõ òðåáîâàíèé, ê ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ òåððèòîðèè ìîãóò óñòàíàâëèâàòüñÿ òðåáîâàíèÿ: ïî îáóñòðîéñòâó òåððèòîðèè, íà êîòîðîé îíè äîëæíû îñóùåñòâëÿòüñÿ, ïî êà÷åñòâó êîìïîíåíòîâ ïðèðîäíîé ñðåäû è äð.

4.3.2. Ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê ðàñïðåäåëåíèþ òåððèòîðèè çîíû ïî õàðàêòåðó è ñòåïåíè îñâîåííîñòè (âèäàì ñðåäû):

ïåðå÷åíü ðàçðåøåííûõ è ïåðå÷åíü ðàçðåøàåìûõ òîëüêî ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ âèäîâ ñðåäû, õàðàêòåðèçóåìûõ åå îáóñòðîéñòâîì; äîëÿ ïëîùàäè çîíû ñ óêàçàííûìè â ïåðå÷íÿõ âèäàìè ñðåäû.



Ïðèìåð ïðåäñòàâëåíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì

ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ê ðàñïðåäåëåíèþ òåððèòîðèè çîíû 

ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ



�Ôóíêöèè���Êîä, âèä è íàèìåíîâàíèå çîíû�Îñíîâíûå�Äîëÿ òåððèòîðèé, %�Ñîïóòñòâóþùèå�Äîëÿ òåððèòîðèè, %�Ïðî÷èå�Äîëÿ òåððèòîðèè, %�Ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ�Äîëÿ òåððèòîðèè, %����ìèí.��ìèí.�ìàêñ.��ìèí.��ìèí.��Êîä... 

Æèëèùíî-ãðàæäàíñêàÿ çîíà ... (íàèìåíîâàíèå)�Ïðîæèâàíèå íàñåëåíèÿ��Êîììóíàëüíîå õîçÿéñòâî, ñîöèàëüíî-áûòîâîå è êóëüòóðíîå îáñëóæèâàíèå íàñåëåíèÿ���Äðóãèå íåïðîèçâîäñòâåííûå è ïðîèçâîäñòâåííûå ôóíêöèè, ñîâìåñòèìûå ñ ïðîæèâàíèåì��Äðóãèå íåïðîèçâîäñòâåííûå è ïðîèçâîäñòâåííûå ôóíêöèè, íåñîâìåñòèìûå ñ ïðîæèâàíèåì��������������Ïî ðàçðåøåííûì âèäàì ñðåäû â êàæäîé çîíå çíà÷åíèå çàíèìàåìîé èìè äîëè ïëîùàäè çîíû óñòàíàâëèâàåòñÿ:

äëÿ îñíîâíûõ âèäîâ ñðåäû - ìèíèìàëüíîå (íå ìåíüøå);

äëÿ âèäîâ ñðåäû, ñîïóòñòâóþùèõ îñíîâíûì, - ìèíèìàëüíîå è ìàêñèìàëüíîå (îò ... äî ...);

äëÿ ïðî÷èõ âèäîâ ñðåäû - ìàêñèìàëüíîå (íå áîëüøå).

Ïî âèäàì ñðåäû, ðàçðåøàåìûì òîëüêî ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ, óñòàíàâëèâàåòñÿ ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèå äîëè ïëîùàäè çîíû.

Âèäû ñðåäû, íå ïðèâåäåííûå â ïåðå÷íÿõ, íå ïîäëåæàò ïîääåðæàíèþ èëè ôîðìèðîâàíèþ.

Êðîìå ïðèâåäåííûõ âûøå îáÿçàòåëüíûõ çîíàëüíûõ òðåáîâàíèé, ìîãóò óñòàíàâëèâàòüñÿ äðóãèå òðåáîâàíèÿ ê èíòåíñèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ - õàðàêòåðó è ñòåïåíè îñâîåííîñòè òåððèòîðèè. Íàïðèìåð, â çîíå çàñòðîåííîé òåððèòîðèè ðåãëàìåíòèðóþòñÿ äîëÿ çàñòðîåííîé, äîëÿ îçåëåíåííîé, äîëÿ çàíÿòîé òâåðäûìè ïîêðûòèÿìè òåððèòîðèé, òèï êîíñòðóêöèé çäàíèé, ìàêñèìàëüíàÿ âûñîòà çàñòðîéêè è ò.ï.

4.3.3. Çîíàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê îáåñïå÷åíèþ íàñåëåíèÿ óñëóãàìè òðàíñïîðòíîé, èíæåíåðíîé, ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð âêëþ÷àþò: 

íàèìåíîâàíèå îáúåêòà; 

óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ ê êîììóíèêàöèÿì: 

òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ê ìàãèñòðàëüíûì òðàíñïîðòíûì êîììóíèêàöèÿì (æåëåçíûì äîðîãàì, àâòîäîðîãàì); 

èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ê ìàãèñòðàëüíûì êîììóíèêàöèÿì ãîðîäñêèõ èíæåíåðíûõ ñåòåé (âîäîñíàáæåíèÿ, êàíàëèçàöèè, òåïëîñíàáæåíèÿ, ýëåêòðîñíàáæåíèÿ, ãàçîñíàáæåíèÿ, ïðîâîäíîé ñâÿçè);

ïåðå÷åíü óñëóã, ïðåäîñòàâëÿåìûõ îáúåêòàìè ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû

Ïðèìåð ïðåäñòàâëåíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ê ðàñïðåäåëåíèþ òåððèòîðèè çîíû ïî âèäàì ñðåäû

�Âèäû ñðåäû ���Êîä, âèä è íàèìåíîâàíèå çîíû�Îñíîâíûå�Äîëÿ òåððèòîðèé, %�Ñîïóòñòâóþùèå�Äîëÿ òåððèòîðèè, %�Ïðî÷èå�Äîëÿ òåððèòîðèè, %�Ïî ñïåöèàëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ�Äîëÿ òåððèòîðèè, %����ìèí.��ìèí.�ìàêñ.��ìèí.��ìèí.��Êîä… 

Çîíà ñîâðåìåííîé æèëîé çàñòðîéêè ... (íàèìåíîâàíèå)�Çàñòðîéêà ñðåäíåé ýòàæíîñòè��Ìíîãîýòàæíàÿ çàñòðîéêà, ìàëîýòàæíàÿ çàñòðîéêà æèëûìè è ãðàæäàíñêèìè çäàíèÿìè���Çàñòðîéêà ìàëûìè ïðîèçâîäñòâåííûìè çäàíèÿìè è ñîîðóæåíèÿìè��Çàñòðîéêà êðóïíûìè è ñðåäíèìè ïðîèçâîäñòâåííûìè çäàíèÿìè è ñîîðóæåíèÿìè��������������Ïðèìåð ôîðìû îïèñàíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì çîíàëüíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ê óñëîâèÿì ïîäñîåäèíåíèÿ ìåñòíûõ êîììóíèêàöèé (ïî âèäàì) ê ìàãèñòðàëüíûì

1. Êîä è íàèìåíîâàíèå çîíû, â êîòîðîé âîçìîæíî ïîäñîåäèíåíèå ìåñòíûõ êîììóíèêàöèé ê ìàãèñòðàëüíûì __________________________________________________________________________

2. Êîä è íàèìåíîâàíèå ìåñòà ïîäñîåäèíåíèÿ ê âíåøíèì êîììóíèêàöèÿì ñ óñëîâèÿìè ïîäñîåäèíåíèÿ (çàïîëíÿåòñÿ äëÿ êàæäîãî èç óçëîâ):

êîä è íàèìåíîâàíèå ìàãèñòðàëè ______________________________________________________

óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ ______________________________________________________________

êîä è íàèìåíîâàíèå ìàãèñòðàëè ______________________________________________________

óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ ______________________________________________________________

3. Ñâåäåíèÿ îá îðãàíèçàöèè, óñòàíîâèâøåé óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ è ðåêâèçèòû ðàçðåøèòåëüíîãî äîêóìåíòà:

íàèìåíîâàíèå è àäðåñ îðãàíèçàöèè____________________________________________________

ðåêâèçèòû ðàçðåøèòåëüíîãî äîêóìåíòà ________________________________________________��Ïðèìåð ôîðìû îïèñàíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì çîíàëüíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ïî âîïðîñó ïîäñîåäèíåíèÿ ìåñòíûõ êîììóíèêàöèé ê ìàãèñòðàëüíûì äëÿ îäíîãî èç âèäîâ êîììóíèêàöèé

1. Êîä è íàèìåíîâàíèå çîíû, â êîòîðîé âîçìîæíî ïîäñîåäèíåíèå ìåñòíûõ êîììóíèêàöèé ê ìàãèñòðàëüíûì __________________________________________________________________________

Çîíà õîçÿéñòâåííî-ïèòüåâîãî âîäîñíàáæåíèÿ _____________________________________________

(êîä, íàèìåíîâàíèå çîíû)

2. Êîä è íàèìåíîâàíèå ìåñòà ïîäñîåäèíåíèÿ ê âíåøíåé êîììóíèêàöèè ñ óñëîâèÿìè ïîäñîåäèíåíèÿ (çàïîëíÿåòñÿ äëÿ êàæäîãî èç óçëîâ).

Êîä è íàèìåíîâàíèå ìàãèñòðàëè:

ìàãèñòðàëüíûé âîäîâîä ________________________ ãîðîäñêîãî âîäîïðîâîäà.

(êîä, íàèìåíîâàíèå) 

Óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ:

íàèìåíîâàíèå è ìåñòîïîëîæåíèå óçëà (êîëîäöà) _____________________________________

ãëóáèíà çàëîæåíèÿ ìåñòíîé êîììóíèêàöèè â ìåñòå ïîäñîåäèíåíèÿ, ì ___________________

ìàòåðèàë òðóá ìåñòíîé êîììóíèêàöèè______________________

äèàìåòð òðóá, ìì ________________________

ìàêñèìàëüíûé ðàçðåøàåìûé îòáîð âîäû, ì3/ñóò ____________________________________

3. Ñâåäåíèÿ îá îðãàíèçàöèè, óñòàíîâèâøåé óñëîâèÿ ïîäñîåäèíåíèÿ, è ðåêâèçèòû ðàçðåøèòåëüíîãî äîêóìåíòà ______________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________

Íàèìåíîâàíèå è àäðåñ îðãàíèçàöèè ___________________________________________________

Ðåêâèçèòû ðàçðåøèòåëüíîãî äîêóìåíòà _______________________________________________��Ïðèìåð ôîðìû îïèñàíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì çîíàëüíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ïî âîïðîñó ïðåäîñòàâëåíèÿ îáúåêòîâ ãîðîäñêîé ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû (îäíîãî èç âèäîâ óñëóã)

1. Êîä, âèä è íàèìåíîâàíèå çîíû ïî îáúåêòó, îáñëóæèâàþùåìó çîíó _____________________

Çîíà àìáóëàòîðíîãî îáñëóæèâàíèÿ ãîðîäñêîé ïîëèêëèíèêè ¹ (èëè íàèìåíîâàíèå) _____________

________________________________________________________________________________________

2. Àäðåñ îáúåêòà _____________________________________________________________________

3. Âèäû óñëóã. 

Àìáóëàòîðíîå ëå÷åíèå: òåðàïåâòè÷åñêîå, õèðóðãè÷åñêîå, ... _________________________________

4. Ñâåäåíèÿ îá îðãàíèçàöèè, óñòàíîâèâøåé ïåðå÷åíü óñëóã, è ðåêâèçèòû óñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåíòà:

íàèìåíîâàíèå è àäðåñ îðãàíèçàöèè ____________________________________________________

ðåêâèçèòû óñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåíòà ______________________________________________��4.3.4. Çîíàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê ïîääåðæàíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ñðåäñòâàìè êà÷åñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ èëè êîìïîíåíòîâ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû íà äðóãèõ òåððèòîðèÿõ: 

ïåðå÷åíü ìåð ñðåäîçàùèòû; 

ïîêàçàòåëè ïðåäåëüíî äîïóñòèìûõ çàãðÿçíåíèé âîçäóøíîãî áàññåéíà, âîäíîãî áàññåéíà, ïî÷âåííî-ðàñòèòåëüíîãî ïîêðîâà (íàïðèìåð, â åäèíèöàõ ïðåäåëüíî äîïóñòèìîé êîíöåíòðàöèè (ÏÄÊ) ïî âèäàì çàãðÿçíåíèé); 

ïîêàçàòåëè ïðåäåëüíî äîïóñòèìûõ íàðóøåíèé ñîñòîÿíèÿ ïî÷âåííî-ðàñòèòåëüíîãî ïîêðîâà, èñòîðè÷åñêîãî êóëüòóðíîãî ëàíäøàôòà, èñòîðè÷åñêîé çàñòðîéêè (íàïðèìåð, äîëÿ íàðóøåííîé òåððèòîðèè îò ïëîùàäè çîíû, ïðîöåíò èçíîñà èñòîðè÷åñêîé çàñòðîéêè).

4.3.5. Ñîâîêóïíîñòü óêàçàííûõ çîíàëüíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé, îïðåäåëÿþùèõ âèä è ïàðàìåòðû èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè (íåäâèæèìîñòè), â ñîñòàâå ïðàâèë çàñòðîéêè ïîçâîëÿåò óñòàíîâèòü ãðàäîñòðîèòåëüíûå ðåãëàìåíòû, ïðèìåðíûå ñîñòàâ è ñîäåðæàíèå êîòîðûõ ïðèâåäåíû â ïðèëîæåíèè Æ.

Ïðèìåð ôîðìû îïèñàíèÿ â òåêñòîâûõ ìàòåðèàëàõ ñõåì çîíàëüíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òðåáîâàíèé ê ïîääåðæàíèþ êà÷åñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ èëè êîìïîíåíòîâ ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû íà äðóãèõ òåððèòîðèÿõ

1. Êîä, âèä è íàèìåíîâàíèå çîíû è çàùèùàåìîãî îáúåêòà _______________________________

Âîäîîõðàííàÿ çîíà âîäîçàáîðà (íàèìåíîâàíèå âîäîçàáîðà) __________________________________

2. Óñòàíîâëåííûå ìåðû ñðåäîçàùèòû:

çàïðåùåíèå ñáðîñà ñòîêîâ ïðîèçâîäñòâåííîé, õîçÿéñòâåííî-áûòîâîé è ëèâíåâîé êàíàëèçàöèè; 

çàïðåùåíèå çàãðÿçíåíèÿ ïî÷âåííî-ðàñòèòåëüíîãî ïîêðîâà ïåñòèöèäàìè, ãåðáèöèäàìè è äðóãèìè ÿäîõèìèêàòàìè; 

äðóãèå ìåðû.

3. Ñâåäåíèÿ îá îðãàíèçàöèè, óñòàíîâèâøåé ìåðû ñðåäîçàùèòû, è ðåêâèçèòû óñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåíòà:

íàèìåíîâàíèå è àäðåñ îðãàíèçàöèè ____________________________________________________

ðåêâèçèòû óñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåíòà _______________________________________________��5. ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈß ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÈ, ÑÎÃËÀÑÎÂÀÍÈß È ÓÒÂÅÐÆÄÅÍÈß ÑÕÅÌ

5.1. Èíèöèàòîðàìè ðàçðàáîòêè ñõåìû â ñîñòàâå èëè íà îñíîâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà ìîãóò âûñòóïàòü ìåñòíûå îðãàíû àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà, äðóãèå îðãàíû èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, îáùåñòâåííûå è èíûå îðãàíèçàöèè, ãðàæäàíå è èõ îáúåäèíåíèÿ.

5.2. Â ðàçðàáîòêå ñõåìû ïðèíèìàþò ó÷àñòèå:

îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ - âûñòóïàþò â êà÷åñòâå ãåíåðàëüíîãî çàêàç÷èêà; óòâåðæäàþò ãåíåðàëüíûé ïëàí ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ) èëè ñõåìó, ðàçðàáîòàííóþ íà åãî îñíîâå; ôèíàíñèðóþò èõ ðàçðàáîòêó;

ìåñòíûå îðãàíû àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà - âûäàþò â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå òåõíè÷åñêèå çàäàíèÿ íà ðàçðàáîòêó ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ) èëè ñõåìû; ïðåäîñòàâëÿþò ðàçðàáîò÷èêó èñõîäíóþ èíôîðìàöèþ; îáåñïå÷èâàþò èõ ðàçðàáîòêó; îáåñïå÷èâàþò îçíàêîìëåíèå ñ ìàòåðèàëàìè ðàçðàáîòàííîé ñõåìû çàèíòåðåñîâàííûõ þðèäè÷åñêèõ è ôèçè÷åñêèõ ëèö, ãðàæäàí è èõ îáùåñòâåííûõ îðãàíèçàöèé; ó÷åò èõ çàìå÷àíèé è ïðåäëîæåíèé; îðãàíèçóþò ýêñïåðòèçó, ñîãëàñîâàíèå è ïðåäñòàâëåíèå íà óòâåðæäåíèå;

ñïåöèàëèçèðîâàííûå ëèöåíçèðîâàííûå ïðîåêòíûå îðãàíèçàöèè - íåïîñðåäñòâåííî îñóùåñòâëÿþò ðàçðàáîòêó ñõåìû â ñîñòàâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ) èëè íà åãî îñíîâå, ó÷àñòâóþò â ñîñòàâëåíèè òåõíè÷åñêîãî çàäàíèÿ è ñîãëàñîâàíèè ñõåìû;

þðèäè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå ëèöà - ó÷àñòâóþò â îáñóæäåíèè ðàçðàáîòàííîé ñõåìû; ìîãóò âûñòóïàòü â êà÷åñòâå èíâåñòîðîâ ðàçðàáîòêè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ) èëè ñõåìû;

ãðàæäàíå è èõ îáùåñòâåííûå îáúåäèíåíèÿ - ó÷àñòâóþò â îáñóæäåíèè ðàçðàáîòàííîé ñõåìû íåïîñðåäñòâåííî è, îðãàíèçóÿ åå îáùåñòâåííóþ ýêñïåðòèçó, ïîäàþò â ìåñòíûå îðãàíû àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà ñâîè çàìå÷àíèÿ è ïðåäëîæåíèÿ.

5.3. Çàêàç÷èêàìè ðàçðàáîòêè ñõåìû ïî ïîëíîìî÷èþ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, êðîìå îðãàíà àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà ãîðîäà, ìîãóò áûòü þðèäè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå ëèöà - èíâåñòîðû ðàçðàáîòêè.

5.4. Ðàçðàáîòêà ñõåìû ïîðó÷àåòñÿ çàêàç÷èêîì ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïðîåêòíîé îðãàíèçàöèè, èìåþùåé ëèöåíçèþ íà âûïîëíåíèå ýòîãî âèäà ðàáîò, âûäàííóþ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì îðãàíîì àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà.

Ðàçðàáîò÷èêà ñõåìû ðåêîìåíäóåòñÿ îïðåäåëÿòü íà êîíêóðñíîé îñíîâå, â òîì ÷èñëå ÷åðåç òîðãè ïîäðÿäà (òåíäåð), êîòîðûå îðãàíèçóåò è ïðîâîäèò çàêàç÷èê.

5.5. Òåõíè÷åñêîå çàäàíèå íà ðàçðàáîòêó ñõåìû âûäàåòñÿ îðãàíîì àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà â óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì îðãàíîì àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà ïîðÿäêå, íåçàâèñèìî îò òîãî, êòî ÿâëÿåòñÿ åå çàêàç÷èêîì.

Â íåì ñîäåðæàòñÿ îñíîâíûå òðåáîâàíèÿ ê ðàçðàáîòêå ñõåìû (ïðèëîæåíèå Á) è ïîðÿäîê îáåñïå÷åíèÿ åå íåîáõîäèìûìè èñõîäíûìè äàííûìè (ïðèëîæåíèå Â). Êðîìå òîãî, â òåõíè÷åñêîì çàäàíèè îáóñëîâëèâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü îáåñïå÷åíèÿ ó÷àñòèÿ ãðàæäàí è èõ îáùåñòâåííûõ îáúåäèíåíèé, äðóãèõ îðãàíèçàöèé â îáñóæäåíèè è ïðèíÿòèè ðåøåíèé ïî ñõåìå çîíèðîâàíèÿ.

5.6. Ñõåìà ðàçðàáàòûâàåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì (êîíòðàêòîì), çàêëþ÷àåìûì ìåæäó çàêàç÷èêîì è èñïîëíèòåëåì è îôîðìëÿåìûì â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå.

Â äîãîâîðå îãîâàðèâàþòñÿ ïðàâà, îáÿçàííîñòè è îòâåòñòâåííîñòü ñòîðîí, à òàêæå îñíîâíûå óñëîâèÿ îðãàíèçàöèîííîãî è ôèíàíñîâîãî âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó çàêàç÷èêîì è èñïîëíèòåëåì (ïðèëîæåíèå Ä).

5.7. Ôèíàíñèðîâàíèå ðàçðàáîòêè ñõåìû îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì: 

ñðåäñòâ ìåñòíûõ áþäæåòîâ; 

ñðåäñòâ âíåáþäæåòíûõ ôîíäîâ; 

ñðåäñòâ èíâåñòîðîâ - þðèäè÷åñêèõ èëè ôèçè÷åñêèõ ëèö è èõ îáúåäèíåíèé;

öåíòðàëèçîâàííûõ ñðåäñòâ ãîñóäàðñòâåííûõ ó÷ðåæäåíèé è ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé; 

äðóãèõ ñðåäñòâ.

5.8. Ïîðÿäîê ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ðàçðàáîòàííîé ñõåìû óñòàíàâëèâàåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàäîñòðîèòåëüíûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à òàêæå ïðèíÿòûìè â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì ïðàâîâûìè è íîðìàòèâíûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïðàâîâûìè è íîðìàòèâíûìè àêòàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íîðìàòèâíûìè àêòàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ. Óòâåðæäåííàÿ ñõåìà ðåãèñòðèðóåòñÿ â ãðàäîñòðîèòåëüíîì êàäàñòðå.

5.9. Ñõåìà ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ýêñïåðòèçå â ñëó÷àÿõ è â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

5.10. Ñîãëàñîâàíèå ñõåìû ïðîèçâîäèòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè ôåäåðàëüíûì îðãàíîì àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà.

Ñõåìà ñîãëàñîâûâàåòñÿ ñ ìóíèöèïàëüíûìè (â îòäåëüíûõ ñëó÷àÿõ ñ ãîñóäàðñòâåííûìè) îðãàíàìè ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà, îðãàíàìè ïî îõðàíå ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, îðãàíàìè ïî îõðàíå îêðóæàþùåé ñðåäû è ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, îðãàíàìè ïî çåìåëüíûì ðåñóðñàì è çåìëåóñòðîéñòâó. Â ñëó÷àÿõ, êîãäà îðãàí àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà ãîðîäà íå ÿâëÿåòñÿ çàêàç÷èêîì, îáÿçàòåëüíî ñîãëàñîâàíèå ñ íèì è åãî ó÷àñòèå â ïðîöåññå ñîãëàñîâàíèÿ.

Â âîïðîñàõ, çàòðàãèâàþùèõ èíòåðåñû äðóãèõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, Ðîññèè îáÿçàòåëüíî ñîãëàñîâàíèå ñ ñîîòâåòñòâóþùèìè ãîñóäàðñòâåííûìè îðãàíàìè èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè.

Ïåðå÷åíü ñîãëàñóþùèõ îðãàíèçàöèé óñòàíàâëèâàåòñÿ òåõíè÷åñêèì çàäàíèåì, â íåãî, êðîìå ïåðå÷èñëåííûõ, ìîãóò áûòü âêëþ÷åíû äðóãèå îðãàíèçàöèè.

5.11. Ïîðÿäîê ó÷åòà â ðàçðàáîòàííîé ñõåìå èíòåðåñîâ þðèäè÷åñêèõ è ôèçè÷åñêèõ ëèö, à òàêæå ïîðÿäîê îçíàêîìëåíèÿ ãðàæäàí è îáùåñòâåííûõ îðãàíèçàöèé ñ ìàòåðèàëàìè ñõåìû è ïîðÿäîê ó÷åòà èõ çàìå÷àíèé è ïðåäëîæåíèé óñòàíàâëèâàåòñÿ ïðàâîâûìè è íîðìàòèâíûìè àêòàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è íîðìàòèâíûìè àêòàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

5.12. Îðãàíèçàöèÿ îáñóæäåíèÿ è ñîãëàñîâàíèÿ ñõåìû è ïîäãîòîâêè åå ê óòâåðæäåíèþ îáåñïå÷èâàåòñÿ çàêàç÷èêîì ñ ïðèâëå÷åíèåì èñïîëíèòåëÿ. Äîðàáîòêà ñõåìû ñ ó÷åòîì ïîëó÷åííûõ çàìå÷àíèé è ïðåäëîæåíèé îáåñïå÷èâàåòñÿ èñïîëíèòåëåì.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ À

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÐÌÈÍÛ È ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈß

Çîíèðîâàíèå - äåëåíèå òåððèòîðèè íà çîíû ïðè ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé ñ îïðåäåëåíèåì âèäîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ óñòàíîâëåííûõ çîí è îãðàíè÷åíèé íà èõ èñïîëüçîâàíèå.

Ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ äîêóìåíòàöèÿ - äîêóìåíòàöèÿ î ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé è îá èõ çàñòðîéêå.

Ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè òåððèòîðèè ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé (ïðàâèëà çàñòðîéêè) - íîðìàòèâíûå ïðàâîâûå àêòû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ðåãóëèðóþùåå èñïîëüçîâàíèå è èçìåíåíèå îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ïîñðåäñòâîì ââåäåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåíòîâ.

Ãðàäîñòðîèòåëüíûé ðåãëàìåíò - ñîâîêóïíîñòü óñòàíîâëåííûõ ïðàâèëàìè çàñòðîéêè ïàðàìåòðîâ è âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè â ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèÿõ, äðóãèõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèÿõ, à òàêæå äîïóñòèìûõ èçìåíåíèé îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ïðè îñóùåñòâëåíèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè â ïðåäåëàõ êàæäîé çîíû.

Ãðàäîñòðîèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ (òðåáîâàíèÿ ê âåäåíèþ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè) - íîðìàòèâíûå ïîëîæåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå ãðàäîñòðîèòåëüíîå ðàçâèòèå òåððèòîðèè (íåäâèæèìîñòè) â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì è èíûìè íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè.

Ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ öåííîñòü òåððèòîðèè - ìåðà ñïîñîáíîñòè òåððèòîðèè (íåäâèæèìîñòè) óäîâëåòâîðÿòü íåîáõîäèìûì îáùåñòâåííûì òðåáîâàíèÿì ê åå ñîñòîÿíèþ è èñïîëüçîâàíèþ.

Ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè â ãðàäîñòðîèòåëüñòâå - èñïîëüçîâàíèå îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðåãëàìåíòîì: îãðàíè÷åíèÿ íà èñïîëüçîâàíèå óêàçàííûõ îáúåêòîâ, óñòàíîâëåííûå â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à òàêæå ñåðâèòóòû.

Ñåðâèòóò - ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì îáúåêòîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, íàïðèìåð, äëÿ ïðîõîäà, ïðîêëàäêè è ýêñïëóàòàöèè íåîáõîäèìûõ êîììóíèêàöèé è èíûõ íóæä, êîòîðûå íå ìîãóò áûòü îáåñïå÷åíû áåç óñòàíîâëåíèÿ ñåðâèòóòà. Äëÿ ñîáñòâåííèêà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, â îòíîøåíèè êîòîðîãî óñòàíîâëåí ñåðâèòóò, ïîñëåäíèé âûñòóïàåò â êà÷åñòâå îáðåìåíåíèÿ.

Îáðåìåíåíèÿ (îãðàíè÷åíèÿ) - íàëè÷èå óñòàíîâëåííûõ çàêîíîì èëè óïîëíîìî÷åííûì îðãàíîì â ïðåäóñìîòðåííîì çàêîíîì ïîðÿäêå óñëîâèé, çàïðåùåíèé, - ñòåñíÿþùèõ ïðàâîîáëàäàòåëÿ ïðè îñóùåñòâëåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Á

ÑÎÑÒÀÂ ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÎÃÎ ÇÀÄÀÍÈß ÍÀ ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÓ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ ÃÎÐÎÄÀ (ÈÍÎÃÎ ÏÎÑÅËÅÍÈß, ×ÀÑÒÈ ÃÎÐÎÄÀ) ÍÀ ÎÑÍÎÂÅ ÈÌÅÞÙÅÃÎÑß ÃÅÍÅÐÀËÜÍÎÃÎ ÏËÀÍÀ

Â òåõíè÷åñêîì çàäàíèè äîëæíû áûòü îïðåäåëåíû:

à) ãðàíèöû îõâàòûâàåìîé òåððèòîðèè; 

á) îñíîâíûå ó÷àñòíèêè ðàçðàáîòêè ñõåìû: 

çàêàç÷èê, èñïîëíèòåëè ñ ðàñïðåäåëåíèåì îáúåìà ðàáîò ìåæäó íèìè; ïîðÿäîê è ñðîêè ïðåäîñòàâëåíèÿ èñõîäíûõ äàííûõ;

â) óñëîâèÿ ðàçðàáîòêè ñõåìû: îñíîâàíèå äëÿ ðàçðàáîòêè, ñîñòàâ èñõîäíûõ äàííûõ, ñîñòàâ âûïîëíÿåìûõ ðàáîò è òðåáîâàíèÿ ê èõ ñîäåðæàíèþ, ñîñòàâ ïåðåäàâàåìûõ çàêàç÷èêó ìàòåðèàëîâ, ñðîêè è ñòîèìîñòü ðàáîò ïî ýòàïàì èõ âûïîëíåíèÿ;

ã) òðåáîâàíèÿ ê ôîðìå ïðåäñòàâëåíèÿ ïåðåäàâàåìîé çàêàç÷èêó çàâåðøåííîé ïðîäóêöèè, ñðîêè îêîí÷àíèÿ ðàçðàáîòêè ñõåìû;

ä) îñîáûå óñëîâèÿ îáúåêòà (â ñëó÷àå íåîáõîäèìîñòè):

íàèìåíîâàíèå è ðàñïîëîæåíèå òåððèòîðèé, òðåáóþùèõ îñîáîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè - ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, èñòîðèêî-êóëüòóðíûõ êîìïëåêñîâ è îáúåêòîâ, çàïîâåäíûõ çîí; îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ è êîìïëåêñîâ; ñàíèòàðíûõ, çàùèòíûõ è ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí; âîäîîõðàííûõ çîí è ïðèáðåæíûõ çàùèòíûõ ïîëîñ; ñàíèòàðíîé îõðàíû èñòî÷íèêîâ âîäîñíàáæåíèÿ; ìåñò çàëåãàíèÿ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ïîäâåðæåííûõ âîçäåéñòâèþ îïàñíûõ ïðèðîäíûõ è òåõíîãåííûõ ÿâëåíèé; ÷ðåçâû÷àéíûõ ýêîëîãè÷åñêèõ ñèòóàöèé è ýêîëîãè÷åñêèõ áåäñòâèé è äð.;

íàèìåíîâàíèå è ðàñïîëîæåíèå òåððèòîðèé ñî ñëîæíûìè ãåîëîãè÷åñêèìè è ãèäðîãåîëîãè÷åñêèìè óñëîâèÿìè - ïîäâåðæåííûõ îïàñíûì ãåîëîãè÷åñêèì ïðîöåññàì (îïîëçíè, ñêëîíîâûå ïðîöåññû, ëàâèíî- è ñåëåîáðàçîâàíèå, îâðàãîîáðàçîâàíèå, êàðñò), çàòîïëåíèþ è ïîäòîïëåíèþ) ñåéñìè÷íîñòè;

å) èñòî÷íèê ôèíàíñèðîâàíèÿ è ôèíàíñèðóþùàÿ îðãàíèçàöèÿ;

æ) ïîðÿäîê ïðåäâàðèòåëüíîãî îáñóæäåíèÿ è ñîãëàñîâàíèÿ ýñêèçíîãî ðåøåíèÿ, ýêñïåðòèçû, îôèöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ñõåìû: óêàçàíèå ñîîòâåòñòâóþùèõ èíñòàíöèé, îðãàíèçàöèé, ñðîêîâ, ïðèíèìàåìûõ äîêóìåíòîâ è ðåøåíèé, ôîðì îáùåñòâåííûõ îáñóæäåíèé.

Ïðè îòñóòñòâèè íåîáõîäèìûõ èñõîäíûõ ìàòåðèàëîâ â èìåþùåìñÿ ãåíïëàíå òåõíè÷åñêèì çàäàíèåì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ âûïîëíåíèå ðàáîò àíàëèòè÷åñêîãî ýòàïà ãåíïëàíà, ìîæåò ïðåäóñìàòðèâàòüñÿ ïðîâåäåíèå ïðåäïðîåêòíûõ íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ ðàáîò è èíæåíåðíûõ èçûñêàíèé.

ïðèëîæåíèå Â

ÈÑÕÎÄÍÛÅ ÄÀÍÍÛÅ ÄËß ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÈ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÍÀ ÎÑÍÎÂÅ ÈÌÅÞÙÅÃÎÑß ÃÅÍÅÐÀËÜÍÎÃÎ ÏËÀÍÀ

1. Ìàòåðèàëû èñõîäíîé èíôîðìàöèè, ñîäåðæàùåéñÿ â ãåíåðàëüíîì ïëàíå:

ïëàíèðîâî÷íàÿ ñòðóêòóðà ãîðîäà (èíîãî ïîñåëåíèÿ, ÷àñòè ãîðîäà) - óëè÷íî-äîðîæíàÿ ñåòü, ãðàíèöû ðàéîíîâ, ìèêðîðàéîíîâ, êâàðòàëîâ, çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, äðóãèõ ïëàíèðîâî÷íûõ îáðàçîâàíèé;

ôóíêöèîíàëüíîå çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè; 

àðõèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíîå çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè;

ðàçìåùåíèå è ãðàíèöû çîí îõðàíû ïàìÿòíèêîâ ïðèðîäû, èñòîðèè è êóëüòóðû;

ðàçìåùåíèå âàæíåéøèõ çäàíèé è ñîîðóæåíèé îáùåãîðîäñêîãî, ðåãèîíàëüíîãî è ôåäåðàëüíîãî çíà÷åíèÿ; 

óëè÷íî-äîðîæíàÿ ñåòü; 

ñîîðóæåíèÿ è êîììóíèêàöèè âíåøíåãî òðàíñïîðòà;

ìàãèñòðàëüíûå îáùåãîðîäñêèå èíæåíåðíûå êîììóíèêàöèè è ñîîðóæåíèÿ;

ðàçìåùåíèå ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ è ñðåäîîõðàííûõ çîí;

ñâåäåíèÿ îá èñêëþ÷àåìûõ èç çàñòðîéêè òåððèòîðèÿõ è òåððèòîðèÿõ, íåáëàãîïðèÿòíûõ äëÿ ðàçìåùåíèÿ çàñòðîéêè ïî ïðèðîäíûì, èíæåíåðíî-ñòðîèòåëüíûì è òåõíîãåííûì óñëîâèÿì;

ñâåäåíèÿ î çîíàõ îãðàíè÷åíèÿ çàñòðîéêè â ðàéîíàõ àýðîïîðòîâ, âîçìîæíûõ ïðèðîäíûõ è òåõíîãåííûõ êàòàñòðîô; ïîâûøåííîãî øóìà, âèáðàöèè, ýëåêòðîìàãíèòíûõ èçëó÷åíèé, ðàäèàöèîííîãî çàãðÿçíåíèÿ, ñ ýêîëîãè÷åñêèìè íàðóøåíèÿìè ñðåäû;

ñâåäåíèÿ îá èçó÷åííîñòè òåððèòîðèè - ìàòåðèàëû èçûñêàíèé ðàçëè÷íîé íàïðàâëåííîñòè, àðõèâíûå è ëèòåðàòóðíûå èñòî÷íèêè, àíàëèòè÷åñêèå ìàòåðèàëû, êàðòîãðàôè÷åñêèå è ñïðàâî÷íûå ìàòåðèàëû;

ìåñòíûå íîðìàòèâíûå è íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñêèå äîêóìåíòû, ðåãóëèðóþùèå íàïðàâëåíèÿ, óñëîâèÿ è ðåæèì èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, ïîñòàíîâëåíèÿ è ðåøåíèÿ ìåñòíûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè (îðãàíîâ àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà) ïî âîïðîñàì èñïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè òåððèòîðèè, ïðîêëàäêè êîììóíèêàöèé, áëàãîóñòðîéñòâà è îçåëåíåíèÿ, óñòðîéñòâà ìåñò îòäûõà, ïðîâåäåíèÿ èíæåíåðíî-çàùèòíûõ ìåðîïðèÿòèé è èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêè ñëîæíûõ äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî îñâîåíèÿ ó÷àñòêîâ;

ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû ãåíåðàëüíîãî ïëàíà ãîðîäà (ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ) - ïëàí ñîâðåìåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè (îïîðíûé ïëàí), ãåíåðàëüíûé ïëàí (îñíîâíîé ÷åðòåæ), ñõåìà êîìïëåêñíîé îöåíêè òåððèòîðèè, ñõåìà òðàíñïîðòà, ñõåìà èíæåíåðíîãî îáîðóäîâàíèÿ è èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêè òåððèòîðèè;

ìàòåðèàëû àíàëèòè÷åñêîãî ýòàïà ðàçðàáîòêè ãåíïëàíà (ñîãëàñíî ï. 3.7 äàííûõ Ìåòîäè÷åñêèõ óêàçàíèé).

2. Êàðòîãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû è äîêóìåíòàöèÿ ïî ãîðîäñêîé ÷åðòå è èìåþùèì ïðàâîâîé ñòàòóñ ðàçãðàíè÷èòåëüíûì ëèíèÿì (êðàñíûå ëèíèè, ãðàíèöû ïîëîñ îòâîäà, ãðàíèöû êàäàñòðîâûõ ó÷àñòêîâ çåìåëüíîãî êàäàñòðà, ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ).

Ïðèìå÷àíèå. Â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ â èìåþùåìñÿ ãåíåðàëüíîì ïëàíå ãîðîäà òðåáóåìûõ äëÿ ðàçðàáàòûâàåìîé ñõåìû äàííûõ èëè â ñëó÷àå, êîãäà îíè óñòàðåëè, â ñîñòàâ èñõîäíîé èíôîðìàöèè âêëþ÷àþòñÿ íåîáõîäèìûå ïåðâè÷íûå ìàòåðèàëû ñïåöèàëüíî ïðîâîäèìûõ îáñëåäîâàíèé è èçûñêàíèé.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Ã

ÒÐÅÁÎÂÀÍÈß Ê ÎÔÎÐÌËÅÍÈÞ ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈÈ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÏÐÈ ÅÅ ÏÐÅÄÑÒÀÂËÅÍÈÈ ÍÀ ÁÓÌÀÆÍÛÕ ÍÎÑÈÒÅËßÕ*

1. Ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû ñõåìû âûïîëíÿþòñÿ è îôîðìëÿþòñÿ ñ ñîáëþäåíèåì ñòðîèòåëüíûõ íîðì è ïðàâèë, òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé è ãîñóäàðñòâåííûõ ñòàíäàðòîâ íà ñîñòàâëåíèå êàðò.

2. Âñå ïÿòü îñíîâíûõ ÷åðòåæåé ñõåìû ïîäïèñûâàþòñÿ ðóêîâîäñòâîì è îòâåòñòâåííûìè èñïîëíèòåëÿìè ðàçðàáîòàâøåé åå îðãàíèçàöèè. Âñïîìîãàòåëüíûå ÷åðòåæè è ñõåìû ïîäïèñûâàþòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì âíóòðåííèìè ñòàíäàðòàìè îðãàíèçàöèè-èñïîëíèòåëÿ.

Ñ âûïîëíåííûõ ãðàôè÷åñêèõ ìàòåðèàëîâ èçãîòàâëèâàþòñÿ öâåòíûå ôîòîãðàôèè, ýëåêòðîãðàôè÷åñêèå êîïèè, êîòîðûå ëèáî áðîøþðóþòñÿ â îòäåëüíûé àëüáîì, ëèáî ïîìåùàþòñÿ â ïîÿñíèòåëüíîé çàïèñêå.

Äóáëèêàòû ïîäëèííèêîâ îñíîâíûõ ÷åðòåæåé ñõåìû âûïîëíÿþòñÿ ïîñëå óòâåðæäåíèÿ ìàòåðèàëîâ ñõåìû â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå. Íà äóáëèêàòàõ óêàçûâàþòñÿ îðãàí, óòâåðäèâøèé ãåíåðàëüíûé ïëàí (ñõåìó), äàòà è íîìåð ðåøåíèÿ (ïîñòàíîâëåíèÿ) îá óòâåðæäåíèè.

3. Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà, ñîäåðæàùàÿ âûõîäíûå ðåçóëüòàòû ñõåìû (ñîñòàâ çîí è îòíîñÿùèõñÿ ê íèì ðåãëàìåíòîâ), ïîäïèñûâàåòñÿ ðóêîâîäèòåëÿìè îðãàíèçàöèè-èñïîëíèòåëÿ è àâòîðàìè ðàçðàáîòêè.

_____________

* Ïðèëîæåíèå ïîäãîòîâëåíî ñ èñïîëüçîâàíèåì Èíñòðóêöèè î ñîñòàâå, ïîðÿäêå ðàçðàáîòêè, ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Ä

ÏÎÐßÄÎÊ È ÓÑËÎÂÈß ÇÀÊËÞ×ÅÍÈß ÄÎÃÎÂÎÐÀ (ÊÎÍÒÐÀÊÒÀ) ÍÀ ÐÀÇÐÀÁÎÒÊÓ ÑÕÅÌ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß*

1. Äîãîâîð (êîíòðàêò) íà ðàçðàáîòêó ñõåìû â ñîñòàâå ãåíåðàëüíîãî ïëàíà èëè êàê îòäåëüíîãî ãðàäîñòðîèòåëüíîãî äîêóìåíòà îôîðìëÿåòñÿ çàêàç÷èêîì è èñïîëíèòåëåì ðàáîò, äåéñòâóþùèìè íà îñíîâàíèè Ïîëîæåíèÿ, èíîãî þðèäè÷åñêîãî äîêóìåíòà, ðåãëàìåíòèðóþùåãî ñòàòóñ çàêàç÷èêà, è Óñòàâà îðãàíèçàöèè-èñïîëíèòåëÿ.

2. Â äîãîâîðå (êîíòðàêòå) íà âûïîëíåíèå ðàáîò óêàçûâàþòñÿ: ïðåäìåò äîãîâîðà - íàèìåíîâàíèå ðàáîòû; òåõíè÷åñêèå, ýêîíîìè÷åñêèå, íàó÷íûå è èíûå òðåáîâàíèÿ; íàèìåíîâàíèå îðãàíèçàöèé, îñóùåñòâëÿþùèõ ýêñïåðòèçó, óòâåðæäåíèå è ïðèåìêó ðàáîòû; âèä ñäàâàåìîé ïðîäóêöèè; ñðîêè è êðàòêîå ñîäåðæàíèå ýòàïîâ; ñðîêè îêîí÷àíèÿ è ñäà÷è ðàáîòû.

3. Ïðè îïðåäåëåíèè îáùåé ñòîèìîñòè ðàáîò, â ñëó÷àå íåîáõîäèìîñòè, â íåå âêëþ÷àþòñÿ âîçìîæíûå çàòðàòû íà ïîëó÷åíèå èñõîäíîé èíôîðìàöèè, ïðîâåäåíèå ïðåäïðîåêòíûõ èññëåäîâàòåëüñêèõ è èçûñêàòåëüñêèõ ðàáîò, íà èçäàíèå è ðàñïðîñòðàíåíèå ñõåìû, ïðîâåäåíèå îáñóæäåíèé ñõåìû.

4. Â ñìåòíûé ðàñ÷åò ñòîèìîñòè ðàçðàáîòêè ñõåìû è ïðîâåäåíèÿ íåîáõîäèìûõ ýòàïîâ ðàáîò âêëþ÷àþòñÿ:

çàòðàòû íà ïðèîáðåòåíèå ìàòåðèàëîâ, îáîðóäîâàíèÿ è òåõíè÷åñêèõ ñðåäñòâ; 

âûïëàòû ïî çàðàáîòíîé ïëàòå; 

îò÷èñëåíèÿ íà ñîöèàëüíîå, ìåäèöèíñêîå ñòðàõîâàíèå, â ôîíä çàíÿòîñòè;

àìîðòèçàöèîííûå îò÷èñëåíèÿ â ðåìîíòíûé ôîíä, îò÷èñëåíèÿ ïî ñòðàõîâàíèþ èìóùåñòâà; 

ïðî÷èå ðàñõîäû.

Â ñìåòå âûäåëÿþòñÿ: ïîëíàÿ ñòîèìîñòü âûïîëíåíèÿ ðàáîò, ïðèáûëü, ñìåòíàÿ ñòîèìîñòü, íàëîã íà äîáàâëåííóþ ñòîèìîñòü.

5. Çàêàç÷èê ê äîãîâîðó (êîíòðàêòó) ïðèëàãàåò ñïðàâêó èç áàíêà î íàëè÷èè ôèíàíñîâûõ àêòèâîâ íà ôèíàíñèðîâàíèå ðàáîò ïî ñõåìå â óñòàíîâëåííîì ñìåòîé îáúåìå.

____________

* Ïðèëîæåíèå ïîäãîòîâëåíî â ñîîòâåòñòâèè ñ Èíñòðóêöèåé î ñîñòàâå, ïîðÿäêå ðàçðàáîòêè, ñîãëàñîâàíèÿ è óòâåðæäåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Å

ÏÐÈÌÅÐÛ ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ ÃÎÐÎÄÀ

�

Ðèñóíîê 1 - Ñõåìà çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ã. Íîâãîðîäà

Ì1:50000

ÔÐÀÃÌÅÍÒ

Ïðèìåð âûäåëåíèÿ çîí:

à) ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ; 

á) ïî õàðàêòåðó îáóñòðîéñòâà (òèïàì ñðåäû); 

â) ïî ñïîñîáàì ïîääåðæàíèÿ êà÷åñòâà ïðèðîäíîé è èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

Æ. Æèëûå çîíû:

á) Æ1. Îäíîñåìåéíûõ æèëûõ äîìîâ êîòòåäæíîãî òèïà 

6) Æ2. Æèëûõ äîìîâ íà 2-3 ñåìüè è ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ íå âûøå 3 ýòàæåé 

á) Æ3. Ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ â 4-5 ýòàæåé 

á) Æ4. Ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ â 6-9 ýòàæåé

ÀÒ. Çîíû àäìèíèñòðàòèâíûõ çäàíèé è òîðãîâëè:

à) ÀÒ1. Öåíòðàëüíàÿ äåëîâàÿ çîíà 

à) ÀÒ2. Çîíà îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ

ÑÈ. Ñïåöèàëüíûé èñòîðè÷åñêèé ðàéîí:

â) ÑÈ1. Ïåðâûé ñïåöèàëüíûé èñòîðè÷åñêèé ðàéîí 

â) ÑÈ2. Âòîðîé ñïåöèàëüíûé èñòîðè÷åñêèé ðàéîí

Ï. Ïðîèçâîäñòâåííûå çîíû:

á) Ï1. Äåëîâàÿ çîíà îáñëóæèâàíèÿ ïðîèçâîäñòâ 

á) Ï2. Çîíà ïðåäïðèÿòèé V, IV êëàññîâ âðåäíîñòè è ñêëàäîâ (ñàíèòàðíî-çàùèòíûå çîíû äî 100 ì)

Ð. Çîíû ðåêðåàöèè:

à) Ð1. Çîíû èñòîðèêî-êóëüòóðíûõ çàïîâåäíèêîâ 

á) Ð2. Çîíû äà÷

à) Ð3. Çîíû àêòèâíîãî îòäûõà 

á) Ð4. Çîíû ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ

�

Ðèñóíîê 2 - Òåððèòîðèè èñòîðèêî-ãðàäîñòðîèòåëüíîãî íàñëåäèÿ

Ïðèìåð âûäåëåíèÿ çîí ïî òèïó ñðåäû (õàðàêòåðó îáóñòðîéñòâà òåððèòîðèè)

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

1-1. Öåíòðàëüíàÿ èñòîðè÷åñêàÿ ÷àñòü ãîðîäà

1-2. Íàãîðíàÿ ÷àñòü

1-3. Êîìïëåêñ âîåííûõ ó÷èëèù Êðàñíûõ êàçàðì

2-1. Ðàáî÷åå è Çíàìåíñêîå ïðåäìåñòüÿ 

3-1. Ãëàçêîâñêîå ïðåäìåñòüå 

3-2. Êîìïëåêñ Èðêóòñêîé ÃÝÑ 

4-1. Âîçíåñåíñêî-Èííîêåíòüåâñêèé ìîíàñòûðü

4-2. Ñòàíöèÿ è ïîñåëîê Èííîêåíòüåâñêèé

4-3. Ïîñåëîê Àâèàñòðîèòåëåé 

4-4. Ñòàíöèÿ Áàòàðåéíàÿ

�

Ðèñóíîê 3 - Ñõåìà îõðàííûõ çîí è çîí àðõåîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà ãîðîäà Èðêóòñêà

Ïðèìåð âûäåëåíèÿ çîí ïî ñïîñîáàì ïîääåðæàíèÿ êà÷åñòâà èñòîðèêî-êóëüòóðíîé ñðåäû

� - îõðàííûå çîíû

� - çîíû àðõåîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà

�	- ïàìÿòíèêè àðõåîëîãèè

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Æ

ÏÐÈÌÅÐÍÛÅ ÑÎÑÒÀÂ È ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÕ ÐÅÃËÀÌÅÍÒÎÂ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÀËÜÍÛÕ ÇÎÍ ÏÎÑÅËÅÍÈÉ

Æèëûå çîíû

Òèïû æèëûõ çîí óñòàíàâëèâàþòñÿ â çàâèñèìîñòè îò ïðåäóñìàòðèâàåìûõ íîðìàòèâîâ ïëîòíîñòè íàñåëåíèÿ è õàðàêòåðà çàñòðîéêè êàæäîé êîíêðåòíîé æèëîé òåððèòîðèè.

Æ. 1. Çîíà óñàäåáíûõ è áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ

Çîíà Æ.1 ïîäðàçäåëÿåòñÿ íà 2 ïîäçîíû (ñóáçîíû), îòëè÷àþùèåñÿ òðåáîâàíèÿìè ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ:

Æ.1-1 - ïîäçîíà (ñóáçîíà), â êîòîðîé áîëåå 60 % çåìåëüíûå ó÷àñòêè, âûäåëåííûå ïåðâûì âëàäåëüöàì ïîä çàñòðîéêó äî 1.01.89;

Æ.1-2 - ïîäçîíà (ñóáçîíà), â êîòîðîé áîëåå 60 % çåìåëüíûå ó÷àñòêè, âûäåëåííûå ïåðâûì âëàäåëüöàì ïîä çàñòðîéêó ïîñëå 1.01.89. Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: îòäåëüíî ñòîÿùèå æèëûå äîìà óñàäåáíîãî òèïà; áëîêèðîâàííûå æèëûå äîìà; ìàãàçèíû òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 40 ì, áåç ñïåöèàëèçèðîâàííûõ ìàãàçèíîâ ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ, ìàãàçèíîâ ñ íàëè÷èåì â íèõ âçðûâîîïàñíûõ âåùåñòâ è ìàòåðèàëîâ.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: íàäîìíûå âèäû äåÿòåëüíîñòè â ñîîòâåòñòâèè ñ ñàíèòàðíûìè è ïðîòèâîïîæàðíûìè íîðìàìè; ñàäû, îãîðîäû; óñòðîéñòâà äëÿ ñîäåðæàíèÿ ìåëêîãî äîìàøíåãî ñêîòà (òîëüêî äëÿ ñóáçîíû Æ.1-1), áàíè, ñàóíû ïðè óñëîâèè êàíàëèçîâàíèÿ ñòîêîâ; ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ âûðàùèâàíèåì öâåòîâ, ôðóêòîâ, îâîùåé; ïàðíèêè, òåïëèöû, îðàíæåðåè è ò.ä.; õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè; ñòðîåíèÿ äëÿ ñîäåðæàíèÿ ìåëêîãî äîìàøíåãî ñêîòà (òîëüêî äëÿ ïîäçîíû Æ.1-1); äëÿ æèëûõ äîìîâ óñàäåáíîãî òèïà: âñòðîåííûå èëè îòäåëüíî ñòîÿùèå ãàðàæè, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè, íî íå áîëåå ÷åì íà 2 òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâà íà 1 çåìåëüíûé ó÷àñòîê; äëÿ áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ - âñòðîåííûå èëè îòäåëüíî ñòîÿùèå ãàðàæè, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè, íî íå áîëåå ÷åì íà 1 òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî íà 1 çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, èìåþùèå ïàðàìåòðû áîëåå è ìåíåå óêàçàííûõ â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: äåòñêèå ñàäû, èíûå îáúåêòû äîøêîëüíîãî âîñïèòàíèÿ; øêîëû íà÷àëüíûå è ñðåäíèå; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà, ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé è òðàäèöèîííîé ìåäèöèíû, ïîìåùåíèÿ äëÿ çàíÿòèé ñïîðòîì, áèáëèîòåêè, àïòåêè, íåáîëüøèå ãîñòèíèöû, ïàíñèîíàòû, ïî÷òîâûå îòäåëåíèÿ, òåëåôîí, òåëåãðàô. 

Ïàðàìåòðû: 1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà: 

äëÿ æèëûõ äîìîâ óñàäåáíîãî òèïà: â ïîäçîíå Æ.1-1 - 200 ì (âêëþ÷àÿ ïëîùàäü çàñòðîéêè); â ïîäçîíå Æ. 1-2 - 400 ì2 (âêëþ÷àÿ ïëîùàäü çàñòðîéêè);

äëÿ áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ (èç ðàñ÷åòà íà îäíó êâàðòèðó): 75 ì2 (âêëþ÷àÿ ïëîùàäü çàñòðîéêè); 30 ì2 (áåç çàñòðîéêè).

2. Ðàññòîÿíèå ìåæäó ôðîíòàëüíîé ãðàíèöåé ó÷àñòêà è îñíîâíûì ñòðîåíèåì: â ïîäçîíå Æ.1-1 - â ñîîòâåòñòâèè ñî ñëîæèâøåéñÿ ëèíèåé çàñòðîéêè, â ïîäçîíå Æ. 1-2- äî 6 ì.

3. Ìèíèìàëüíîå ðàññòîÿíèå îò ãðàíèö çåìëåâëàäåíèÿ äî ñòðîåíèé, à òàêæå ìåæäó ñòðîåíèÿìè:

3.1. Îò ãðàíèö ñîñåäíåãî ó÷àñòêà äî: îñíîâíîãî ñòðîåíèÿ - 3 ì; õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - 1 ì; îòêðûòîé ñòîÿíêè - 1 ì; îòäåëüíî ñòîÿùåãî ãàðàæà - 1 ì.

3.2. Îò îñíîâíûõ ñòðîåíèé äî îòäåëüíî ñòîÿùèõ õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑÍèÏ 2.07.01-89* (ïðèë. 1), Ñàíèòàðíûìè ïðàâèëàìè ñîäåðæàíèÿ íàñåëåííûõ ìåñò (¹ 469080).

Ïðèìå÷àíèÿ: 1. Ðàññòîÿíèÿ èçìåðÿþòñÿ äî íàðóæíûõ ãðàíåé ñòåí ñòðîåíèé.

2. Äîïóñêàåòñÿ áëîêèðîâêà õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê íà ñìåæíûõ ïðèóñàäåáíûõ ó÷àñòêàõ ïî âçàèìíîìó ñîãëàñèþ ñîáñòâåííèêîâ æèëîãî äîìà è â ñëó÷àÿõ, îáóñëîâëåííûõ èñòîðèêî-êóëüòóðíûìè îõðàííûìè ñåðâèòóòàìè, à òàêæå áëîêèðîâêà õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê ê îñíîâíîìó ñòðîåíèþ.

4. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè: 

äëÿ æèëûõ äîìîâ óñàäåáíîãî òèïà - íå áîëåå 0,67;

äëÿ áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ - íå áîëåå 1,5. 

5. Âûñîòà çäàíèé.

5.1. Äëÿ âñåõ îñíîâíûõ ñòðîåíèé êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé - äî äâóõ ñ âîçìîæíûì èñïîëüçîâàíèåì (äîïîëíèòåëüíî) ìàíñàðäíîãî ýòàæà è âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè: äî âåðõà ïëîñêîé êðîâëè - íå áîëåå 9,6 ì; äî êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 13,6 ì.

5.2. Äëÿ âñåõ âñïîìîãàòåëüíûõ ñòðîåíèé âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè: äî âåðõà ïëîñêîé êðîâëè íå áîëåå 4 ì; äî êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 7 ì.

5.3. Èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè - áåç îãðàíè÷åíèÿ.

6. Âñïîìîãàòåëüíûå ñòðîåíèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì ãàðàæåé, ðàçìåùàòü ñî ñòîðîíû óëèö íå äîïóñêàåòñÿ.

7. Îãðàíè÷åíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ðàçìåùåíèåì îêîííûõ ïðîåìîâ, âûõîäÿùèõ íà ñîñåäíèå çåìëåâëàäåíèÿ: ðàññòîÿíèÿ îò îêîí æèëûõ ïîìåùåíèé äî õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé, ðàñïîëîæåííûõ íà ñîñåäíèõ ó÷àñòêàõ, äîëæíî áûòü íå ìåíåå 6 ì.

8. Òðåáîâàíèÿ ê îãðàæäåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ: ñî ñòîðîíû óëèö îãðàæäåíèÿ äîëæíû áûòü ïðîçðà÷íûìè; õàðàêòåð îãðàæäåíèÿ è åãî âûñîòà äîëæíû áûòü åäèíîîáðàçíûìè êàê ìèíèìóì íà ïðîòÿæåíèè îäíîãî êâàðòàëà ñ îáåèõ ñòîðîí óëèöû. 

Æ.2. Çîíà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ äî òðåõ ýòàæåé

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: æèëûå äîìà óñàäåáíîãî òèïà; áëîêèðîâàííûå æèëûå äîìà; ìíîãîêâàðòèðíûå æèëûå äîìà íå âûøå òðåõ ýòàæåé; áèáëèîòåêè; àïòåêè òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 20 ì2; ìàãàçèíû òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 60 ì2; äåòñêèå ñàäû, èíûå îáúåêòû äîøêîëüíîãî âîñïèòàíèÿ; øêîëû íà÷àëüíûå è ñðåäíèå; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ ñ êîëè÷åñòâîì ïîñàäî÷íûõ ìåñò äî 16; êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé è òðàäèöèîííîé ìåäèöèíû; ïàðèêìàõåðñêèå.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ îòäåëüíî ñòîÿùèõ è áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ: íàäîìíûå âèäû äåÿòåëüíîñòè â ñîîòâåòñòâèè ñ ñàíèòàðíûìè è ïðîòèâîïîæàðíûìè íîðìàìè; ñàäû, îãîðîäû, áàíè, ñàóíû ïðè óñëîâèè êàíàëèçîâàíèÿ ñòîêîâ; ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ âûðàùèâàíèåì öâåòîâ, ôðóêòîâ, îâîùåé: ïàðíèêè, òåïëèöû, îðàíæåðåè è ò.ä.; õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè: äëÿ æèëûõ äîìîâ óñàäåáíîãî òèïà - âñòðîåííûå èëè îòäåëüíî ñòîÿùèå ãàðàæè, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè, íî íå áîëåå ÷åì íà 2 òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâà íà 1 çåìåëüíûé ó÷àñòîê; äëÿ áëîêèðîâàííûõ æèëûõ äîìîâ èç ðàñ÷åòà íà îäíó êâàðòèðó - âñòðîåííûå èëè îòäåëüíî ñòîÿùèå ãàðàæè, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè, íî íå áîëåå ÷åì íà 1 òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî íà 1 çåìåëüíûé ó÷àñòîê; äëÿ ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ - âñòðîåííûå, ïîäçåìíûå èëè ïîëóçàãëóáëåííûå ãàðàæè èëè ñòîÿíêè èç ðàñ÷åòà íå áîëåå ÷åì 1 ìåñòî ïàðêîâêè íà îäíó êâàðòèðó, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè äëÿ âðåìåííîãî õðàíåíèÿ àâòîòðàíñïîðòà, ïî ðàñ÷åòó ñîãëàñíî ñòðîèòåëüíûì íîðìàì è ïðàâèëàì.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, èìåþùèå ïàðàìåòðû áîëåå è ìåíåå óêàçàííûõ â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: æèëûå äîìà, ìàãàçèíû è äðóãèå îáúåêòû îáñëóæèâàíèÿ, ïðèëàâêè è êèîñêè äëÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè, îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà, êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ, ïîìåùåíèÿ äëÿ çàíÿòèé ñïîðòîì, ïî÷òîâûå îòäåëåíèÿ, òåëåôîí, òåëåãðàô, âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ äëÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè, ïàðèêìàõåðñêèå.

Ïàðàìåòðû: 1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà îòäåëüíî ñòîÿùåãî äîìà - 400 ì2 (âêëþ÷àÿ ïëîùàäü çàñòðîéêè).

2. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà íà îäíó ñåìüþ áëîêèðîâàííîãî æèëîãî äîìà - 75,2 ì2, âêëþ÷àÿ ïëîùàäü çàñòðîéêè, áåç ïëîùàäè çàñòðîéêè - 30 ì2.

3. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà - èç ðàñ÷åòà 19,3 ì2 íà 1 ÷åë.

4. Ìèíèìàëüíûå ðàññòîÿíèÿ îò ãðàíèö çåìëåâëàäåíèé äî ñòðîåíèé, à òàêæå ìåæäó ñòðîåíèÿìè:

4.1. Ìåæäó ôðîíòàëüíîé ãðàíèöåé ó÷àñòêà è îñíîâíûì ñòðîåíèåì - â ñîîòâåòñòâèè ñî ñëîæèâøåéñÿ ëèíèåé çàñòðîéêè.

4.2. Îò ãðàíèö ñîñåäíåãî ó÷àñòêà äî: îñíîâíîãî ñòðîåíèÿ - 3 ì; õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - 1 ì; îòêðûòîé ñòîÿíêè - 1 ì; îòäåëüíî ñòîÿùåãî ãàðàæà - 1 ì.

4.3. Îò îñíîâíûõ ñòðîåíèé äî îòäåëüíî ñòîÿùèõ õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑÍèÏ 2.07.01-89* (ïðèë. 1), Ñàíèòàðíûìè ïðàâèëàìè ñîäåðæàíèÿ òåððèòîðèè íàñåëåííûõ ìåñò ¹ 469080.

Ïðèìå÷àíèÿ: 1. Òðåáîâàíèÿ ï. 4 îòíîñÿòñÿ ê çåìåëüíûì ó÷àñòêàì îòäåëüíî ñòîÿùèõ è áëîêèðîâàííûõ äîìîâ.

2. Äîïóñêàåòñÿ áëîêèðîâêà õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê íà ñìåæíûõ ïðèóñàäåáíûõ ó÷àñòêàõ ïî âçàèìíîìó ñîãëàñèþ äîìîâëàäåëüöåâ, à òàêæå áëîêèðîâêà õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê ê îñíîâíîìó ñòðîåíèþ.

5. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè: íå áîëåå 0,94. 

6. Âûñîòà çäàíèé:

6.1. Äëÿ âñåõ îñíîâíûõ ñòðîåíèé êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé - äî òðåõ ñ âîçìîæíûì èñïîëüçîâàíèåì (äîïîëíèòåëüíî) ìàíñàðäíîãî ýòàæà è âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè: äî âåðõà ïëîñêîé êðîâëè - íå áîëåå 11,6 ì; äî êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 16 ì.

6.2. Äëÿ âñåõ âñïîìîãàòåëüíûõ ñòðîåíèé âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè: äî âåðõà ïëîñêîé êðîâëè - íå áîëåå 11,6 ì; äî êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 7 ì.

6.3. Êàê èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè - áåç îãðàíè÷åíèÿ.

7. Ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè”, ðàçìåùàþòñÿ â ïåðâûõ ýòàæàõ âûõîäÿùèõ íà óëèöû æèëûõ äîìîâ èëè ïðèñòðàèâàþòñÿ ê íèì ïðè óñëîâèè, ÷òî çàãðóçêà ïðåäïðèÿòèé è âõîäû äëÿ ïîñåòèòåëåé ðàñïîëàãàþòñÿ ñî ñòîðîíû óëèöû.

8. Âñïîìîãàòåëüíûå ñòðîåíèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì ãàðàæåé, ðàçìåùàòü ñî ñòîðîíû óëèöû íå äîïóñêàåòñÿ.

9. Îãðàíè÷åíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ðàçìåùåíèåì îêîííûõ ïðîåìîâ, âûõîäÿùèõ íà ñîñåäíèå çåìëåâëàäåíèÿ: ðàññòîÿíèå îò îêîí æèëûõ ïîìåùåíèé äî õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê è ïðî÷èõ ñòðîåíèé, ðàñïîëîæåííûõ íà ñîñåäíèõ ó÷àñòêàõ, äîëæíî áûòü íå ìåíåå 6 ì.

10. Òðåáîâàíèÿ ê îãðàæäåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ: ñî ñòîðîíû óëèö îãðàæäåíèÿ äîëæíû áûòü ïðîçðà÷íûìè; õàðàêòåð îãðàæäåíèÿ è åãî âûñîòà äîëæíû áûòü åäèíîîáðàçíûìè êàê ìèíèìóì íà ïðîòÿæåíèè îäíîãî êâàðòàëà ñ îáåèõ ñòîðîí óëèöû. 

Æ.3. Çîíà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ â 4-5 ýòàæåé

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ìíîãîêâàðòèðíûå æèëûå äîìà â 4-5 ýòàæåé; äåòñêèå ñàäû, èíûå îáúåêòû äîøêîëüíîãî îáðàçîâàíèÿ; øêîëû íà÷àëüíûå è ñðåäíèå; êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; áèáëèîòåêè; àïòåêè; ïîëèêëèíèêè, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé è òðàäèöèîííîé ìåäèöèíû; âûñòàâî÷íûå çàëû; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô; ìàãàçèíû òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 100 ì2; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ; ïîìåùåíèÿ äëÿ çàíÿòèé ñïîðòîì; ïàðèêìàõåðñêèå; ïðèåìíûå ïóíêòû ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; îòäåëåíèÿ áàíêîâ; îáùåæèòèÿ.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: âñòðîåííûå, ïîäçåìíûå èëè ïîëóçàãëóáëåííûå ãàðàæè èëè ñòîÿíêè èç ðàñ÷åòà íå áîëåå ÷åì 1 ìåñòî ïàðêîâêè íà 1 êâàðòèðó, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè äëÿ âðåìåííîãî õðàíåíèÿ àâòîòðàíñïîðòà ïî ðàñ÷åòó ñòðîèòåëüíûõ íîðì è ïðàâèë.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå ïàðàìåòðû, óêàçàííûå â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: ñïîðòçàëû, áàññåéíû, ñòàíöèè “Ñêîðîé ïîìîùè”, áîëüíèöû, ãîñïèòàëè, ïðîôåññèîíàëüíî-òåõíè÷åñêèå è ñðåäíèå ñïåöèàëüíûå ó÷åáíûå çàâåäåíèÿ, àäìèíèñòðàòèâíûå ïðåäïðèÿòèÿ, îôèñû, êîíòîðû, ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè.

Ïàðàìåòðû: 1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà èç ðàñ÷åòà 24,8 ì2 íà 1 ÷åë. ïðè óïëîòíåíèè ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè è 15,7 ì2 â ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêå.

2. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè: ïðè óïëîòíåíèè ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè - íå áîëåå 0,72; â ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêå - íå áîëåå 1,15.

3. Ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè”, ðàçìåùàþòñÿ â ïåðâûõ ýòàæàõ âûõîäÿùèõ íà óëèöû ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ èëè ïðèñòðàèâàþòñÿ ê íèì ïðè óñëîâèè, ÷òî âõîäû äëÿ ïîñåòèòåëåé ïðåäïðèÿòèé îáñëóæèâàíèÿ ðàçìåùàþòñÿ ñî ñòîðîíû óëèöû è èìååòñÿ äîñòàòî÷íî ìåñòà äëÿ àâòîñòîÿíîê âðåìåííîãî õðàíåíèÿ àâòîòðàíñïîðòà. 

4. Âûñîòà çäàíèé:

äëÿ æèëûõ çäàíèé êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé - 4-5; ñ âîçìîæíûì èñïîëüçîâàíèåì (äîïîëíèòåëüíî) ìàíñàðäíûõ ýòàæåé ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ ñòðîèòåëüíûõ íîðì è ïðàâèë; âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè: äî âåðõà ïëîñêîé êðîâëè - íå áîëåå 21 ì; äî êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 23,5 ì; êàê èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè - áåç îãðàíè÷åíèÿ. 

Æ.4. Çîíà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ â 4-12 ýòàæåé

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ìíîãîêâàðòèðíûå æèëûå äîìà â 4-12 ýòàæåé; êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; áèáëèîòåêè, àïòåêè, ïîëèêëèíèêè, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé è òðàäèöèîííîé ìåäèöèíû; ìóçåè, âûñòàâî÷íûå çàëû; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô; ìàãàçèíû òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 200 ì2 ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ ñ êîëè÷åñòâîì ïîñàäî÷íûõ ìåñò äî 50; ïîìåùåíèÿ äëÿ çàíÿòèé ñïîðòîì; ïàðèêìàõåðñêèå; ïðèåìíûå ïóíêòû ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; îòäåëåíèÿ áàíêîâ; îáùåæèòèÿ.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: âñòðîåííûå, ïîäçåìíûå èëè ïîëóçàãëóáëåííûå ãàðàæè èëè ñòîÿíêè èç ðàñ÷åòà íå áîëåå ÷åì 1 ìåñòî ïàðêîâêè íà 1 êâàðòèðó, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè äëÿ âðåìåííîãî õðàíåíèÿ àâòîòðàíñïîðòà ïî ðàñ÷åòó ñîãëàñíî ñòðîèòåëüíûì íîðìàì è ïðàâèëàì.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè”, âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, ïðåâûøàþùèå ïàðàìåòðû, óêàçàííûå â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà, ñïîðòçàëû, áàññåéíû, âèäåîñàëîíû, çàâåäåíèÿ ñðåäíåãî ñïåöèàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ, àäìèíèñòðàòèâíûå ïðåäïðèÿòèÿ, îôèñû, êîíòîðû, áîëüíèöû, ãîñïèòàëè, ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Ïàðàìåòðû: 1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà èç ðàñ÷åòà 17,3 ì2 íà 1 ÷åë. ïðè óïëîòíåíèè ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè è 11,7 ì2 íà 1 ÷åë. â ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêå.

2. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè: ïðè óïëîòíåíèè çàñòðîéêè - 1,04; â ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêå - 1,54.

3. Ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè”, ðàçìåùàþòñÿ â ïåðâûõ ýòàæàõ âûõîäÿùèõ íà óëèöû ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ èëè ïðèñòðàèâàþòñÿ ê íèì ïðè óñëîâèè, ÷òî âõîäû äëÿ ïîñåòèòåëåé ïðåäïðèÿòèé îáñëóæèâàíèÿ ðàçìåùàþòñÿ ñî ñòîðîíû óëèöû è äëÿ àâòîñòîÿíîê äîñòàòî÷íî ìåñò.

4. Âûñîòà çäàíèé: äëÿ æèëûõ çäàíèé êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé - 4-12; âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà êðîâëè - íå áîëåå 44 ì; êàê èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè - áåç îãðàíè÷åíèÿ.

Îáùåñòâåííî-äåëîâûå çîíû

0.1. Öåíòðàëüíàÿ îáùåñòâåííî-äåëîâàÿ çîíà

Íàçíà÷åíèå: çîíà 01 îõâàòûâàåò îáùåãîðîäñêîé öåíòð, õàðàêòåðèçóþùèéñÿ ìíîãîôóíêöèîíàëüíûì èñïîëüçîâàíèåì òåððèòîðèè; ïîäðàçäåëÿåòñÿ íà íåñêîëüêî ïîäçîí (ñóáçîí).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ó÷ðåæäåíèÿ âîñïèòàíèÿ è îáðàçîâàíèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ çäðàâîîõðàíåíèÿ, ñîöèàëüíîãî îáåñïå÷åíèÿ, ñïîðòèâíûå è ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûå ñîîðóæåíèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ îòäûõà è ðåêðåàöèîííûå òåððèòîðèè, ó÷ðåæäåíèÿ êóëüòóðû è èñêóññòâà, ó÷ðåæäåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà, ïðåäïðèÿòèÿ òîðãîâëè, îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ è áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ, îðãàíèçàöèè è ó÷ðåæäåíèÿ óïðàâëåíèÿ, ïðîåêòíûå îðãàíèçàöèè, êðåäèòíî-ôèíàíñîâûå ó÷ðåæäåíèÿ è ïðåäïðèÿòèÿ ñâÿçè, íàó÷íûå è àäìèíèñòðàòèâíûå îðãàíèçàöèè, îôèñû, êîíòîðû, êîìïàíèè è äðóãèå ïðåäïðèÿòèÿ áèçíåñà, æèëàÿ çàñòðîéêà.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, ïðåâûøàþùèå ïàðàìåòðû, óêàçàííûå â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: êðóïíûå ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, òðåáóþùèå ïî íîðìàì áîëüøèõ àâòîñòîÿíîê (áîëåå ÷åì íà 50 àâòîìîáèëåé); ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; êàçèíî; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïîäçîíû (ñóáçîíû) îáùåãîðîäñêîãî öåíòðà. Ïîäçîíà (ñóáçîíà) 0.1-1. Ïîäçîíà (ñóáçîíà) 0.1-1 îõâàòûâàåò òåððèòîðèè, ñâÿçàííûå ñ ñîîðóæåíèÿìè âíåøíåãî òðàíñïîðòà - æåëåçíîäîðîæíûì âîêçàëîì, ðå÷íûì ïîðòîì è àâòîâîêçàëîì.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ âíåøíåãî òðàíñïîðòà; ïàðêè, ñêâåðû, áóëüâàðû, ñïîðòïëîùàäêè, òåííèñíûå êîðòû; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; ãîñòèíèöû, äîìà ïðèåìà ãîñòåé, öåíòðû îáñëóæèâàíèÿ òóðèñòîâ; çàâåäåíèÿ ñðåäíåãî ñïåöèàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ; âûñøèå ó÷åáíûå çàâåäåíèÿ; êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; êëóáû, êèíîòåàòðû, âèäåîñàëîíû; ìóçåè, âûñòàâî÷íûå çàëû; èíôîðìàöèîííûå öåíòðû; ìàãàçèíû, òîðãîâûå öåíòðû; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ: ñòîëîâûå, êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå, ðåñòîðàíû; ïàðèêìàõåðñêèå; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô, àïòåêè, ïðèåìíûå ïóíêòû ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; àäìèíèñòðàöèè, îôèñû ôèðì è êîìïàíèé, ïðåäñòàâèòåëüñòâà, êîíòîðû è ò.ä., íàó÷íûå, ïðîåêòíûå è êîíñòðóêòîðñêèå îðãàíèçàöèè, ðàçëè÷íûå àãåíòñòâà; áàíêè, îòäåëåíèÿ áàíêîâ; èçäàòåëüñòâà, ðåäàêöèîííûå êîìïëåêñû.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ è óñòðîéñòâà äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå: êðóïíûå ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, íå âõîäÿùèå â êîìïëåêñ ñîîðóæåíèé âíåøíåãî òðàíñïîðòà, òðåáóþùèå ïî íîðìàì áîëüøèõ àâòîñòîÿíîê (áîëåå ÷åì íà 50 àâòîìîáèëåé); ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, ïðèíàäëåæàùèõ ãðàæäàíàì, íå âõîäÿùèå â êîìïëåêñ ñîîðóæåíèé âíåøíåãî òðàíñïîðòà; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, ïðèíàäëåæàùèõ ãðàæäàíàì; òåëå- è ðàäèîñòóäèè; êàçèíî; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Äðóãèå ïîäçîíû (ñóáçîíû) îáùåãîðîäñêîãî öåíòðà. Ãðàíèöû è ðàçðåøåííûå âèäû çåìëåïîëüçîâàíèÿ äðóãèõ ïîäçîí (ñóáçîí) îáùåãîðîäñêîãî öåíòðà âðåìåííî (äî óòâåðæäåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè) íå óñòàíîâëåíû.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå ïàðàìåòðû, óñòàíîâëåííûå â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: êðóïíûå ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, òðåáóþùèå áîëüøèõ àâòîñòîÿíîê (áîëåå ÷åì íà 50 àâòîìîáèëåé); ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; êàçèíî; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïàðàìåòðû: 1. Äëÿ æèëûõ äîìîâ, âûõîäÿùèõ íà ìàãèñòðàëüíûå óëèöû, êîëè÷åñòâî æèëûõ ïîìåùåíèé - íå áîëåå 10 % ïëîùàäè ïåðâîãî ýòàæà äîìà.

2. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè: äëÿ æèëûõ êâàðòàëîâ - íå áîëåå 1,5 äëÿ êàæäîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ðåæèì òåððèòîðèàëüíûõ çîí, ïîïàäàþùèõ â çîíû îõðàíû, óêàçàí â “Âèäàõ äîïîëíèòåëüíûõ îãðàíè÷åíèé”.

0.2. Îáùåñòâåííî-äåëîâàÿ çîíà ðàéîííîãî (â ãîðîäå) çíà÷åíèÿ

Íàçíà÷åíèå: çîíà 0.2 ïðåäíàçíà÷åíà äëÿ îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþùåãî â çîíàõ Æ.3 è Æ.4. Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ãîñòèíèöû; çàâåäåíèÿ ñðåäíåãî ñïåöèàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ; øêîëû èñêóññòâ; êëóáû, êèíîòåàòðû, âèäåîñàëîíû; òàíöåâàëüíûå çàëû, äèñêîòåêè; ìóçåè, âûñòàâî÷íûå çàëû, áèáëèîòåêè, àðõèâû, èíôîðìàöèîííûå öåíòðû; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; ñïîðòçàëû, áàññåéíû, ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûå êîìïëåêñû; ñïîðòïëîùàäêè, òåííèñíûå êîðòû; ìàãàçèíû, òîðãîâûå öåíòðû; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ: ñòîëîâûå, êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå, ðåñòîðàíû; ïàðèêìàõåðñêèå; ïîøèâî÷íûå àòåëüå, þâåëèðíûå ìàñòåðñêèå, ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå áûòîâîé òåõíèêè, ïåêàðíè è èíûå ïîäîáíûå îáúåêòû îáñëóæèâàíèÿ; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô; ïðèåìíûå ïóíêòû è ïðåäïðèÿòèÿ ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; áàíè; àïòåêè; ïîëèêëèíèêè, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé ìåäèöèíû, âîññòàíîâèòåëüíûå öåíòðû; çäàíèÿ àäìèíèñòðàöèé, îôèñû ôèðì è êîìïàíèé, ïðåäñòàâèòåëüñòâà, êîíòîðû; ñóäû; íàó÷íûå, ïðîåêòíûå è êîíñòðóêòîðñêèå îðãàíèçàöèè, ðàçëè÷íûå àãåíòñòâà; îòäåëåíèÿ áàíêîâ; èçäàòåëüñòâà, ðåäàêöèîííûå êîìïëåêñû.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, ïðåâûøàþùèå ïàðàìåòðû, óêàçàííûå â òðåáîâàíèÿõ ê çàñòðîéêå: êðóïíûå ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, òðåáóþùèå ïî íîðìàì áîëüøèõ àâòîñòîÿíîê (áîëåå ÷åì íà 50 àâòîìîáèëåé); ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè; êàçèíî; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïàðàìåòðû: 1. Äëÿ æèëûõ äîìîâ, âûõîäÿùèõ íà ìàãèñòðàëüíûå óëèöû, êîëè÷åñòâî æèëûõ ïîìåùåíèé íå áîëåå 10 % ïëîùàäè ïåðâîãî ýòàæà äîìà.

2. Âûñîòà çäàíèé: äëÿ âñåõ îñíîâíûõ ñòðîåíèé êîëè÷åñòâî íàçåìíûõ ýòàæåé äî 12 ñ âîçìîæíûì èñïîëüçîâàíèåì ìàíñàðäíûõ ýòàæåé; âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà êðîâëè - íå áîëåå 44 ì; êàê èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè áåç îãðàíè÷åíèÿ.

0.3. Îáùåñòâåííî-äåëîâàÿ çîíà ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ

Íàçíà÷åíèå: çîíà 0.3 ïðåäíàçíà÷åíà äëÿ îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþùåãî â çîíàõ Æ.1 è Æ.2. Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû çåìëåïîëüçîâàíèÿ: ñóùåñòâóþùèå íà ìîìåíò ïðèíÿòèÿ Ïðàâèë æèëûå äîìà; ãîñòèíèöû, íå íàðóøàþùèå òðåáîâàíèé ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ çîí Æ.1 è Æ.2, ñîîòâåòñòâåííî êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; áèáëèîòåêè; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; ñïîðòçàëû, áàññåéíû, ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûå êîìïëåêñû, íå íàðóøàþùèå òðåáîâàíèé ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ çîí Æ.1 è Æ.2 ñîîòâåòñòâåííî ñïîðòïëîùàäêè, òåííèñíûå êîðòû; ìàãàçèíû; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ: ñòîëîâûå, êàôå, áàðû; ïîøèâî÷íûå àòåëüå, þâåëèðíûå ìàñòåðñêèå, ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå áûòîâîé òåõíèêè, ïåêàðíè ñ ìàãàçèíàìè ïî ïðîäàæå ãîòîâîé ïðîäóêöèè, ïðèåìíûå ïóíêòû ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô; àïòåêè; êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé ìåäèöèíû, âîññòàíîâèòåëüíûå öåíòðû; íàó÷íûå, ïðîåêòíûå è êîíñòðóêòîðñêèå îðãàíèçàöèè, àãåíòñòâà; îòäåëåíèÿ áàíêîâ.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, ïðåâûøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå: êðóïíûå ïðåäïðèÿòèÿ îáñëóæèâàíèÿ, òðåáóþùèå àâòîñòîÿíîê áîëåå ÷åì íà 10 àâòîìîáèëåé; ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Ïàðàìåòðû: 1. Âûñîòà è ðàçìåðû â ïëàíå çäàíèé ïðåäïðèÿòèé îáñëóæèâàíèÿ äîëæíû ñîîòâåòñòâîâàòü òðåáîâàíèÿì ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ æèëîé çîíû, äëÿ êîòîðîé îðãàíèçóåòñÿ äàííàÿ êîììåð÷åñêàÿ çîíà.

0.4. Ó÷åáíàÿ çîíà

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðîôåññèîíàëüíî-òåõíè÷åñêèå, ñðåäíèå ñïåöèàëüíûå è âûñøèå ó÷åáíûå çàâåäåíèÿ; îáùåæèòèÿ, ñâÿçàííûå ñ ó÷åáíûìè çàâåäåíèÿìè; æèëûå äîìà äëÿ ïåäàãîãè÷åñêîãî è îáñëóæèâàþùåãî ïåðñîíàëà; ó÷åáíûå ïîëèãîíû, õîçÿéñòâåííûå ó÷àñòêè; ïðîèçâîäñòâåííûå áàçû è ìàñòåðñêèå ó÷åáíûõ çàâåäåíèé; ãîñòèíèöû, ïàíñèîíû; ïàðêè, ñêâåðû, áóëüâàðû; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; ñïîðòïëîùàäêè, òåííèñíûå êîðòû; ñïîðòçàëû, áàññåéíû, ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûå êîìïëåêñû; êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; êèíîòåàòðû, âèäåîñàëîíû, òàíöåâàëüíûå çàëû, äèñêîòåêè; ìóçåè, âûñòàâî÷íûå çàëû; áèáëèîòåêè, àðõèâû, èíôîðìàöèîííûå öåíòðû; ìàãàçèíû, òîðãîâûå öåíòðû; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ: ñòîëîâûå, êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå, ðåñòîðàíû; ïàðèêìàõåðñêèå, ïðèåìíûå ïóíêòû ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè, ïî÷òà, òåëåãðàô, òåëåôîí; ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå áûòîâîé òåõíèêè, ïåêàðíè è èíûå ïîäîáíûå îáúåêòû îáñëóæèâàíèÿ; àïòåêè; ïîëèêëèíèêè, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, âîññòàíîâèòåëüíûå öåíòðû; áàíè, ñàóíû; çäàíèÿ àäìèíèñòðàöèè; íàó÷íûå, ïðîåêòíûå è êîíñòðóêòîðñêèå îðãàíèçàöèè, àãåíòñòâà; îòäåëåíèÿ áàíêîâ; òåëå- è ðàäèîñòóäèè.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ. Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïàðàìåòðû: 1. Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ - íå ìåíåå 40 % òåððèòîðèè.

2. Âûñîòà çäàíèé: äëÿ âñåõ îñíîâíûõ ñòðîåíèé êîëè÷åñòâî íàçåìíûõ ýòàæåé - äî 9; âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà êðîâëè - íå áîëåå 36 ì.

3. Ìèíèìàëüíîå ðàññòîÿíèå ìåæäó ó÷åáíûìè êîðïóñàìè è ïðîåçæåé ÷àñòüþ ñêîðîñòíûõ è ìàãèñòðàëüíûõ óëèö íåïðåðûâíîãî äâèæåíèÿ - 50 ì; ïðîåçæåé ÷àñòüþ óëèö è äîðîã ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ - 25 ì.

Ïðîèçâîäñòâåííûå çîíû

Òèïû ïðîèçâîäñòâåííûõ çîí óñòàíàâëèâàþòñÿ â çàâèñèìîñòè îò ïðåäóñìàòðèâàåìûõ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ, îãðàíè÷åíèé íà èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèé è õàðàêòåðà çàñòðîéêè êàæäîé êîíêðåòíîé çîíû.

Ï.1. Êîììóíàëüíî-ñêëàäñêàÿ çîíà, çîíà ïðåäïðèÿòèé V êëàññà âðåäíîñòè (ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà - 50 ì).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðåäïðèÿòèÿ êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà, ñêëàäû, áàçû, ïðåäïðèÿòèÿ V êëàññà âðåäíîñòè; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Ï.2. Çîíà ïðåäïðèÿòèé IV êëàññà âðåäíîñòè (ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà - 100 ì).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðåäïðèÿòèÿ IV êëàññà âðåäíîñòè; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ V êëàññà âðåäíîñòè; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Ï.3. Çîíà ïðåäïðèÿòèé III êëàññà âðåäíîñòè (ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà - 300 ì).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðåäïðèÿòèÿ III êëàññà âðåäíîñòè; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ IV, V êëàññîâ âðåäíîñòè; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Ï.5. Çîíà ïðåäïðèÿòèé II êëàññà âðåäíîñòè (ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà - 500 ì).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðåäïðèÿòèÿ II êëàññà âðåäíîñòè; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ III - V êëàññîâ âðåäíîñòè; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Ðàçìåùåíèå íîâûõ è ðåêîíñòðóêöèÿ ñóùåñòâóþùèõ ïðîèçâîäñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé äîëæíû ïðîèçâîäèòüñÿ íà îñíîâàíèè ïðåäïðîåêòíûõ ïðîðàáîòîê è èññëåäîâàíèé ëèáî ïðîåêòà îáîñíîâàíèÿ èíâåñòèöèé, ïîëó÷èâøèõ ïîëîæèòåëüíûå çàêëþ÷åíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ öåíòðîâ ãîñóäàðñòâåííîãî ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà, ãîñýêñïåðòèçû è óïðàâëåíèé ãîñóäàðñòâåííîé ïðîòèâîïîæàðíîé ñëóæáû ñ îðãàíèçàöèåé ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí.

Ï.5. Ïðîèçâîäñòâåííî-îáùåñòâåííàÿ çîíà. Îõâàòûâàåò öåííûå òåððèòîðèè ãîðîäà, çàíÿòûå ïðîìûøëåííîñòüþ.

Îðãàíèçóåòñÿ ñ öåëüþ ïîñòåïåííîé ïåðåîðèåíòàöèè ïðîìûøëåííûõ ïðåäïðèÿòèé íà êîììåð÷åñêèé âèä èñïîëüçîâàíèÿ.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïàðêè, ñêâåðû, áóëüâàðû; ïðåäïðèÿòèÿ IV, V êëàññîâ âðåäíîñòè ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðîôåññèîíàëüíî-òåõíè÷åñêèå, ñðåäíèå ñïåöèàëüíûå è âûñøèå ó÷åáíûå çàâåäåíèÿ; êëóáíûå ïîìåùåíèÿ ìíîãîöåëåâîãî è ñïåöèàëèçèðîâàííîãî íàçíà÷åíèÿ; ñïîðòçàëû, áàññåéíû, ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûå êîìïëåêñû; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; âûñòàâî÷íûå çàëû è êîìïëåêñû; èíôîðìàöèîííûå öåíòðû; ìàãàçèíû, òîðãîâûå öåíòðû; ðûíêè îòêðûòûå è çàêðûòûå; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ: ñòîëîâûå, êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå, ðåñòîðàíû, ïàðèêìàõåðñêèå; äîìà ìîäû, ïîøèâî÷íûå àòåëüå; ïî÷òà, òåëåôîí, òåëåãðàô; àïòåêè, ïîëèêëèíèêè, êàáèíåòû ïðàêòèêóþùèõ âðà÷åé, öåíòðû íàðîäíîé ìåäèöèíû, âîññòàíîâèòåëüíûå öåíòðû, áàíè, ïðèåìíûå ïóíêòû è ïðåäïðèÿòèÿ ïðà÷å÷íîé è õèì÷èñòêè; çäàíèÿ óïðàâëåíèé, àäìèíèñòðàöèè, îôèñû ôèðì è êîìïàíèé, ïðåäñòàâèòåëüñòâà, êîíòîðû; íàó÷íûå, ïðîåêòíûå è êîíñòðóêòîðñêèå îðãàíèçàöèè, àãåíòñòâà, áàíêè, îòäåëåíèÿ áàíêîâ; èçäàòåëüñòâà, ðåäàêöèîííûå êîìïëåêñû; òåëå- è ðàäèîñòóäèè; âûñòàâêè, ÿðìàðêè; êàçèíî; îáùåñòâåííûå òóàëåòû; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Çîíû èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóð

Òèïû çîí èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóð (àâòîìîáèëüíîãî, æåëåçíîäîðîæíîãî, ðå÷íîãî, ìîðñêîãî, âîçäóøíîãî è òðóáîïðîâîäíîãî òðàíñïîðòà, ñâÿçè è èíæåíåðíîãî îáîðóäîâàíèÿ) óñòàíàâëèâàþòñÿ â çàâèñèìîñòè îò âèäà è ïàðàìåòðîâ ðàçìåùàåìûõ ñîîðóæåíèé è êîììóíèêàöèé, à òàêæå îãðàíè÷åíèé íà èñïîëüçîâàíèå ñîîòâåòñòâóþùèõ òåððèòîðèé ñ ó÷åòîì îáåñïå÷åíèÿ ìåð ïî ïðåäîòâðàùåíèþ âðåäíîãî âîçäåéñòâèÿ èõ íà ñðåäó æèçíåäåÿòåëüíîñòè.

Ä. Çîíà àâòîìàãèñòðàëè

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ìîòåëè äëÿ ëåãêîâîãî è ãðóçîâîãî àâòîòðàíñïîðòà; ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ; ìàãàçèíû.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïðåäïðèÿòèÿì, ó÷ðåæäåíèÿì è îðãàíèçàöèÿì àâòîìîáèëüíîãî òðàíñïîðòà, à òàêæå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ ðàçìåùåíèÿ ðàçëè÷íûõ çàùèòíûõ èíæåíåðíûõ ñîîðóæåíèé è çåëåíûå ïîëîñû.

Æ.Ä. Çîíà æåëåçíîé äîðîãè

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïðåäïðèÿòèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ è îðãàíèçàöèè æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà, ðàñïîëîæåííûå íà ïðåäîñòàâëåííûõ èì çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ âîçëîæåííûõ íà íèõ ñïåöèàëüíûõ çàäà÷ ïî ýêñïëóàòàöèè, ñîäåðæàíèþ, ñòðîèòåëüñòâó, ðåêîíñòðóêöèè, ðåìîíòó, ðàçâèòèþ íàçåìíûõ è ïîäçåìíûõ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé, òðóáîïðîâîäîâ, óñòðîéñòâ è äðóãèõ îáúåêòîâ æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïðåäïðèÿòèÿì æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà, à òàêæå çåìåëüíûå ó÷àñòêè äëÿ ðàçìåùåíèÿ ðàçëè÷íûõ çàùèòíûõ èíæåíåðíûõ ñîîðóæåíèé è ëåñîíàñàæäåíèé.

Â.Ò. Çîíà âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: àýðîïîðò ãðàæäàíñêîé àâèàöèè, èíûå îáúåêòû âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà, à òàêæå îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ ýêñïëóàòàöèåé, ñîäåðæàíèåì, ñòðîèòåëüñòâîì, ðåêîíñòðóêöèåé, ðåìîíòîì, ðàçâèòèåì íàçåìíûõ è ïîäçåìíûõ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé è óñòðîéñòâ âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñîîðóæåíèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî è âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; ïðåäïðèÿòèÿ è ó÷ðåæäåíèÿ ïî îáñëóæèâàíèþ ïàññàæèðîâ; èíæåíåðíûå ñîîðóæåíèÿ.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ) - ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, íàðóøàþùèå òðåáîâàíèÿ ê çàñòðîéêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïðåäïðèÿòèÿì âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà, à òàêæå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ ðàçìåùåíèÿ øóìîçàùèòíûõ ñîîðóæåíèé, óñòðîéñòâ è ëåñîíàñàæäåíèé.



Ðåêðåàöèîííûå çîíû

P.1. Çîíà îòêðûòûõ ïðîñòðàíñòâ

Íàçíà÷åíèå: çîíà P.1 îõâàòûâàåò ïàðêè, ñêâåðû, áóëüâàðû, ïðèáðåæíûå òåððèòîðèè ðåê, àêòèâíî èñïîëüçóåìûå íàñåëåíèåì äëÿ îòäûõà.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïëÿæè; ñïîðòèâíûå è èãðîâûå ïëîùàäêè; àòòðàêöèîíû; ëåòíèå òåàòðû, êîíöåðòíûå ïëîùàäêè.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ìåìîðèàëû, àâòîñòîÿíêè; âñïîìîãàòåëüíûå ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ îðãàíèçàöèåé îòäûõà (àäìèíèñòðàöèÿ, êàññû, ïóíêòû ïðîêàòà, ìàëûå àðõèòåêòóðíûå ôîðìû è ò.ä.).

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå; îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ îòïðàâëåíèåì êóëüòà; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïàðàìåòðû: 

Áàëàíñ òåððèòîðèè

Òåððèòîðèè�Ðàçäåëåíèå òåððèòîðèè, %��Çåëåíûå íàñàæäåíèÿ�65 - 75��Àëëåè è äîðîãè�10 - 15��Ïëîùàäêè�8 - 12��Ñîîðóæåíèÿ�5 - 7��P.2 Çîíà ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ

Íàçíà÷åíèå: çîíà P.2 îõâàòûâàåò ïàðêè, ðîùè, ëåñîïàðêè, ïðèðîäíûå çàïîâåäíèêè. Öåëü îðãàíèçàöèè çîíû ñîñòîèò â ñîõðàíåíèè öåííûõ ïðèðîäíûõ îñîáåííîñòåé è ëàíäøàôòîâ, îäíîâðåìåííî ñòèìóëèðóÿ ñîçäàíèå óñëîâèé äëÿ îòäûõà íàñåëåíèÿ ãîðîäà, èíîãî ïîñåëåíèÿ ïðè óñëîâèè, ÷òî ïëàíèðóåìûå ìåðîïðèÿòèÿ áóäóò îñóùåñòâëÿòüñÿ ñ ìèíèìàëüíûì âîçäåéñòâèåì íà óÿçâèìûå ýëåìåíòû îêðóæàþùåé ñðåäû.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ëåñîïàðêè; ñïîðòèâíûå è èãðîâûå ïëîùàäêè, ëûæíûå òðàññû, âåëîñèïåäíûå è áåãîâûå äîðîæêè è ò.ä.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: îòêðûòûå ñòîÿíêè äëÿ âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; âñïîìîãàòåëüíûå ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ îðãàíèçàöèåé îòäûõà (áåñåäêè, ñêàìåéêè è äðóãèå ìàëûå àðõèòåêòóðíûå ôîðìû).

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): ãîñòèíèöû, ìîòåëè, êåìïèíãè, òóðèñòñêèå öåíòðû; ïðîôèëàêòîðèè, ñàíàòîðèè; áîëüíèöû, ãîñïèòàëè îáùåãî òèïà; èíòåðíàòû äëÿ ïðåñòàðåëûõ; êàôå, áàðû, çàêóñî÷íûå è äðóãèå ó÷ðåæäåíèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ; ìåñòà äëÿ ïèêíèêîâ; îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ïàðàìåòðû:

Áàëàíñ òåððèòîðèè

Òåððèòîðèè�% îáùåé ïëîùàäè��Äðåâåñíî-êóñòàðíèêîâûå íàñàæäåíèÿ è îòêðûòûå ëóãîâûå ïðîñòðàíñòâà, âîäîåìû�93 - 97��Äîðîæíî-òðàíñïîðòíàÿ ñåòü, ñïîðòèâíûå è èãðîâûå ïëîùàäêè�2 - 5��Îáñëóæèâàþùèå ñîîðóæåíèÿ è õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè�2��Ð.3. Çîíà îòäûõà

Íàçíà÷åíèå: çîíà Ð.3 îðãàíèçóåòñÿ íà òåððèòîðèè ëåñîïàðêîâ äëÿ îðãàíèçàöèè îòäûõà íàñåëåíèÿ. Öåëü îðãàíèçàöèè çîíû ñîñòîèò â ñîõðàíåíèè óíèêàëüíîãî ëàíäøàôòà ïðè ñîçäàíèè óñëîâèé äëÿ ïîëíîöåííîãî îòäûõà. Ñòðîèòåëüñòâî ðàçðåøàåòñÿ òîëüêî â òîì ñëó÷àå, êîãäà âûáîð ìåñòà è ïðîåêòû îáúåêòîâ îáñëóæèâàíèÿ îêàçûâàþò ìèíèìàëüíîå âîçäåéñòâèå ñòðîèòåëüñòâà íà îêðóæàþùóþ ñðåäó è ïîçâîëÿþò ñîçäàòü ïðèâëåêàòåëüíûå ìåñòà äëÿ îòäûõàþùèõ ïðè ñîõðàíåíèè õàðàêòåðà è ïðèðîäíûõ îñîáåííîñòåé, ïðèñóùèõ äàííîé òåððèòîðèè.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ïëÿæè; êåìïèíãè; êàôå, áàðû, ðåñòîðàíû è äðóãèå ó÷ðåæäåíèÿ îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ; ïóíêòû ïðîêàòà ñïîðòèâíîãî è äðóãîãî èíâåíòàðÿ äëÿ îòäûõàþùèõ; ìåñòà äëÿ ïàëàòî÷íûõ ãîðîäêîâ; ñïîðòèâíûå è èãðîâûå ïëîùàäêè; áàíè, ñàóíû; ëîäî÷íûå ñòàíöèè; ïîìåùåíèÿ îáñëóæèâàþùåãî ïåðñîíàëà.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: îòêðûòûå ñòîÿíêè äëÿ âðåìåííîãî õðàíåíèÿ òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ; âñïîìîãàòåëüíûå ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ îðãàíèçàöèåé îòäûõà (êàáèíêè äëÿ ïåðåîäåâàíèÿ, áåñåäêè è äðóãèå ìàëûå àðõèòåêòóðíûå ôîðìû); îáùåñòâåííûå òóàëåòû.

Ð.4. Çîíà äà÷

Íàçíà÷åíèå: çîíà Ð.4 îðãàíèçóåòñÿ äëÿ îòäûõà íàñåëåíèÿ ïîñåëåíèÿ è âûðàùèâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ êóëüòóð ñ îðèåíòàöèåé íà ïîñòåïåííîå ïðåîáðàçîâàíèå äàííîé çîíû â çîíó Æ.1.

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: îòäåëüíî ñòîÿùèå æèëûå äîìà óñàäåáíîãî òèïà; äà÷è; ìàãàçèíû òîâàðîâ ïåðâîé íåîáõîäèìîñòè òîðãîâîé ïëîùàäüþ äî 40 ì2; ñàäû, îãîðîäû; âîäîçàáîð; ïðîòèâîïîæàðíûé âîäîåì.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: íàäîìíûå âèäû äåÿòåëüíîñòè â ñîîòâåòñòâèè ñ ñàíèòàðíûìè è ïðîòèâîïîæàðíûìè íîðìàìè; áàíè, ñàóíû; ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ âûðàùèâàíèåì öâåòîâ, ôðóêòîâ, îâîùåé: ïàðíèêè, òåïëèöû, îðàíæåðåè; õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè; âñòðîåííûå èëè îòäåëüíî ñòîÿùèå ãàðàæè, à òàêæå îòêðûòûå ñòîÿíêè, íî íå áîëåå ÷åì íà 1 òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî íà 1 ó÷àñòîê; àäìèíèñòðàòèâíûå ïîìåùåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ îáñëóæèâàíèåì çîí äà÷.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): ìàãàçèíû, ïðåâûøàþùèå ðàçðåøåííûå ðàçìåðû; ïî÷òîâûå îòäåëåíèÿ, òåëåôîí, òåëåãðàô; âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè.

Ïàðàìåòðû: 1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ó÷àñòêà îòäåëüíî ñòîÿùåãî äîìà, äà÷è - 400 ì2.

2. Ðàññòîÿíèå ìåæäó ôðîíòàëüíîé ãðàíèöåé ó÷àñòêà è îñíîâíûì ñòðîåíèåì - â ñîîòâåòñòâèè ñî ñëîæèâøåéñÿ èëè ïðîåêòèðóåìîé ëèíèåé çàñòðîéêè.

3. Ìèíèìàëüíîå ðàññòîÿíèå îò ãðàíèö çåìëåâëàäåíèÿ äî ñòðîåíèé, à òàêæå ìåæäó ñòðîåíèÿìè:

3.1. Îò ãðàíèö ñîñåäíåãî ó÷àñòêà äî: îñíîâíîãî ñòðîåíèÿ - 3 ì; õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - 1 ì; îòêðûòîé ñòîÿíêè - 1 ì; îòäåëüíî ñòîÿùåãî ãàðàæà - 1 ì.

3.2. Îò îñíîâíûõ ñòðîåíèé äî îòäåëüíî ñòîÿùèõ õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé - â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑÍèÏ 2.07.01-89*.

4. Êîýôôèöèåíò èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè - íå áîëåå 0,67. 

5. Âûñîòà çäàíèé:

5.1. Äëÿ âñåõ îñíîâíûõ ñòðîåíèé êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé - äî äâóõ ñ âîçìîæíûì èñïîëüçîâàíèåì (äîïîëíèòåëüíî) ìàíñàðäíîãî ýòàæà, âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 13,6 ì.

5.2. Äëÿ âñåõ âñïîìîãàòåëüíûõ ñòðîåíèé âûñîòà îò óðîâíÿ çåìëè äî âåðõà êîíüêà ñêàòíîé êðîâëè - íå áîëåå 7 ì.

5.3. Êàê èñêëþ÷åíèå: øïèëè, áàøíè, ôëàãøòîêè - áåç îãðàíè÷åíèÿ.

6. Âñïîìîãàòåëüíûå ñòðîåíèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì ãàðàæà, ðàçìåùàòü ïåðåä îñíîâíûìè ñòðîåíèÿìè ñî ñòîðîíû óëèö íå äîïóñêàåòñÿ.

7. Îãðàíè÷åíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ðàçìåùåíèåì îêîííûõ ïðîåìîâ, âûõîäÿùèõ íà ñîñåäíèå çåìëåâëàäåíèÿ: ðàññòîÿíèÿ îò îêîí æèëûõ ïîìåùåíèé äî õîçÿéñòâåííûõ è ïðî÷èõ ñòðîåíèé, ðàñïîëîæåííûõ íà ñîñåäíèõ ó÷àñòêàõ, äîëæíî áûòü íå ìåíåå 6 ì.

8. Òðåáîâàíèÿ ê îãðàæäåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ: ñî ñòîðîíû óëèö îãðàæäåíèÿ äîëæíû áûòü ïðîçðà÷íûìè; õàðàêòåð îãðàæäåíèÿ è åãî âûñîòà äîëæíû áûòü åäèíîîáðàçíûìè êàê ìèíèìóì íà ïðîòÿæåíèè îäíîãî êâàðòàëà ñ îáåèõ ñòîðîí óëèöû.

Çîíû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ

Ñ-1. Çîíà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ

Çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, ïðåäîñòàâëåííûå äëÿ íóæä ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, äðóãèå çåìëè, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ ýòèõ öåëåé â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèåé î ãðàäîñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé, à òàêæå ðàçðàáîòàííîé íà èõ îñíîâå çåìëåóñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèåé (òåððèòîðèàëüíûì ïëàíèðîâàíèåì èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü).

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå óãîäüÿ (ïàøíè, ñàäû, âèíîãðàäíèêè, îãîðîäû, ñåíîêîñû, ïàñòáèùà, çàëåæè), ëåñîïîëîñû, âíóòðèõîçÿéñòâåííûå äîðîãè, êîììóíèêàöèè, ëåñà, ìíîãîëåòíèå íàñàæäåíèÿ, áîëîòà, çàìêíóòûå âîäîåìû, çäàíèÿ, ñòðîåíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, â òîì ÷èñëå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå ïðåäïðèÿòèÿ, îïûòíî-ïðîèçâîäñòâåííûå, ó÷åáíûå, ó÷åáíî-îïûòíûå è ó÷åáíî-ïðîèçâîäñòâåííûå õîçÿéñòâà, íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèå ó÷ðåæäåíèÿ, îáðàçîâàòåëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ âûñøåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî, ñðåäíåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî è íà÷àëüíîãî ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîôèëÿ è îáùåîáðàçîâàòåëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà, íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ è ó÷åáíûõ öåëåé.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: èíæåíåðíûå êîììóíèêàöèè è òðàíñïîðòíûå ñîîðóæåíèÿ, óñòðîéñòâà; çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäîñòàâëÿåìûå ãðàæäàíàì äëÿ âåäåíèÿ êðåñòüÿíñêîãî (ôåðìåðñêîãî) õîçÿéñòâà, ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà (ñàäîâîäñòâà, æèâîòíîâîäñòâà, îãîðîäíè÷åñòâà, ñåíîêîøåíèÿ è âûïàñà ñêîòà), à òàêæå íåñåëüñêîõîçÿéñòâåííûì è ðåëèãèîçíûì îðãàíèçàöèÿì äëÿ âåäåíèÿ ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): êàðüåðû, ïåðåðàáàòûâàþùèå ïðåäïðèÿòèÿ, ñêëàäû, ðûíêè, ìàãàçèíû, ñòîÿíêè òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ (òåðìèíàëû), ïðåâûøàþùèå ðàçðåøåííûå ðàçìåðû; ïî÷òîâûå îòäåëåíèÿ, òåëåôîí, òåëåãðàô; âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ ìåëêîðîçíè÷íîé òîðãîâëè è äðóãèå ñîîðóæåíèÿ. 

Ñ-2. Çîíà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ (ðåçåðâ äëÿ çàñòðîéêè)

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè”, íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå, à òàêæå óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ðàçðåøåíèÿ) óñòàíàâëèâàþòñÿ ñîãëàñíî ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðåãëàìåíòàì ñîîòâåòñòâóþùèõ òåððèòîðèàëüíûõ çîí, óñòàíîâëåííûõ óòâåðæäåííîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèåé è ïðàâèëàìè çàñòðîéêè.

Çîíû ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: çàõîðîíåíèÿ; êëàäáèùà, êðåìàòîðèè, ñêîòîìîãèëüíèêè, ñâàëêè áûòîâûõ îòõîäîâ è èíûå îáúåêòû, èñïîëüçîâàíèå êîòîðûõ íåñîâìåñòèìî ñ èñïîëüçîâàíèåì äðóãèõ âèäîâ òåððèòîðèàëüíûõ çîí, à òàêæå îáúåêòû, ñîçäàíèå è èñïîëüçîâàíèå êîòîðûõ íåâîçìîæíî áåç óñòàíîâëåíèÿ ñïåöèàëüíûõ íîðìàòèâîâ è ïðàâèë.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: êóëüòîâûå ñîîðóæåíèÿ, îáúåêòû ýêñïëóàòàöèè êëàäáèù, èíûå âñïîìîãàòåëüíûå ïðîèçâîäñòâà è àäìèíèñòðàòèâíûå îáúåêòû, ñâÿçàííûå ñ ôóíêöèîíèðîâàíèåì êëàäáèù; çåëåíûå íàñàæäåíèÿ; èíæåíåðíûå êîììóíèêàöèè. Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ðàçðåøåíèÿ): ìóñîðîïåðåðàáàòûâàþùèå è ìóñîðîñæèãàòåëüíûå çàâîäû, ïîëèãîíû çàõîðîíåíèÿ íåóòèëèçèðóåìûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ îòõîäîâ è äðóãèå îáúåêòû.

Çîíû âîåííûõ îáúåêòîâ è èíûå çîíû ðåæèìíûõ òåððèòîðèé

Ðàçðåøåííûå “ïî ïðàâó çàñòðîéêè” âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: âîåííûå áàçû, ãîðîäêè, ïîëèãîíû, àýðîäðîìû, èíûå îáúåêòû áåçîïàñíîñòè è êîñìè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ, îáðàçîâàòåëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ, ðåàëèçóþùèå âîåííûå ïðîôåññèîíàëüíûå ïðîãðàììû, ïðåäïðèÿòèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ è îðãàíèçàöèè ôåäåðàëüíûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè, âûïîëíÿþùèõ çàäà÷è ïî îáîðîíå, áåçîïàñíîñòè è êîñìè÷åñêîìó îáåñïå÷åíèþ.

Íåîñíîâíûå è ñîïóòñòâóþùèå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ: æèëûå äîìà, îáùåñòâåííûå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ âûðàùèâàíèåì îâîùåé: ïàðíèêè, òåïëèöû; õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè; ãàðàæè, îòêðûòûå ñòîÿíêè.

Óñëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ (òðåáóþùèå ñïåöèàëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ): ïðîèçâîäñòâåííûå çäàíèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ ñâÿçè è èíûå êîììóíèêàöèè, ïðåâûøàþùèå óñòàíîâëåííûå ïàðàìåòðû, âðåìåííûå ñîîðóæåíèÿ.

ÏÐÈËÎÆÅÍÈÅ Ç

ÏÐÈÌÅÐÍÛÅ ÑÎÑÒÀÂ È ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÊÀÐÒÛ ÎÃÐÀÍÈ×ÅÍÈÉ

1. Íà êàðòàõ îãðàíè÷åíèé ïîêàçûâàþòñÿ âñå òèïû çîí îãðàíè÷åíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ: òåððèòîðèÿ ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû, èñòîðèêî-êóëüòóðíûõ êîìïëåêñîâ è îáúåêòîâ, çàïîâåäíûõ çîí; êîìïëåêñíàÿ îõðàííàÿ çîíà ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû (àðõèòåêòóðû, àðõåîëîãèè); çîíà ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè; çîíà îõðàíÿåìîãî ëàíäøàôòà; àðõåîëîãè÷åñêàÿ çîíà; âîäîîõðàííàÿ çîíà; ïðèáðåæíàÿ ïîëîñà; çîíà çàòîïëåíèÿ; ñàíèòàðíûå, çàùèòíûå è ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà; çîíà ãîðíî-ñàíèòàðíîé îõðàíû, çîíà ñàíèòàðíîé îõðàíû èñòî÷íèêîâ âîäîñíàáæåíèÿ, çîíà çàëåãàíèÿ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, òåððèòîðèè, ïîäâåðæåííûå âîçäåéñòâèþ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé ïðèðîäíîãî è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðà, çîíà ÷ðåçâû÷àéíûõ ýêîëîãè÷åñêèõ ñèòóàöèé è ýêîëîãè÷åñêîãî áåäñòâèÿ, çîíà ñ ýêñòðåìàëüíûìè ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè) è èíûå çîíû, óñòàíîâëåííûå â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è çàêîíîäàòåëüñòâîì ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

2. Êàæäàÿ îõðàííàÿ çîíà ñîäåðæèò äîïîëíèòåëüíûå îãðàíè÷åíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óêàçàííûå â ñîñòàâå ðàçðåøåííûõ âèäîâ è ïàðàìåòðîâ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (âèäû äîïîëíèòåëüíûõ îãðàíè÷åíèé) 

Âèäû äîïîëíèòåëüíûõ îãðàíè÷åíèé (ê êàðòàì îãðàíè÷åíèé) 

Çîíû îãðàíè÷åíèÿ Î

Êîìïëåêñíàÿ îõðàííàÿ çîíà ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû.

Îãðàíè÷åíèÿ: îáÿçàòåëüíîå ñîãëàñîâàíèå íàìåðåíèé ïî èçìåíåíèþ íåäâèæèìîñòè (ïðîåêòîâ) ñ ñîîòâåòñòâóþùèìè îðãàíàìè îõðàíû ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû è îðãàíàìè àðõèòåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà.

Ð. Çîíà ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè 

Îãðàíè÷åíèÿ: áóäóò óñòàíîâëåíû äîïîëíèòåëüíî ïî ðåçóëüòàòàì ðàçðàáàòûâàåìîãî ïðîåêòà “Êîððåêòóðà îõðàííûõ çîí ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû”.

A.1. Àðõåîëîãè÷åñêàÿ îõðàííàÿ çîíà 

Îãðàíè÷åíèÿ: äî íà÷àëà çåìëÿíûõ ðàáîò, ñâÿçàííûõ ñî ñòðîèòåëüñòâîì, ïðîâåäåíèå àðõåîëîãè÷åñêèõ ðàñêîïîê.

À.2. Àðõåîëîãè÷åñêàÿ îõðàííàÿ çîíà 

Îãðàíè÷åíèÿ: âî âðåìÿ ïðîâåäåíèÿ çåìëÿíûõ ðàáîò, ñâÿçàííûõ ñî ñòðîèòåëüñòâîì, - îñóùåñòâëåíèå àðõåîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà ñ âîçìîæíûì ïðîâåäåíèåì ðàñêîïîê â ñëó÷àå îáíàðóæåíèÿ èñòîðèêî-êóëüòóðíûõ öåííîñòåé.

Â. Âîäîîõðàííàÿ çîíà

Îãðàíè÷åíèÿ: çàïðåùàåòñÿ îðãàíèçàöèÿ ïîëèãîíîâ äëÿ ðàçìåùåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ è íåóòèëèçèðîâàííûõ ïðîìûøëåííûõ îòõîäîâ, ñêëàäîâ íåôòåïðîäóêòîâ, ìèíåðàëüíûõ óäîáðåíèé, ÿäîâèòûõ õèìè÷åñêèõ âåùåñòâ, ðàçìåùåíèå ñòîÿíîê òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, èõ ðåìîíò, ìîéêà è çàïðàâêà òîïëèâîì.

Á. Ïðèáðåæíàÿ çàùèòíàÿ ïîëîñà 

Îãðàíè÷åíèÿ: âñå îãðàíè÷åíèÿ, óêàçàííûå äëÿ çîíû Â (âîäîîõðàííîé çîíû), çàïðåùàåòñÿ äîïîëíèòåëüíî: óñòàíîâêà ñåçîííûõ ïàëàòî÷íûõ ãîðîäêîâ, ðàçìåùåíèå äà÷íûõ è ñàäîâî-îãîðîäíûõ ó÷àñòêîâ, èíäèâèäóàëüíîå ñòðîèòåëüñòâî, äâèæåíèå àâòîìîáèëåé è òðàêòîðîâ. 

3. Çîíà çàòîïëåíèÿ

Îãðàíè÷åíèÿ: ïðè ïðîåêòèðîâàíèè è ñòðîèòåëüñòâå â çîíàõ çàòîïëåíèÿ íåîáõîäèìî ïðåäóñìàòðèâàòü èíæåíåðíóþ çàùèòó îò çàòîïëåíèÿ è ïîäòîïëåíèÿ çäàíèé. 

Ï. Ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà ïðåäïðèÿòèé 

Îãðàíè÷åíèÿ:

1. Íå äîïóñêàåòñÿ ðàçìåùàòü æèëûå çäàíèÿ, äåòñêèå äîøêîëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ, îáùåîáðàçîâàòåëüíûå øêîëû, ó÷ðåæäåíèÿ çäðàâîîõðàíåíèÿ è îòäûõà, ñïîðòèâíûå ñîîðóæåíèÿ, ñàäû, ïàðêè, îãîðîäû.

2. Ðàçìåùåíèå íîâûõ ïðåäïðèÿòèé è ðåêîíñòðóêöèÿ ñóùåñòâóþùèõ âîçìîæíû òîëüêî ïî ñîãëàñîâàíèþ ñ ñîîòâåòñòâóþùèìè öåíòðàìè Ãîñóäàðñòâåííîãî ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà è êîìèòåòàìè ïî îõðàíå ïðèðîäû ïðè ïîëîæèòåëüíîì çàêëþ÷åíèè ãîñóäàðñòâåííîé ýêîëîãè÷åñêîé ýêñïåðòèçû.

3. Ðåêîíñòðóêöèÿ ñóùåñòâóþùèõ óñàäåáíûõ æèëûõ äîìîâ âîçìîæíà ñ óâåëè÷åíèåì îáùåé ïëîùàäè ñòðîåíèÿ, ïðèíàäëåæàùåé êàæäîìó ñîáñòâåííèêó, íå áîëåå ÷åì íà 30 %.

4. Â çîíå Ï âèäû èñïîëüçîâàíèÿ, óêàçàííûå â ï.1, ìîãóò áûòü ðàçðåøåíû â âèäå èñêëþ÷åíèÿ ïðè óñëîâèÿõ:

ñîîòâåòñòâèÿ ðàçðåøåííûì âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòîðèàëüíîé çîíû;

íàëè÷èÿ ïîëîæèòåëüíîãî çàêëþ÷åíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî öåíòðà Ãîñóäàðñòâåííîãî ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêîãî íàäçîðà. 

Î. Çîíà îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé

Îãðàíè÷åíèÿ: íå äîïóñêàþòñÿ ðàçìåùåíèå ñòðîèòåëüñòâà íà òåððèòîðèè îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ, à òàêæå íåñàíêöèîíèðîâàííàÿ âûðóáêà äåðåâüåâ è êóñòàðíèêà, èíûå íàðóøåíèÿ ëàíäøàôòà.


