О развитии ипотечного жилищного кредитования

в Чувашской Республике

Чувашия одним из первых регионов России в современных рыночных условиях оценила высокую социальную и экономическую значимость ипотеки, прежде всего тем, что она ориентирована на самые дееспособные слои населения - опору цивилизованного государства – средний класс.

В 2000 году Правительство республики осознанно начало с создания модели  ипотечного жилищного кредитования социальной направленности и с бюджетными затратами для поддержания в первую очередь очередников местных муниципалитетов. Социальная ипотека рассчитана на граждан с небольшими доходами. Бюджетные средства кредитуются под 6% годовых на 15 лет. На 1 декабря 2004 г. с начала реализации программы социального ипотечного кредитования социальной ипотекой воспользовались 3,3 тыс. семей, из них почти 70% - жители села, которые охотно берут небольшой объем заемных средств, чтобы достроить и благоустроить свой дом.  

В 2004 году на льготное ипотечное кредитование в республиканском бюджете предусмотрено 145 млн. рублей. В октябре т.г. были увеличены лимиты бюджетных средств на льготную ипотеку Ибресинскому, Красночетайскому, Марпосадскому, Яльчикскому и Янтиковскому районам и г.Чебоксары за счет администраций районов и городов, не активно работавших в этом направлении.

За 11 месяцев 2004 года, по данным АКБ «Чувашкредитпромбанк», льготные ипотечные кредиты освоены (с учетом суммы средств в работе) на сумму 128,7 млн. рублей, или 88,7 % от годового лимита. На 9 декабря т.г. практически полностью освоены лимиты социальной ипотеки администрациями Ибресинского, Красночетайского, Марпосадского, Урмарского, Шумерлинского, Ядринского, Яльчикского районов и г.Новочебоксарск.  Годовой лимит, выделенный на ипотечное кредитование Алатырскому, Аликовскому, Моргаушскому, Порецкому районам и г.г.Шумерле и Канашу, до сих пор освоен менее, чем на 60 процентов. Главам указанных муниципалитетов указывалось на необходимость  взять под личный контроль работу по решению жилищных проблем граждан через использование средств, выделенных из бюджета республики на социальную ипотеку.

Современные экономические условия требуют новых, более эффективных подходов в использовании бюджетных средств на ипотечное кредитование. В 2002 году вышел Указ Президента Чувашской Республики по усилению государственной поддержки молодых граждан. При реализации программы обеспечения жильем молодых семей в целях более рационального использования бюджетных средств задействован механизм субсидирования процентных ставок по коммерческим кредитам банков. Коммерческие кредиты молодым семьям субсидируются из республиканского бюджета до ставки 5%  в первые три года и до ставки 10% - в последующие 12 лет. При этом молодым семьям, имеющим трех и более детей, или в которых один из членов признан инвалидом, а также проживающим в сельской местности, один из членов которых является молодым специалистом с высшим образованием, заключившим в установленном законодательством порядке трудовой договор на срок не менее 5 лет, процентные ставки по кредитам на строительство жилья субсидируются полностью. Такой механизм ипотечного долгосрочного кредитования позволяет повысить эффективность бюджетных вложений в несколько раз.  

Всего на 1 ноября 2004 г., с начала реализации Указа Президента Чувашской Республики, приобрели и строят жилье 1675 молодая семья, при этом были привлечены банковские кредиты на сумму 435,2 млн.рублей. За этот же период расходы республиканского бюджета на субсидирование процентных ставок составили 33,9 млн.рублей. За 10 месяцев т.г. 1171 молодая семья получила кредиты в объеме 327,9 млн.рублей, из бюджета на субсидирование процентных ставок направлено 30,2 млн.рублей. Наиболее активно работают с молодыми семьями, нуждающимися в улучшении  жилищных условий, администрации Батыревского, Ибресинского, Цивильского, Яльчикского районов, гг.Канаш, Шумерля, Чебоксары и Новочебоксарск.

В целях усиления поддержки молодых семей в рамках реализации Указа Президента Чувашской Республики от 6 марта 2002 г. №51 "О мерах по усилению государственной поддержки молодых граждан в Чувашской Республике" в республиканском бюджете в 2004 году предусмотрены средства в объеме 50 млн. рублей на безвозмездные государственные субсидии молодым семьям (в размере 15% стоимости жилья в пределах социальных нормативов) для первоначального взноса за приобретаемое или строящееся жилье. За 11 месяцев 2004 года государственную поддержку в решении жилищной проблемы получили 904 молодые семьи на сумму 45,6 млн. рублей. При этом в оставшееся время до окончания финансового года главам администраций Алатырского, Вурнарского, Комсомольского, Красноармейского, Марпосадского, Моргаушского, Порецкого, Чебоксарского районов необходимо срочно рассмотреть проблему неосвоения выделенных им из бюджета Чувашской Республики средств на поддержку молодых семей в улучшении их жилищных условий.

Вместе с тем, средства бюджета – это лишь стартовый капитал. Была  разработана республиканская долгосрочная Программа развития ипотечного жилищного кредитования на 2002-2010 годы. Для ее реализации учреждено ОАО «Ипотечная корпорация Чувашской Республики».  Ипотека в своем законченном виде будет являться саморазвивающейся и самодостаточной системой. В рамках классической ипотеки улучшили жилищные условия 573 семьи, в том числе за 11 месяцев 2004 г. – 351 семья). С апреля 2003 года кредиты в Ипотечной корпорации выдаются под 15% годовых. Объем выданных кредитных ресурсов составляет 191,3 млн.рублей, в том числе в 2004 году – 128,9 млн.рублей.

Правительство Чувашской Республики ведет активную работу по привлечению внешних инвестиций в развитие жилищного строительства в республике. В мае 2004 г. состоялся визит чувашской делегации в Венгрию. Один из вопросов программы визита касался венгерско-российского партнерства в рамках реализации строительных проектов на территории Чувашии. Подготовлен инвестиционно-строительный проект с привлечением венгерских инвестиций в Чувашскую Республику на строительство двух жилых домов общей площадью первой очереди 27 тыс.кв.метров. На  сегодняшний день на  строительство жилых домов поз.18 и 19 в IIIА мкр. г.Новочебоксарска направлено 75 млн. рублей, в том числе за счет венгерских кредитов - 42,7 млн.рублей и 32,7 млн.рублей - за счет средств Ипотечной корпорации Чувашской Республики. Ведется  реализация жилья. Продано 20 квартир, из них 13 - молодым семьям в рамках реализации Указа Президента Чувашской Республики  от 6 марта 2002 г. №51 «О мерах по усилению государственной поддержки молодых граждан Чувашской Республики».   

В октябре т.г. Правительством Чувашской Республики принята Республиканская комплексная программа государственной поддержки строительства жилья в Чувашской Республике на 2005-2010 годы. Основными механизмами реализации Программы  должно стать ипотечное кредитование. При этом к 2010 году 60% вводимого жилья граждане будут приобретать с помощью ипотечных кредитов.   

Но, развивая систему ипотечного жилищного кредитования, мы не должны загнать население в еще одну ловушку, когда при доступности кредитов время поиска жилья растянется на неопределенное время. Дисбаланс на рынке жилья способен привести к существенному росту его стоимости и снижению его доступности. Выход один – строительство жилья должно стремительно вырасти. Поставлена задача увеличить к 2010 году объем жилищного строительства в два раза. Ожидается к 2010 году довести объем ежегодно вводимого жилья в Чувашии до 1,2 млн. кв. метров.

Позитивная динамика жилищного строительства, существенная государственная поддержка развитию системы ипотечного кредитования, благоприятный климат для субъектов предпринимательства, экономические гарантии инвесторам -    все это создает хороший потенциал для долгосрочного инвестирования и привлечения  иностранных кредитов в Чувашскую Республику.  К концу 2010 года в республике будет сформирована качественная, современная жилищная сфера, обладающая динамическим потенциалом, способным обеспечивать достаточный уровень благосостояния населения, его культуры и комфортности проживания.   

ИНФОРМАЦИЯ

о реализации социальных ипотечных кредитов, финансируемых 

из республиканского бюджета 

на 09.12.2004

	Районы и города
	Годовой

лимит,

тыс. руб.
	Выдано

кредитов,

тыс. руб.


	Кол-во граждан, получив-ших кредиты,

чел.
	Сумма средств в работе,

тыс.руб
	Всего сумма выданных средств

с учетом

средств

в работе,

тыс. руб.
	Освоение годового лимита 

с учетом средств в работе,

%

	Всего
	145000
	126472,8
	663
	4050,2
	130478
	90

	в том числе:
	
	
	
	
	
	

	Алатырский
	2141
	984
	8
	0
	984
	46

	Аликовский
	2150
	886,5
	12
	371,5
	1258
	58,5

	Батыревский
	4591
	4310,9
	42
	222,3
	4533,2
	98,7

	Вурнарский
	4110
	3056,6
	21
	400,5
	3457,1
	84,1

	Ибресинский
	3432
	3432,0
	18
	0
	3432
	100

	Канашский
	4230
	2834
	14
	240,0
	3074
	72,7

	Козловский
	2617
	2128,9
	13
	0
	2128,9
	81,3

	Комсомольский
	2708
	2219,9
	19
	320,4
	2540,3
	93,8

	Красноармейский
	1771
	1505,4
	15
	220,5
	1725,9
	97,5

	Красночетайский
	2621
	2621,0
	24
	0
	2621
	100

	Марпосадский
	3263
	3247,1
	22
	0
	3247,1
	99,5

	Моргаушский
	3682
	1703,1
	9
	0
	1703,1
	46,3

	Порецкий
	1710
	804,3
	8
	0
	804,3
	47

	Урмарский
	3107
	3079,9
	24
	0
	3079,9
	99,1

	Цивильский
	3851
	3347,1
	21
	470
	3817,1
	99,1

	Чебоксарский
	6491
	5399,6
	38
	502
	5901,6
	90,9

	Шемуршинский
	1823
	1229,4
	18
	351
	1580,4
	86,7

	Шумерлинский
	1314
	1199
	9
	115
	1314
	100

	Ядринский
	3414
	3273,5
	26
	135
	3408,5
	99,8

	Яльчикский
	3242
	3206
	43
	36
	3242
	100

	Янтиковский
	2356
	2054,2
	16
	90
	2144,2
	91

	г.Алатырь
	4289
	3297,6
	16
	126
	3423,6
	79,8

	г.Канаш
	5015
	2923
	12
	0
	2923
	58,3

	г.Новочебоксарск
	12538
	12948,9
	48
	0
	12948,9
	100

	г.Чебоксары
	54932
	52722
	158
	450
	53172
	96,8

	г.Шумерля
	3602
	2013,8
	9
	0
	2013,8
	55,9

	
	
	
	
	
	
	


Предоставление льготных ипотечных кредитов молодым семьям 

по молодежной ипотеке в рамках Указа Президента Чувашской Республики от 06.03.2002 г. №51 за январь-октябрь 2004 года

За 10 месяцев 2004 года выдано ипотечных кредитов из Чувашсбербанка на сумму 327,9 млн. руб. Прокредитовано 1171 молодых семей. Годовой лимит бюджетных средств на субсидирование процентных ставок по молодежной ипотеке освоен на 66% (перечислено банку 30,2 млн. руб. из 46 млн. руб. годового лимита). 

	Города и районы
	Сумма 

кредитных средств, тыс.руб.
	Количество  

 семей, получивших кредиты, чел.
	Количество  

 семей, в % к соответств. 

периоду 

2003 г.

	1
	2
	3
	4

	Всего за 10 месяцев,
	327896,623
	1171
	в 3,8 р.

	В том числе:
	
	
	

	Алатырский район
	937
	7
	в 7 р.

	Аликовский район
	3688,538
	18
	+18 семей

	Батыревский район
	11268,55
	46
	в 3,5р.

	Вурнарский район
	4918,8
	21
	 в 3,5 р.

	Ибресинский район
	8877,7
	35
	в 3,5 р.

	Канашский район
	4163
	16
	в 8 р.

	Козловский район
	6589,15
	27
	в 3,8 р.

	Комсомольский район
	1467
	8
	в 1,3 р.

	Красноармейский район
	572,5
	2
	+100%

	Красночетайский район
	1615
	7
	+ 7семей

	Марпосадский район
	1188
	7
	в 3,5 р.

	Моргаушский район
	3746,875
	18
	в 1,6 р.

	Порецкий район
	1677,3
	14
	в 1,7 р.

	Урмарский район
	8162,42
	33
	в 3 р.

	Цивильский район
	58871,833
	39
	в 3,5 р.

	Чебоксарский район
	6878,337
	25
	в 4,1 р.

	Шемуршинский район
	5640,43
	26
	в 4,3 р.

	Шумерлинский район
	2017,23
	8
	в 2 р.

	Ядринский район
	6906,927
	32
	в 3,5 р.

	Яльчикский район
	7267,95
	43
	в 1,5 р.

	Янтиковский район
	1793,725
	7
	+ 7семей

	г.Алатырь
	8037,6
	35
	в 2,9 р.

	г.Канаш
	18123,415
	64
	в 10,6 р.

	г.Чебоксары
	129676,227
	391
	в 4,4 р.

	г.Новочебоксарск 
	55902,335
	173
	в 3,2 р.

	г.Шумерля
	16791,9
	69
	+ 69 семей

	
	
	
	

	Итого с начала реализации 

Программы (с 2002 года)
	435166,099
	1675
	


	
	В  рамках реализации Указа Президента Чувашской Республики от 6 марта 2002 г. № 51 "О мерах по усилению государственной поддержки молодых граждан в Чувашской Республике"


СПРАВКА

о предоставлении безвозмездных государственных субсидий молодым семьям 
в 2004 году 

на 1 декабря 2004 г.                                                                                                       

	Районы и города
	Первичный годовой    лимит
	Уточненный лимит года по поправкам к закону о бюджете
	Фактически на 01.12.04 г.

	
	
	
	Выделено  по приказам Минстроя Чувашии, тыс.руб.
	В % 

к уточненному лимиту года
	Количество 

молодых 

семей

	Всего
	50000
	50000
	45581,5
	91,1
	904

	  в том числе:
	
	
	
	
	

	Алатырский
	820
	738
	89,1
	12,1
	3

	Аликовский
	823
	741
	673,6
	90,9
	15

	Батыревский
	1582
	1424
	1403
	98,5
	33

	Вурнарский
	1574
	1417
	913
	64,4
	22

	Ибресинский
	1079
	972
	1053,6
	100
	21

	Канашский
	1620
	1458
	1385,2
	95
	28

	Козловский
	1002
	1002
	974,7
	97,3
	24

	Комсомольский
	1037
	934
	626,9
	67,1
	15

	Красноармейский
	678
	611
	284,5
	46,6
	7

	Красночетайский
	800
	720
	776,8
	100
	20

	Марпосадский
	1022
	920
	177,6
	19,3
	5

	Моргаушский
	1410
	1269
	623,9
	49,2
	16

	Порецкий
	656
	591
	271,6
	46
	12

	Урмарский
	1071
	1071
	1064,2
	99,4
	26

	Цивильский
	1475
	1675
	1631
	97,4
	35

	Чебоксарский
	2237
	2014
	1203,5
	60
	22

	Шемуршинский
	629
	829
	810,2
	97,7
	15

	Шумерлинский
	503
	453
	444,3
	98,1
	11

	Ядринский
	1307
	1507
	1498,3
	99,4
	35

	Яльчикский
	945
	1045
	1042,2
	100
	29

	Янтиковский
	709
	639
	628,8
	98,4
	13

	г.Алатырь
	1643
	1479
	1436,8
	97,1
	36

	г.Канаш
	1921
	1921
	1921,8
	100
	40

	г.Чебоксары
	17274
	17274
	17264
	100
	280

	г.Шумерля
	1380
	1380
	1474,7
	100
	39

	г.Новочебоксарск
	4803
	5916
	5908,2
	100
	102


СПРАВКА

о выданных кредитах по классической ипотеке

по ОАО «Ипотечная корпорация Чувашской Республики»

за 11 месяцев 2004 года

	
	Коли-чество заемщиков
	Общая стоимость квартиры, тыс.руб.
	Заем./кредит, тыс.руб.
	Общая площадь, кв.м

	
	
	
	
	

	Всего
	351
	240445
	128939
	20413

	
	
	
	
	

	в том числе:
	
	
	
	

	по договорам купли-продажи
	310
	199275
	107796
	16699

	
	
	
	
	

	по договорам долевого строительства
	41
	41170
	21143
	3714

	
	
	
	
	

	в том числе:
	
	
	
	

	г.Чебоксары
	234
	175669
	94053
	13412

	г.Новочебоксарск
	90
	50369
	27820
	5090

	г.Цивильск
	2
	700
	476
	108

	Чебоксарский район
	2
	4650
	1650
	457

	г.Канаш
	9
	3137
	2033
	470

	г.Ядрин
	1
	420
	200
	61

	Ядринский район
	1
	400
	280
	153

	пос.Урмары
	1
	300
	196
	43

	с.Янтиково
	2
	993
	584
	121

	г.Шумерля
	2
	530
	369
	103

	с.Шемурша
	5
	2741
	1031
	315

	г.Козловка
	1
	363
	125
	44

	с.Красноармейское
	1
	173
	121
	33


