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Настоящая документация разработана в соответствии с приказом Федеральной антимонопольной службы от          10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

Сведения об организаторе аукциона:
Наименование: Чебоксарский городской комитет по управлению имуществом.

Адрес: 428015, г. Чебоксары, Московский пр., 33а.

Тел.: (8-8352) 23-41-06, 23-41-18, факс: (8-8352) 23-41-36.

Адрес электронной почты: cgki@cap.ru.

Официальный сайт: http://gov.cap.ru/Default.aspx?gov_id=149.

Контактное лицо: Ильин Владимир Георгиевич.

Предмет аукциона:

Лот № 1 Право на заключение договора аренды
	Объект недвижимости
	Нежилое помещение №1

	Место расположения объекта
	г. Чебоксары, ул. Николаева, 41

	Площадь объекта, кв. м
	682,7

	Описание объекта и технические характеристики 
	Находится на первом этаже жилого пятиэтажного кирпичного здания с подвалом     (лит. А), назначение: нежилое. Вход отдельный. Имеются следующие инженерные коммуникации: отопление, электроснабжение, водоснабжение, канализация. Объект пригоден для использования по целевому назначению.

	Срок аренды
	11 месяцев

	Целевое назначение объекта
	Административно-бытовое

	Начальная цена договора (размер арендной платы в месяц без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов), рублей
	150 242

	Размер задатка, рублей
	450 726

	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»), рублей
	7 512,10

	Особые условия
	Самостоятельное заключение арендатором договоров с ресурсоснабжающими организациями. Арендодателем выступает АУ ДПО «Учебный центр «Облик»

	Обременения
	Объект недвижимости находится в оперативном управлении АУ ДПО «Учебный центр «Облик»

	Контактный телефон для проведения осмотра 
	АУ ДПО «Учебный центр «Облик», тел. 63-39-26, Федорова С.А.


Лот № 2 Право на заключение договора аренды
	Объект недвижимости
	Нежилое помещение №2

	Место расположения объекта
	г. Чебоксары, ул. Николаева, 41

	Площадь объекта, кв. м
	86,2 

	Описание объекта и технические характеристики 
	Находится на первом этаже жилого пятиэтажного кирпичного здания с подвалом     (лит. А), назначение: нежилое. Вход отдельный. Имеются следующие инженерные коммуникации: отопление, электроснабжение, водоснабжение, канализация. Объект пригоден для использования по целевому назначению.

	Срок аренды
	11 месяцев

	Целевое назначение объекта
	Административно-бытовое

	Начальная цена договора (размер арендной платы в месяц без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов), рублей
	18 996

	Размер задатка, рублей
	56 988

	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»), рублей
	949,80

	Особые условия
	Самостоятельное заключение Арендатором договоров с ресурсоснабжающими организациями. Арендодателем выступает АУ ДПО «Учебный центр «Облик»

	Обременения
	Объект недвижимости находится в оперативном управлении АУ ДПО «Учебный центр «Облик»

	Контактный телефон для проведения осмотра 
	АУ ДПО «Учебный центр «Облик», тел. 63-39-26, Федорова С.А.


График проведения осмотра объектов с 9.00 до 12.00 и с 14.00 до 16.00 по рабочим дням, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

На момент окончания срока договора аренды нежилого помещения, права на которое переданы по результатам аукциона, должно находиться в состоянии, пригодном для дальнейшего использования по целевому назначению.

Банковские реквизиты для перечисления задатка:

ИНН 2126002000/ КПП 213001001

УФК по Чувашской Республике (Чебоксарское горкомимущество, л/с 05153003720) 

р/с 40302810022023970333 в Отделении – НБ Чувашская Республика г. Чебоксары, БИК 049706001.

Назначение платежа: задаток за участие в аукционе 28.11.2018 (Лот № ____).
Факт внесения заявителем денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе: 

Документация о проведении открытого аукциона не менее чем за двадцать дней до дня проведения аукциона размещается на официальном сайте в сети Интернет по адресу: http://torgi.gov.ru, а также на официальном сайте организатора аукциона.

После размещения на официальном сайте торгов документация о проведении аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляется в электронной форме на съемный носитель информации заявителя, либо в письменной форме по адресу: 428015, г. Чебоксары, пр. Московский, 33а, каб. 407. Плата за документацию о проведении аукциона не взимается.

Требования к участникам аукциона:

В аукционе на право заключения договоров аренды муниципальных нежилых помещений может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, соответствующие требованиям, предусмотренным документацией об аукционе, и подавшее заявку на участие в аукционе.

Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе:

02.11.2018 с 9.00 часов.
Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе:

23.11.2018 до 16.00 часов. 

Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе:

г. Чебоксары, Московский пр., 33а, каб. 407, 23.11.2018 с 16.00 часов
Место, дата и время проведения аукциона:

г. Чебоксары, Московский пр., 33а, 28.11.2018, в 10.00 часов в каб. 418.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора аренды, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор аренды по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора аренды.

Размер обеспечения исполнения договора аренды:  

Не предусматривается.
Состав аукционной комиссии:

1. Чекмасова С.В. – заместитель председателя Горкомимущества, председатель комиссии;

2. Александров О.В. – заместитель председателя Горкомимущества, заместитель председателя комиссии;

3. Иванова А.Н. – главный специалист-эксперт отдела приватизации и арендных отношений Горкомимущества, секретарь комиссии.
Члены комиссии:

4. Безрукова Т.Н. – начальника отдела финансов, учета и закупок Горкомимущества;

5. Волкова Е.Г. – начальник отдела управления муниципальной собственностью Горкомимущества;

6. Ильин В.Г. – начальник отдела приватизации и арендных отношений Горкомимущества.

Срок заключения договора аренды нежилого помещения: 

Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение дня следующего за днем его подписания.

В течение трех рабочих дней с даты подписания протокола, он передается победителю аукциона с проектом договора аренды. Договор заключается с АУ ДПО «Учебный центр «Облик».  

Не допускается заключение договора аренды ранее, чем через десять дней со дня размещения информации на официальном сайте торгов о результатах аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного участника.

Проекты договоров аренды указаны в Приложениях к настоящей документации об аукционе.

Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды:

Оплата по договору аренды нежилого помещения производится в форме безналичных платежей. Арендная плата за весь срок аренды вносится единым авансовым платежом в размере указанном в п. 3.2 договора, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента заключения настоящего договора.
Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, порядок подачи и отзыва заявки на участие в аукционе:

Заявка на участие в аукционе должна быть подготовлена в двух экземплярах по форме, указанной в Приложении 1 к документации об аукционе и содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Заявка оформляется на русском языке в письменной форме и должна быть подписана уполномоченным на то лицом и скреплена печатью.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Прием заявок на участие в аукционе осуществляется по рабочим дням с 09.00 до 16.00 по адресу: г. Чебоксары, Московский пр., 33а, каб. 407. 

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, путем письменного уведомления организатора аукциона. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Начальник отдела приватизации

и арендных отношений

 






                 В.Г. Ильин
Приложение 1 









     к документации об аукционе

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

      Заполняется физическим лицом

Чебоксарский городской комитет по управлению имуществом

(наименование организатора аукциона)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Изучив данные информационного сообщения, я согласен приобрести право на заключение договора аренды, а также согласен  на использование и передачу представленных мною сведений и документов управляющей организации, ресурсоснабжающим организациям ___________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________
Фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства заявителя: ___________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Платежные реквизиты заявителя, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:____________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Настоящей заявкой подтверждаю, что в отношении меня не имеется решения арбитражного суда о признании меня банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

Я согласен с тем, что в случае признания меня победителем аукциона или принятия организатором аукциона решения о заключении со мной договора аренды нежилого помещения в случае моего отказа от его подписания победителем аукциона, и моего уклонения от заключения договора аренды, внесенная мной сумма задатка мне не возвращается. 

Обязуюсь заключить договор аренды с Горкомимуществом по форме и на условиях, указанных в  аукционной документации, по цене указанной в протоколе, договоры с ресурсоснабжающими организациями.

До подписания договора аренды нежилого помещения настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между нами.

Приложение на ___________________________________________ листах.

(цифрами и прописью)

Подпись заявителя__________________

Принято:__________________________ 

Опись представленных документов

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Передал:________________                                                          Принял:___________________

Заполняется юридическим лицом

Чебоксарский городской комитет по управлению имуществом

(наименование организатора аукциона)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Изучив данные информационного сообщения, мы согласны приобрести право на заключение договора аренды, а также согласны  на использование и передачу представленных нами сведений и документов управляющей организации, ресурсоснабжающим организациям _______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Фирменное наименование, организационно-правовая форма, местонахождение, почтовый адрес заявителя:__________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​________________________________________________________________________________

Платежные реквизиты заявителя, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:___________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении нашей организации -_______________________________________________________________________________

(наименование организации)

не проводится процедура ликвидации, не имеется решения арбитражного суда о признании нас банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, 

Мы согласны с тем, что в случае признания нас победителями аукциона или принятия организатором аукциона решения о заключении с нами договора аренды нежилого помещения в случае отказа от его подписания победителем аукциона, и нашего уклонения от заключения договора аренды, внесенная нами сумма задатка нам не возвращается. 

Обязуемся заключить договор аренды с Горкомимуществом по форме и на условиях, указанных в  аукционной документации, по цене указанной в протоколе, договоры с ресурсоснабжающими организациями.

До подписания договора аренды нежилого помещения настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между нами.

Приложение на ___________________________________________ листах.

(цифрами и прописью)

Подпись уполномоченного лица:

За _____________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

_______________________________________________________________________________                       (должность уполномоченного лица)

_______________________________________________________________________________

(Ф.И.О.)

_____________________________      М. П.
                           (подпись)

Принято:__________________________ 

Опись представленных документов:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Передал:________________                                                          Принял:___________________

Приложение 2 







к документации об аукционе

	
	     Приложение № 1

     к распоряжению Чебоксарского городского

     комитета по управлению имуществом

     от________________№_______-р


ДОГОВОР

аренды нежилого помещения

	г. Чебоксары
	                             __   _____________ 2018 года


_____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  _________________________,  действующего на основании Устава, _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________-_______, действующего на основании ___________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ И СРОК ДОГОВОРА

1.1. Арендодателю принадлежит на праве собственности нежилое помещение № 1, расположенное на первом этаже жилого пятиэтажного кирпичного дома с подвалом (лит. А), назначение: нежилое, общая площадь 682,7 кв.м, этаж 1,  расположенное по адресу: Чувашская Республика, г Чебоксары, ул. Николаева, д. 41, помещение № 1 (далее по тексту – нежилое помещение, помещение), о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним    ____ сделана запись регистрации № __________.  

1.2. Согласно настоящему Договору Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду (временное владение и пользование) нежилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора. 

1.3. Технические характеристики Помещения приведены в соответствии с Техническим паспортом помещения, выданным ________МУП «БТИ И ПЖФ», г. Чебоксары.

1.4. Помещение сдается в аренду сроком на 11 (одиннадцать) месяцев с момента подписания сторонами акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.
1.5. Помещение сдается в аренду  с целевым назначением для использования под офис.

1.6. Арендуемое помещение передается Арендатору в техническом состоянии, пригодном для использования его в соответствии с п. 1.5 настоящего Договора. Передача Помещения осуществляется по Акту приема-передачи, который подписывается сторонами.

Арендатор признает, что в Арендуемом помещении отсутствуют какие-либо технические недостатки, если иное не указано в Акте приема-передачи.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору Помещение в день подписания настоящего Договора по Акту приема передачи. Акт приема-передачи Помещения, является неотъемлемой частью настоящего Договора. В Акте приема-передачи указывается состав и техническое состояние Помещения.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в правомерном использовании Помещения.

2.1.3. Принять Помещение у Арендатора по Акту приема-передачи в день прекращения Договора с учетом нормального износа при отсутствии нарушений в эксплуатации Помещения и его технического состояния. 

           2.2. Арендодатель имеет право:

           2.2.1. Осуществлять проверку порядка использования Арендатором нежилого помещения и состояния арендуемого нежилого помещения и имущества.

           2.2.2. В случае обнаружения повреждения имущества или ненадлежащего использования нежилого помещения расторгнуть  настоящий договор в одностороннем порядке.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Принять Помещение по Акту приема передачи в срок, установленный в п. 2.1.1. настоящего Договора и сдать его в день прекращения Договора по Акту приема-передачи (возврата) помещения в исправном состоянии, с учетом нормального износа и неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, свободным от оборудования (за исключением неотделимого оборудования, установленного Арендатором по согласованию с Арендодателем), мебели и прочего имущества Арендатора.

2.3.2. Содержать Помещение в надлежащем, в т.ч. санитарном состоянии, соблюдать пожарную и электрическую безопасность Помещения после подписания Акта сдачи – приемки Помещения и до освобождения такового в установленном настоящим Договором порядке.

2.3.3. Содержать Помещение в соответствии с требованиями контролирующих органов, нести все расходы, связанные с этим, нести полную ответственность за соблюдение технических, пожарных и санитарных норм и правил в Помещении и нести все необходимые расходы по содержанию Помещения до освобождения такового в установленном настоящим Договором порядке. 

2.3.4. Произвести оплату арендной платы в установленный настоящим Договором срок.

2.3.5. Своевременно производить текущий и косметический ремонт Арендуемого помещения за счет собственных средств. 

2.3.6. Немедленно сообщать Арендодателям о факте обнаружения признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования.

2.3.7. Не проводить реконструкцию Арендуемого помещения, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. 

Арендатор вправе производить неотделимые улучшения арендованного имущества только с письменного согласия Арендодателя. При прекращении или расторжении договора аренды стоимость указанных неотделимых улучшений (произведенных как с согласия Арендодателей, так и без такового), равно как и любых произведенных Арендатором ремонтов и иных технических изменений Помещения Арендатору не возмещается, указанные улучшения образуют собственность Арендодателя. 

2.3.8. Передать Помещение и ключи от арендуемого Помещения Арендодателям по Акту приема-передачи в день прекращения Договора.

2.3.9. Не предоставлять Помещение в пользование третьим лицам в любой форме без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Арендатор обязан обеспечить доступ в помещение представителей Арендодателя для осуществления ими контроля за выполнением Арендатором условий Договора.

2.4. Арендатор имеет право:

             2.4.1. Пользоваться системами коммуникаций, находящимися в здании.

             2.4.2. Устанавливать на фасаде здания вывески, рекламные конструкции с соблюдением установленных правил и процедур, предусмотренных действующим законодательством РФ без дополнительного согласования с Арендодателем, своими силами и за свой счет.        

            2.4.3. Устанавливать охранную сигнализацию и другие системы охраны.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы в месяц за помещение составляет ______ (______) руб. без НДС.

3.2. Размер арендной платы за весь срок аренды, составляет ______ (______) руб. без НДС.

В состав арендной платы не входит: обеспечение помещения услугами тепло-, электро- и водоснабжения, водоотведения, уборка прилегающей территории и мест общего пользования. Арендная плата подлежит начислению и уплате до даты фактической передачи Помещения Арендодателям по акту приема-передачи.

3.3. Арендатор с даты подписания Акта приема-передачи  несет расходы по обеспечения Помещения услугами тепло-, электро- и водоснабжения, водоотведения, уборка прилегающей территории, содержание и ремонт мест общего пользования. Для указанных целей Арендатор самостоятельно обязан заключить соответствующие договоры с поставщиками тепло- и электроэнергии, лицами оказывающими услуги водоснабжения и водоотведения, содержания и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, условиями которых предусматривается обеспечение Арендуемого помещения указанными услугами и энергоресурсами.

В случае прекращения действия договоров энергоснабжения/одного из договоров, указанных в абз. 1 пункта 3.3. настоящего договора, а равно неисполнение Арендатором обязанности по обеспечению Помещения такими ресурсами/услугами путем заключения соответствующих договоров, ранее окончания срока действия настоящего договора, Арендатор обязан возместить Арендодателю затраты на приобретение соответствующих ресурсов/услуг с коэффициентом 1,5.

3.4. Арендная плата за весь срок аренды вносится единым авансовым платежом в размере  ______ (______) руб. без НДС, указанном в п. 3.2 договора, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента заключения настоящего договора. 

3.5. Обязанность Арендатора по внесению арендной платы считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ТЕХНИЧЕСКИХ ИЗМЕНЕНИЙ ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Под техническими изменениями Арендуемого помещения понимаются, в частности, перепланировка, переустройство Помещения. 

4.2. Технические изменения Помещения осуществляются согласно проекту (далее по тексту - Проект), который разрабатывается Арендатором за свой счет и подлежит обязательному утверждению Арендодателем.   

Арендатор обязуется самостоятельно и за свой счет оформить всю необходимую разрешительную документацию (включая необходимые согласования и экспертизы Проекта) для производства технических изменений Арендуемого помещения.

Необходимым условием начала работ по осуществлению технических изменений Помещения является утверждение Арендодателем Проекта и наличие у Арендатора всей необходимой разрешительной документации, а также согласование с Арендодателем порядка и сроков осуществления работ. До начала производства работ Арендатор обязуется получить у Арендодателя согласие на проведение работ.

4.3. Работы, предусмотренные Проектом, производятся силами Арендатора или привлеченной Арендатором подрядной организации за счет Арендатора.

4.4. После завершения работ Арендатор обязуется самостоятельно и за свой счет обеспечить получение всех необходимых для эксплуатации Помещения разрешений (если таковые необходимы в силу действующего законодательства). 

4.5. Арендатор несет ответственность за обеспечение пожарной и электрической безопасности в период производства работ. Арендатор обязуется при производстве работ обеспечивать соблюдение техники безопасности.

4.6. В период осуществления в Помещении любых работ, а равно в период эксплуатации Помещения, ответственность за безопасность труда, а также за санитарную и пожарную безопасность, возлагается на Арендатора.

4.7. Произведенные Арендатором в течение срока действия настоящего Договора отделимые улучшения Арендуемого помещения являются собственностью Арендатора. При этом Стороны настоящим договорились о том, что отделимыми признаются улучшения, которые Арендатор произвел в Помещениях за свой собственный счет и которые могут быть отделены от Помещения (демонтированы) если демонтаж этого имущества не может нанести ущерб помещению и не вызовет необходимость проведения ремонтных работ.

4.8. Произведенные Арендатором в течение срока действия настоящего Договора неотделимые улучшения передаются Арендодателю на безвозмездной основе в момент окончания действия Договора или его расторжения и оплате не подлежат. 

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством, если иное не установлено настоящим Договором.

5.2. Арендатор несет ответственность за порчу, утрату арендуемого помещения в форме возмещения его рыночной стоимости и убытков.

5.3. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были оговорены ими при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Арендуемого помещения или проверке его исправности при заключении Договора.

5.4. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Арендатором какой – либо из обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязуется уплатить по требованию Арендодателя неустойку в размере 0,1 % от ежемесячной основной арендной платы, определенной п. 3.1. настоящего Договора.

5.5. Каждая из сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору убытки другой стороне, обязана возместить другой стороне причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством. 

5.6. Возмещение убытков не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

   5.7. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

 5.8. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 10 (Десяти) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.

 5.9. Неуведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться на наступление таких обстоятельств при невозможности выполнить свои обязательства по Договору.

 5.10. Сторона, лишенная права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение действия допускаются по соглашению сторон. 

6.2. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть Договор (вправе отказаться от исполнения настоящего договора в одностороннем внесудебном порядке), уведомив при этом письменно Арендатора не менее чем за 1 (месяц) месяца до даты предполагаемого расторжения договора, в следующих случаях:

- Арендатор пользуется Имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначением имущества либо с неоднократными нарушениями;

- Предоставление Имущества в пользование третьим лицам без согласования с Арендодателем;

- Арендатор не использует Имущество, приостановил или прекратил свою деятельность на срок более одного месяца;

- В случае принятия решения Арендодателем о добровольной ликвидации.

Арендодатель обязан направить Арендатору письменное уведомление об отказе от настоящего Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения такого уведомления Арендатором. В этом случае Арендатор обязан вернуть арендуемое Имущество Арендодателю или другому указанному Арендодателем лицу в десятидневный срок.

6.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в установленном законодательством Российской Федерации порядке по следующим основаниям:

- Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование либо создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями настоящего Договора или назначением Помещения.

- Переданное Арендатору Помещение имеет препятствующее пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения. 

- Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется непригодным для использования. 

В случаях, указанных в п. 6.2 и 6.3 настоящего договора неиспользованная арендная плата подлежит возврату Арендатору.

6.4. В иных случаях, не предусмотренных п. 6.3 настоящего договора,  Арендатор вправе отказаться от настоящего Договора, предупредив Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) дней до планируемого прекращения действия настоящего Договора. При этом уплаченная вперед арендная плата Арендатору не возвращается.

7.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон .

7.2. Во всем, что не предусмотрено условиями настоящего договора, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

Настоящий договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего договора. Любые приложения и соглашения к настоящему договору действительны при условии, что они оформлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

7.3. Обо всех изменениях адресов, номеров телефонов, факсов, платёжных реквизитов и т.п. стороны обязаны извещать друг друга в письменной форме в 10-дневный срок.  При отсутствии таких сообщений письменные уведомления и требования, направляемые сторонами друг другу, отправляются по адресам, указанным в настоящем договоре и считаются доставленными, даже если адресат по этому адресу более не находится.

7.4. Все споры, которые могут возникнуть из Договора или в связи с ним, подлежат урегулированию в претензионном порядке. 

7.5. При недостижении согласия спор передается на рассмотрение Арбитражного суда Чувашской Республики.

7.6. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания сторонами и действует до _________. 

Приложение: Акт приема-передачи нежилого помещения на ___ л.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель : 

	Арендатор: 


	
	


	
	Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения

от _______ № ______


АКТ

приема-передачи помещения

	г. Чебоксары
	_________________


Чебоксарский городской комитет по управлению имуществом, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  заместителя главы администрации – председателя Горкомимущества Васильева Юрия Александровича,  действующего на основании Устава,  

_____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________-_______, действующей на основании ___________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды нежилого помещения от __________ (далее – Договор) Арендодатель передал, а Арендатор принял  нежилое помещение № 1, расположенное на первом этаже жилого пятиэтажного кирпичного дома с подвалом (лит. А), назначение: нежилое, общая площадь 682,7 кв.м, этаж 1, расположенное по адресу: Чувашская Республика, г Чебоксары, ул. Николаева, д. 41, помещение № 1.

На момент передачи объекта аренды техническое состояние помещений следующее:

	
	Наименование параметров
	Значение, величина параметров

	
	Материал стен
	

	
	Материал перегородок
	

	
	Материал перекрытий
	

	
	Материал окон
	

	
	Коммуникации
	
	

	
	
	освещение
	

	
	
	водопровод
	

	
	
	канализация
	

	
	
	горячее водоснабжение
	

	
	
	отопление
	

	
	
	телефон, интернет
	

	
	
	охранно-пожарная сигнализация
	

	
	
	вентиляция
	

	
	
	система кондиционирования
	


Показания приборов учета на дату передачи помещения:

	№ п/п
	Вид энергоресурса
	Тип прибора учета
	Дата поверки
	Показания счетчика
	Объем потребленного энергоресурса
	Единица измерения

	
	
	
	
	На начало месяца(
	На дату передачи Помещения
	
	

	1
	Электроэнергия
	
	
	
	
	
	кВт⋅ч

	2
	Холодное водоснабжение
	
	
	
	
	
	м3

	3
	Горячее водоснабжение
	
	
	
	
	
	м3


* - показания счетчика на начало месяца указывается при возврате помещений Арендодателям.

Настоящий акт составлен в двух подлинных экземплярах, по одному экземпляру для каждой из подписавших его сторон, и является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения от ___________________ № ______. 

Подписи сторон:

	Арендодатель:

	Арендатор:


	
	


