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	Наименование программы
	Программа капитального ремонта многоквартирных жилых домов 
Моргаушского района на 2008-2012 г.г.

	Основание для разработки Программы
	 Федеральный Закон №185-ФЗ от 21.07.2007г. «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»,

	
	

	Государственный заказчик Программы
	Администрация Моргаушского района

	
	

	Основной разработчик Программы
	Управление капитального строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства администрации Моргаушского района

	
	

	Цели и задачи Программы, важнейшие целевые показатели
	 Довести  состояние муниципальных жилых домов до нормативного состояния, обеспечивающее гражданам комфортные  и безопасные условия проживания

	
	

	Сроки и этапы реализации Программы
	2008-2012 г.г.

	
	

	Объемы и источники
	Объемы финансирования на всю про​грамму (в ценах на 2007 г. – 21,888 млн..руб.), в том числе:

Источники финансирования:

15,438 млн. руб.- Федеральный бюджет

                             Республиканский бюджет 

4,85 млн. руб. -  бюджет Моргаушского 

района
1,6 млн.руб.- средства населения.

	
	

	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
	- обновление муниципального жилищного фонда Моргаушского района;
- обеспечение надежности жилищно-коммунальных систем жизнеобеспечения населения;

- улучшение качества жилищно-коммунальных услуг

- обновление аварийных и ветхих сетей водоснабжения, канализации, теплоснабжения, электроснабжения

- уменьшение количества жалоб на  аварийное состояние  систем водоснабжения, канализации, и теплоснабжения, электроснабжения
- внедрение энергосберегающих технологий и приборов коммерческого учета и регулирования энергоресурсов в отремонтированном жилищном фонде.    

	
	

	Система организации и контроля за реализацией Про​граммы
	Контроль осуществляет  управление капитального строительства, архитектуры и ЖКХ администрации Моргаушского района


ВВЕДЕНИЕ


 Муниципальная программа капитального ремонта многоквартирных жилых домов на 2008-2012 г.г. (далее — Программа) включает в себя комплекс мероприятий, повышаю​щих надежность функционирования коммунальных систем жизнеобеспечения, направленных на улучшение состояния жилищного фонда и способствующих режиму его устойчивого достаточного финансирова​ния, а также обеспечивающих комфортные и безопасные условия проживания людей.

Программа предусматривает как решение задач устранения сверхнорма​тивного износа основных фондов, внедрение ресурсосберегающих технологий, так и разработку и широкое применение мер по стимулированию эффектив​ного и рационального хозяйствования жилищно-коммунальных предприятий, максимального использования ими всех доступных ресурсов, включая собст​венные, для решения вопросов надежного и устойчивого обслуживания потре​бителей.

Все это значительно повысит качество жилищно-коммунального об​служивания населения, эффективность и надежность работы систем энерго​водоснабжения и канализации.

1. Анализ состояния жилищного фонда 

Обеспечение сохранности жилищного фонда всех форм собственности в условиях весьма ограниченных инвестиционных возможностей является приоритетной задачей государства. Нормативные сроки службы жилых зданий могут быть выдержаны лишь при условии их эксплуатации на основе системы планово-предупредительных ремонтов. Жилищный фонд  из-за нарушений периодичности ремонтов понес, и каждый год несет, необратимые стоимостные потери. 

Безусловно, основной задачей технической эксплуатации жилищного фонда  является сохранение и удлинение срока его службы, обеспечение бесперебойной  работы  всех видов инженерного оборудования, создание нормальных условий проживания граждан.   Выполнение всего комплекса  мероприятий  должно быть направлено на  заботливое содержание   жилищного фонда и организацию  систематического контроля за его состоянием, то есть  выполнение текущего и капитального ремонта элементов зданий или инженерных систем  в целях их   надежной и качественной  эксплуатации.


Не вызывает сомнения тот факт, согласно которому,  к сожалению, состояние жилищного фонда в настоящее время  требует повсеместного  выполнения различных ремонтных работ, накопившиеся проблемы требуют оперативного вмешательства  и  вложения огромных средств.
Своевременное и четкое выполнение работ по капитальному и текущему ремонту жилищного фонда, инженерных систем   будет   способствовать нормальной эксплуатации  его в зимний период – самый ответственный  период года. 

          Состояние  жилищного фонда является  одной из самых острых социальных проблем на сегодняшний день в Моргаушском районе.  

Финансирование капитального ремонта в настоящий момент производится из двух источников: - районного бюджета и платежей собственников квартир. Исходя из доходной  базы недоремонт  будет нарастать. Для ликвидации недоремонта накопленного на сегодняшний день и полного перехода к соблюдению межремонтных сроков  необходимы дополнительные ресурсы в размере 43 млн. руб., источниками которых могут быть средства республиканского и федерального бюджетов. 

Площадь муниципального жилья, находящегося в управлении МУП «Управляющая компания ЖКХ» Моргаушского района на 1  января 2007 года составила 74 213,18 тыс.кв. м  или 145 домов,  включила в себя 1519 квартир, где проживают 4214 чел. Средний уровень из​носа жилого фонда, инженерных коммуникаций сегодня по району составляет 60 и бо​лее процентов, около четверти основных фондов жилищно-коммунального хозяйства  отслужили свой срок полностью. Задача, связанная с решением проблемы капитального ремонта жилья, заключается в том, чтобы оценить масштаб такого жилья на конкретную дату, определить объем необходимых финансовых ресурсов, пути их привлечения, а также пути и размеры поддержки собственников жилья в реализации Программы. 

Включение Программы «Капитального ремонта многоквартирных жилых домов Моргаушского района на 2008-2010 годы» в состав Республиканской комплексной программы государственной поддержки строительства жилья в Чувашской Республике на 2006-2010 годы, связанной с государственной поддержкой собственников жилья в проведении капитального ремонта жилищного фонда, в увязке с требованиями  законов о формировании рынка доступного жилья, позволит оказать значительный позитивный эффект на состояние жилищного фонда сельских поселений, социальное благополучие в обществе, общее экономическое развитие.

2. Цели, задачи и сроки реализации Программы

Основной целью Программы является создание условий для приведения многоквартирных домов Моргаушского района в соответствие с санитарными, техническими и иными требованиями, обеспечивающими гражданам комфортные условия проживания.

Основными задачами Программы являются: 

-   капитальный ремонт с 2008 по 2012 годы включительно 21,9 тыс. кв. метров площадей многоквартирных домов; 

-  увеличение межремонтного  срока службы жилых домов и  его конструктивных элементов;

- получение государственной поддержки для проведения гражданами, проживающими в многоквартирных домах, капитального ремонта, поскольку по причине низких доходов и высокой рыночной стоимости материалов, основная масса граждан не в состоянии самостоятельно выполнить работы по капитальному ремонту дома. 


Программа позволит снизить количество аварийных ситуаций, угрожающих жизнедеятельности человека, снизить уровень потерь на внутридомовых системах тепло-, водо-, -электро, -газоснабжения и будущие эксплуатационные затраты. 

Объем инвестиций для реализации Программы рассчитан на 2008-2012 годы, т. е. на комплексное и ежегодное осуществление капитального ремонта многоквартирных домов Моргаушского района. Программа имеет временный период 2008-2012 годы и может быть реализована при финансировании в полном объеме. 

3. Система Программных мероприятий

Система программных мероприятий включает в себя работу по четырем направлениям:

- разработка и реализация органами местного самоуправления Моргаушского  района муниципальной Программы капитального ремонта многоквартирных домов; 

- правовое и методологическое обеспечение Программы;

- финансовое обеспечение Программы;

- реформирование  жилищно-коммунального хозяйства.

3.1. Управление капитального строительства, архитектуры и ЖКХ  совместно с МУП «УК ЖКХ Моргаушского  района» на основе перечня подлежащих капитальному ремонту многоквартирных домов разрабатывают и утверждают муниципальную адресную «Программу капитального ремонта многоквартирных домов на 2008-2012 годы», находящихся в оперативном управлении управляющей компании.
К видам работ по капитальному ремонту многоквартирных домов относятся:

-  ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, в том с числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

-     ремонт крыш;

-    ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу  многоквартирного дома;

-     утепление фасадов и т.д.

3.2. Правовое и методологическое обеспечение программы.

В настоящее время реализуются следующие муниципальные программы, призванные обеспечить граждан качественным жильем и качественными коммунальными услугами, увеличить благоустроенность жилищного фонда:  Программа «Поддержка молодых семей в решении жилищных проблем на 2006-2010 годы по Моргаушскому району», утвержденная постановлением главы администрации Моргаушского района от 25.10.2006 г. №512 

Также во исполнение п. 9.1 статьи 14 Жилищного кодекса Российской Федерации и распоряжения Кабинета Министров Чувашской Республики от 01.03.2006 г. №35-р администрацией Моргаушского района были разработаны и утверждены следующие нормативно-правовые акты: «Положение о порядке предоставления средств местного бюджета на капитальный ремонт муниципального жилищного фонда», утвержденный Решением Собрания депутатов Моргаушского района от 01.12.2006 г. №С-15/3; « Положение о порядке установления размера платы за содержание и ремонт  жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом на территории Моргаушского района», утвержденный Решением Собрания депутатов Моргаушского района от 01.12.2006 г. №С-15/5.

Капитальный ремонт многоквартирных домов производится согласно жилищному законодательству.
3.3. Финансовое обеспечение подпрограммы.

 Перечень многоквартирных домов Моргаушского района, подлежащих капитальному ремонту в 2008-2012-х годах, формируется МУП «УК ЖКХ Моргаушского  района» в зависимости от объемов финансирования, предусмотренных бюджетами всех уровней, и согласовывается с администрацией Моргаушского  района (Приложение 1).

Финансовые средства для капитального ремонта многоквартирных домов формируются за счет бюджетов различных уровней и внебюджетных источников, в том числе средств населения. Программа может быть реализована при условии финансирования в полном объеме бюджетами всех уровней и собственниками-гражданами помещений ремонтируемых многоквартирных домов.

3.4. Реформирование жилищно-коммунального хозяйства.

Основным условием получения средств из федерального бюджета на проведение капитального ремонта многоквартирных домов является ускорение реформирования жилищно-коммунального хозяйства: 

-   увеличение доли частных предприятий в сфере жилищно-коммунального хозяйства до 80%; 

-    доведение доли товариществ собственников жилья в управлении жилищным фондом до 30%; 

-     прекращение перекрестного субсидирования; 

· принятие нормативно-правовых актов по оформлению земельных участков под многоквартирными домами.

4. Механизм реализации Программы и контроль за ходом ее выполнения

Реализация Программы осуществляется основными исполнителями ее мероприятий. Механизм реализации Программы включает в себя:

· организационные мероприятия обеспечивающие планирование, реализацию и контроль исполнения предусмотренных мероприятиями работ;

· финансовые мероприятия, включающие в себя защиту в федеральных органах исполнительной власти государственных инвестиций, решение вопросов бюджетного финансирования на республиканском уровне;

· составление ежемесячных отчетов о расходовании средств, консолидируемых на реализацию Программы, осуществление контроля за целевым их использованием; 

- своевременное представление информации о ходе выполнения Программы в Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.

5. Механизм реализации Программы и контроль за ходом ее выполнения.

Реализация Программы осуществляется основными исполнителями ее мероприятий. Механизм реализации Программы включает в себя:

организационные мероприятия обеспечивающие планирование, реализацию и контроль исполнения предусмотренных мероприятиями работ;

финансовые мероприятия, включающие в себя защиту в федеральных органах исполнительной власти государственных инвестиций, решение вопросов бюджетного финансирования на республиканском уровне;

составление ежемесячных отчетов о расходовании средств, консолидируемых на реализацию Программы, осуществление контроля за целевым их использованием; 

- своевременное представление информации о ходе выполнения Программы в Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.

6. Оценка социально-экономической эффективности реализации Программы


Произведенный капитальный ремонт позволяет улучшить техническое состояние жилых домов, что приведет к сокращению будущих затрат на дальнейшее обслуживание и эксплуатацию, а также к решению важных социально-экономических задач: 

- повышение качества предоставляемых жилищных и коммунальных услуг;  

- экономия топливно-энергетических ресурсов и воды; 

- создание нормальных условий проживания в квартирах верхних этажей домов с мягкой кровлей за счет сведения до минимума протечек в крышах домов, уменьшение непрестижности квартир верхних этажей домов;

- повышение чувства ответственности собственников помещений многоквартирных домов за бережное отношение к общему имуществу;

- снижение социальной напряженности. 

6.1. Оценка эффективности расходования бюджетных средств.
Эффективность расходования бюджетных средств будет определяться исходя из соответствия реализуемых в рамках подпрограммы проектов целям и задачам подпрограммы, на основе количественных и качественных индикаторов.

Критериями эффективности расходования бюджетных средств служат:

- объем жилищного фонда, на котором выполнен капитальный ремонт;

- доля реализованных (завершенных) проектов по капитальному ремонту;

- рост числа товариществ собственников жилья;
- снижение размеров обязательных платежей собственников жилья на содержание и текущий ремонт в многоквартирных домах – участников реализованных проектов по капитальному ремонту.
6.2. Оценка социально-экономических последствий реализации подпрограммы.
Меры поддержки вновь создаваемых товариществ собственников жилья в проведении капитальных ремонтов позволят:

- увеличить долю многоквартирных домов, находящихся в управлении объединений собственников жилья;

- способствовать осознанному выбору способа управления многоквартирными домами собственниками жилья.

Эффективное (заинтересованное) управление многоквартирным домом собственниками помещений и общим имуществом при государственной финансовой поддержке позволит решить следующие задачи:

- обеспечение надлежащего использования, содержания и ремонта общего имущества дома;

- обеспечение сохранности общего имущества дома;

- создание комфортных и безопасных условий для проживания граждан;

- ресурсосбережение;

- снижение размера обязательных платежей.

Содействие объединениям собственникам жилья в многоквартирных домах в проведении капитального ремонта позволит:

-  уменьшить негативные последствия недоремонта жилья;

- увеличить долю модернизированного жилья, отвечающего современным стандартам качества;

- привлечь в сферу модернизации жилья дополнительные внебюджетные средства (собственные средства собственников жилья и заемные ресурсы).

Приложение 1

к Программе «Капитальный ремонт 

многоквартирных домов Моргаушского 

района на 2008-2012 годы»

Перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в 2008-2012 годах в Моргаушском районе.

	№
	Адрес
	Адрес дома
	№
	Год
	Материал 
	Виды 
	Сметная 
	Общая 
	Форма 

	п.п
	 
	 
	дома
	ввода
	стен
	работ
	стоимость
	пл. помещений
	управления

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	(тыс. руб.)
	кв., М2
	 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	2008 год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	д.Москакасы
	ул.Зеленая
	7
	1980
	кирпичн.
	кр., общ.
	360
	504
	УК

	2
	с.Моргауши
	ул.50лет Октября
	10
	1984
	кирпичн.
	кр., общ., сп. раб.
	1200
	1370
	УК

	3
	с.Б Сундырь
	ул.Новая
	32
	1981
	панельный
	кр., сантех., эл.
	390
	854
	УК

	4
	д. Ярабайкасы
	ул.Молодежная
	1
	1972
	кирпичн.
	кр., общ., сантех.
	480
	540
	УК

	5
	с.Моргауши
	ул.Мира
	7
	1982
	панельный
	кр., общ., сп. раб.
	860
	1415
	УК

	6
	с.Моргауши
	ул.50лет Октября
	36
	1964
	кирпичн.
	сантех.
	135
	528
	УК

	7
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	2
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Всего
	3635
	5417
	 

	 
	 
	2009 год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	с.Моргауши
	ул.Гагарина
	20
	1987
	кирпичн.
	кр., общ.
	1200
	1761
	УК

	2
	с.Моргауши
	ул.Ленина
	38
	1984
	панельный
	кр., общ., сп. раб.
	1300
	1375
	УК

	3
	д. Ярабайкасы
	ул.Молодежная
	2
	1972
	кирпичн.
	кр., общ., сантех.
	450
	540
	УК

	4
	с.Б Сундырь
	ул. Заводская
	22
	1988
	кирпичн.
	кр. общ.  
	860
	1326
	УК

	5
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	3
	1989
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	6
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	4
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	7
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	5
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Всего
	4440
	5620
	 

	 
	 
	2010 год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	с.Моргауши
	ул.50лет Октября
	38
	1967
	кирпичн.
	сантех., общ.
	490
	501
	УК

	2
	с.Моргауши
	ул.50лет Октября
	14
	1975
	кирпичн.
	сантех., эл.
	370
	687
	УК

	4
	с.Моргауши
	ул. Мира
	9
	1988
	кирпичн.
	кр., общ.
	1100
	1148
	УК

	5
	д.Москакасы
	ул.Зеленая
	5
	1982
	кирпичн.
	кр., общ.,эл.
	680
	507
	УК

	6
	д.Ярославка
	ул.Новая
	2
	1974
	кирпичн.
	кр., общ., сантех. 
	560
	692
	УК

	7
	с.Б Сундырь
	ул.Новая
	12
	1969
	кирпичн.
	общ.,эл., сантех.
	450
	270
	УК

	8
	д. Юнга
	ул. Новая
	35
	1976
	кирпичн.
	общ.,эл., сантех.
	310
	936
	УК

	9
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	6
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	10
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	7
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	11
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	8
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Всего
	4590
	5359
	 

	 
	 
	2011 год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	с.Моргауши
	ул.Ленина
	26
	1980
	кирпичн.
	 сантех., эл. 
	250
	578
	УК

	2
	с.Моргауши
	ул.Ленина
	32
	1982
	кирпичн.
	сантех.общ.
	550
	903
	УК

	3
	с.Моргауши
	ул. Парковая
	1
	1988
	кирпичн.
	кр., общ., сантех., сп. раб.
	1800
	2344
	УК

	4
	д.Москакасы
	ул.Зеленая
	6
	1984
	кирпичн.
	кр., сантех., сп. раб.эл.
	530
	507
	УК

	5
	д.Москакасы
	ул.Зеленая
	4
	1982
	кирпичн.
	кр., сантех., сп. раб.эл.
	580
	548
	УК

	9
	с.Б Сундырь
	ул. Заводская
	8
	1988
	кирпичн.
	кр., общ., сантех
	270
	153
	УК

	10
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	9
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	11
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	10
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	12
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	11
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Всего
	4610
	5652
	 

	 
	 
	2012 год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	д.Москакасы
	ул.Зеленая
	1
	1978
	кирпичн.
	сантех. эл.
	260
	512
	УК

	2
	с.Моргауши
	ул.Ленина
	28
	1976
	кирпичн.
	кр. общ. сантех. эл.
	880
	939
	УК

	3
	с.Моргауши
	ул.50лет Октября
	12
	1982
	кирпичн.
	сантех. эл.
	480
	1401
	УК

	4
	с.Моргауши
	ул. Восточная
	7
	1986
	кирпичн.
	кр., эл., общ.
	760
	404
	УК

	6
	с.Б Сундырь
	ул.Новая
	14
	1980
	кирпичн.
	кр., сантех., сп. раб.эл.
	720
	369
	УК

	7
	д. Тренькино
	ул.Новая
	3
	1982
	кирпичн.
	 общ., сантех. эл.
	420
	664
	УК

	8
	д. Тренькино
	ул.Новая
	4
	1982
	кирпичн.
	 общ., сантех. эл.
	393
	64
	УК

	9
	д.Москакасы
	ул.Молодежная
	12
	1984
	панельный
	кр
	210
	206
	УК

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Всего
	3913
	4559
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	ИТОГО
	21188
	26606
	 


** Виды работ: 

общ. - общестроительные

кр. - кровельные работы

сп. раб. - специальные работы (разработка ПСД, выполнение работ по пожаротушению и дымоудалению и др.)

фасад - фасадные работы

сантех. - сантехнические работы

лифт - замена или ремонт лифтов

приб.- приборы учета и регулирования

эл.- электротехнические работы

