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	ПОСАДСКИЙ

ВЕСТНИК
	2012
март, 07,
среда,

№ 19


ПОСТАНОВЛЕНИЕ
Главы администрации Мариинско-Посадского района

От 06.03.2012 № 138
Об утверждении Порядка отбора многоквартирных домов для включения 
в программу капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных 
на территории Мариинско-Посадского района Чувашской Республики
В целях реализации Федерального закона от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», республиканской адресной программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов. Расположенных на территории Чувашской Республики» и муниципальной программы "Капитальный ремонт многоквартирных домов  в  Мариинско-Посадском  районе на 2007-2012 годы»
п  о  с  т  а  н  о  в  л  я  е  т:

1. Утвердить Порядок отбора многоквартирных домов для включения в программу капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Мариинско-Посадского района Чувашской Республики (Приложение 1).

2. Сектору информатизации  опубликовать данное постановление на сайте администрации Мариинско-Посадского района.

2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы  администрации Мариинско-Посадского района Н.Д. Краснова.

3. Постановление вступает в силу с момента его подписания.

Глава администрации

Мариинско-Посадского района                                                                        Ю.Ф. Моисеев   
Приложение

к постановлению администрации

Мариинско-Посадского района

                                                                                                                                 от 06.03.2012 г.   N 138

ПОРЯДОК

ОТБОРА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ДЛЯ ВКЛЮЧЕНИЯ

В  ПРОГРАММУ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ТЕРРИТОРИИ

МАРИИНСКО-ПОСАДСКОГО РАЙОНА ЧУВАШСКОЙ РЕСПУБЛИКИ

1. Общие положения

1. Настоящий Порядок разработан во исполнение Федерального закона от 21 июля 2007 года N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства" (далее - Федеральный закон), в соответствии с методическими рекомендациями по разработке региональной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов, утвержденными решением правления государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, и устанавливает процедуру отбора многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту за счет средств государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, за счет средств республиканского бюджета Чувашской Республики, местного бюджета, а также средств товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Порядок представления документов.

Рассмотрение и отбор объектов капитального ремонта

многоквартирных домов

2.1. На получение финансовой поддержки в соответствии с Федеральным законом могут претендовать товарищества собственников жилья, жилищные, жилищно-строительные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы, управляющие организации, выбранные собственниками помещений в многоквартирных домах, достигшие при проведении реформы жилищно-коммунального хозяйства показателей, соответствующих условиям предоставления финансовой поддержки за счет средств государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, за счет средств республиканского бюджета Чувашской Республики, местного бюджета  (далее - Заявители).

2.2. Заявители вправе в срок до 01 марта текущего года подавать заявку для включения многоквартирного дома, находящегося в их ведении, в  программу капитального ремонта многоквартирных домов (далее МКД), расположенных на территории Мариинско-Посадского района  Чувашской Республики.

2.3. Заявка подается Заявителем в отдел градостроительства и развития общественной инфраструктуры администрации Мариинско-Посадского района на виды работ, предусмотренные в части 3 статьи 15 Федерального закона. К заявке прилагаются следующие документы:

- решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о выборе способа управления многоквартирным домом и документы, подтверждающие его реализацию;

- решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о проведении капитального ремонта дома и об установлении доли участия (софинансирования) собственников помещений в общих расходах по капитальному ремонту, которая должна составлять не менее 5% в соответствии с Федеральным законом;

- решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о размере платы за капитальный ремонт, способе накопления собственных средств на капитальный ремонт или решение о привлечении заемных средств;

- информация об уровне физического износа многоквартирного дома, в котором срок проведения капитального ремонта наступил до принятия муниципальной адресной программы капитального ремонта многоквартирных домов, но ремонт не был проведен;

- проектная  документация, разработанная в соответствии с Методическими рекомендациями по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых за счет средств,  предусмотренных Федеральным законом от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.

(если по характеру ремонтных работ не требуется разработка чертежей, то в составе проектной документации приводится два раздела: раздел первый – пояснительная записка с исходными данными для капитального ремонта и раздел второй – смета на капитальный ремонт).

- технический паспорт многоквартирного дома составленный в соответствии с Методическими рекомендациями по составлению технического паспорта многоквартирного дома, утвержденными Фондом по согласованию с Минрегионом России 14 февраля 2011 года, энергетические параметры которого формируются по данным экспресс-обследования дома.

- применение ресурсосберегающих технологий и материалов, оборудование многоквартирного дома общедомовыми приборами учета энергоресурсов;

- обязательство (гарантийное письмо) от  управляющей организации о выполнении работ по ремонту подъездов  (мест общего пользования) с установкой входных дверей (при необходимости) за счет собранных средств с населения.

- копии кадастровой выписки о земельном участке (выписка из государственного кадастра недвижимости);

- заполненные таблицы согласно приложениям 1, 2 к настоящему Порядку;

- копии учредительных документов (заверяются специалистами отдела градостроительства и развития общественной инфраструктуры администрации Мариинско-Посадского района);

2.4. Реестр многоквартирных жилых домов, подлежащих капитальному ремонту в 2007 - 2012 годах, определяется районной целевой программой "Капитальный ремонт многоквартирных домов в Мариинско-Посадском районе Чувашской Республики" на 2007 - 2012 годы (далее - Программа). В случае непредставления или несвоевременного представления документов согласно п. 2.3 товариществами собственников жилья, жилищными, жилищно-строительными кооперативами или иными специализированными потребительскими кооперативами, управляющими организациями, выбранными собственниками помещений в многоквартирных домах, многоквартирный дом исключается из данной  Программы.

2.5. Ответственность за полноту, качество составления и достоверность документов и материалов, а также содержащихся в них сведений несет Заявитель.

2.6. Администрация Мариинско-Посадского района рассматривает представленный пакет документов на предмет полноты и качества составления заявки, проводит анализ и формирует реестр многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в планируемом году. Администрации Мариинско-Посадского района, по необходимости, вправе запрашивать разъяснения по представленной информации и проверять фактическое состояние многоквартирных домов.

Анализ заявок осуществляется по следующим критериям:

1) технические критерии:

- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

- техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (степень износа многоквартирного дома, наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

- комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части установленных Федеральным законом видов работ при условии объективной потребности в их проведении);

- качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет повышению энергоэффективности);

2)организационные критерии:

- уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом (приоритет товариществам собственников жилья с учетом продолжительности их работы до подачи обращения на участие в программе);

- доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решения о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме;

- степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектно-сметной документации);

3) финансовые критерии:

- доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками);

- финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирных домах по оплате жилищно-коммунальных услуг (в программу включаются многоквартирные дома, в которых сбор платы за жилищно-коммунальные услуги с населения не менее 100 процентов для благоустроенных зданий и не менее 100 процентов для неблагоустроенных зданий и соблюдается региональный стандарт платы за капитальный ремонт жилья);

- размер долевого финансирования, выполнения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома собственниками помещений.

4) Ранжирование заявок производится пропорционально имеющимся площадям МКД между органами местного самоуправления поселений.

2.7. Администрации Мариинско-Посадкого района имеет право отклонить заявку в случае представления неполного пакета документов, предусмотренных п. 2.3 настоящего Порядка.

2.8. Администрация Мариинско-Посадкого района в месячный срок с момента окончания приема заявок готовит проект решения Собрания депутатов Мариинско-Посадского района для рассмотрения и внесения изменения в Программу.

2.9. Многоквартирные дома по заявкам, не отклоненным, но не включенным в реестр многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в планируемом году, включаются в резервный перечень многоквартирных домов, подлежащих ремонту на сэкономленные средства в ходе организации и проведения капитального ремонта. 

2.10. Отбор многоквартирных домов, подлежащих включению в Программу, осуществляются на основе бальной оценки  в соответствии с приложением 3 к настоящему Порядку.

Приложение 1

ПЕРЕЧЕНЬ

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, ПОДЛЕЖАЩИХ КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ

НА 20___ ГОД

	№ 
пп
	Адрес многоквартирного дома
	Коли-чество про-живаю-щих граж-дан, чело-век
	Год
	Площадь помещений, 
	Виды выполняемых работ
	Стоимость капитального ремонта, 
	Удель-ная стои-мость капиталь-ного ре-монта, рублей/ кв. метр общей площади помеще-ний в много-квартир-ных домах
	Группа капи-таль-ности

	
	
	
	
	кв. метров
	
	рублей
	
	

	
	
	
	ввода в эксплуа-тацию
	пос-ледне-го комп-лек-сного капи-таль-ного ре-монта
	общая площадь жилых и нежилых помещений – всего
	в том числе 
	
	всего
	за счет средств Фонда содействия реформиро-ванию жи-лищно-коммуналь-ного хозяй-ства
	за счет средств республи-канского бюджета Чувашской Республики
	за счет средств местного бюджета
	за счет  средств ТСЖ, ЖК, ЖСК или собствен-ников помещений  
	
	

	
	
	
	
	
	
	жилых
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	всего
	находя-щихся в собствен-ности граждан
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16


Руководитель ______________________

М.П.

Приложение 2

РЕЕСТР

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, ПОДЛЕЖАЩИХ КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ

НА 20___ ГОД ПО ВИДАМ РАБОТ

	№ 
пп
	Адрес многоквартирного дома 
	
	Виды работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, предусмотренные пунктом 3 статьи 15 Федерального закона  
«О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»
	Установка приборов учета

	
	
	комплекс-ный ре-
монт – всего
	Ремонт системы холодного водоснабжения (без счетчика)
	Ремонт системы горячего водоснабжения (без счетчика)
	ремонт крыши
	Ремонт системы  электроснабжения ( без счетчика)
	ремонт подвальных помещений
	утепление и ремонт фасадов
	Счетчик на холодное водоснабжение
	Счетчик на  горячее водоснабжение
	Счетчик на отопление
	Тепловой узел
	Счетчик на электроэнергию

	
	улица, № дома
	рублей
	рублей
	рублей
	кв. метров
	рублей
	рублей
	кв. метров
	рублей
	кв. метров
	рублей
	Кол-во
	рублей
	Кол-во
	рублей
	Кол-во
	рублей
	Кол-во
	рублей
	Кол-во
	рублей

	1
	2
	3
	4
	
	5
	6
	7

8
	9
	10
	11
	12
	13
	
	
	14
	
	
	
	
	
	


\

Приложение 3

БАЛЛЬНАЯ ОЦЕНКА

критериев отбора многоквартирных домов для включения 
в  программу капитального ремонта 
многоквартирных домов, расположенных на территории 
Мариинско-Посадского района Чувашской Республики

Адрес МКД:

	№

пп
	Наименование 
критерия отбора


	Балл, присваиваемый в соответствии с критерием отбора 
	Фактическая оценка


	1
	2
	3
	4

	Технические критерии


	

	1.
	Размер стоимости проведенных ранее капитальных ремонтов объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее – общее имущество в МКД), включая выборочный, в расчете на один квадратный метр общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме:

Определяется по формуле

Р = Рi/So, 

где:

Р – размер стоимости проведенных ранее капитальных ремонтов объектов общего имущества МКД (включая выборочный) в расчете на один квадратный метр общей площади жилых и нежилых помещений многоквартирного дома;

Рi – общая сумма средств, затраченных на капитальный ремонт объектов общего имущества МКД за период эксплуатации;

So – общая площадь жилых и нежилых помещений многоквартирного дома


	
	

	
	а) капитальный ремонт не проводился
	8
	

	
	
	
	

	
	б) капитальный ремонт проводился, и размер стоимости проведенных ранее капитальных ремонтов объектов общего имущества в МКД в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в МКД составил:
	
	

	
	до 100 рублей
	7
	

	
	от 101 рубля до 500 рублей
	6
	

	
	от 501 рубля до 1000 рублей
	5
	

	
	от 1001 рубля до 1500 рублей
	4
	

	
	от 1501 рубля до 2000 рублей
	3
	

	
	от 2001 рубля до 3000 рублей
	2
	

	
	свыше 3000 рублей
	1
	

	
	
	
	

	2.
	Общий процент физического износа многоквартирного дома (по данным технического паспорта) составляет:
	
	

	
	от 59 до 65 процентов
	5
	

	
	от 52 до 58 процентов
	4
	

	
	от 45 до 51 процента
	3
	

	
	от 38 до 44 процентов
	2
	

	
	от 31 до 37 процентов
	1
	

	
	
	
	

	3.
	Техническое состояние объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме не соответствует установленным требованиям. Перечень общего имущества, требующего проведения капитального ремонта: 
	
	

	
	а) ремонт (замена) внутридомовых систем:
	
	

	
	электроснабжения
	1
	

	
	газоснабжения
	1
	

	
	теплоснабжения
	1
	

	
	горячего водоснабжения
	1
	

	
	холодного водоснабжения
	1
	

	
	водоотведения
	1
	

	
	
	
	

	
	б) установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов и узлов управления: 
	
	

	
	тепловой энергии
	1
	

	
	горячей воды
	1
	

	
	холодной воды
	1
	

	
	электрической энергии
	1
	

	
	
	
	

	
	в) ремонт (замена) лифта, лифтового оборудования, ремонт лифтовых шахт. Устройство систем автоматизации и диспетчеризации лифтов
	1
	

	
	
	
	

	
	г) ремонт крыши
	3
	

	
	
	
	

	
	д) утепление и ремонт фасадов, ремонт межпанельных швов
	
	

	
	
	
	

	
	е) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	1
	

	
	
	
	

	4.
	Комплексность капитального ремонта (включение в него всех или не менее трех установленных Федеральным законом «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» видов работ при условии объективной потребности в их проведении)
	3
	

	
	
	
	

	5.
	Повышение энергоэффективности многоквартирного дома, качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта:
	
	

	
	а) планируемые работы приведут к повышению энергоэффективности объекта общего имущества многоквартирного дома и снижению потребления энергоресурсов
	3
	

	
	
	
	

	
	б) планируемые работы не способствуют повышению энергоэффективности объекта общего имущества, ресурсосбережению
	1
	

	
	
	
	

	6.
	Наличие документации, подтверждающей необходимость проведения капитального ремонта
	1
	

	
	
	
	

	7.
	Наличие проектно-сметной документации на капитальный ремонт многоквартирного дома
	1
	

	Финансовые критерии 
	

	
	

	8.
	Софинансирование капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере:
	
	

	
	5 процентов общей стоимости работ
	1
	

	
	от 6 до 10 процентов общей стоимости работ
	2
	

	
	свыше 10 процентов общей стоимости работ
	3
	

	
	
	
	

	9.
	Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (размер суммарной задолженности по плате за жилое помещение и коммунальные услуги):
	
	

	
	0 процентов общей суммы начислений
	3
	

	
	от 1 до 5 процентов
	2
	

	
	от 6 до 10 процентов
	1
	

	
	
	
	

	Организационные критерии
	

	
	

	10.
	Собственниками помещений в многоквартирном доме выбран и реализован способ управления многоквартирным домом: 
	
	

	
	посредством управления товариществом собственников жилья
	2
	

	
	жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом
	1
	

	
	
	
	

	
	управляющей организацией
	1
	

	
	
	
	

	11.
	Общим собранием членов товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме принято решение: о проведении капитального ремонта многоквартирного дома; об утверждении видов планируемых работ по капитальному ремонту объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с частью 3 статьи 15 Федерального закона «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»; о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем 5 процентов объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома
	1
	

	
	
	
	

	12.
	Доля собственников помещений, подавших голоса за решение о проведении капитального ремонта многоквартирного дома и его долевом финансировании: 
	
	

	
	66,7–70 процентов общего числа голосов
	1
	

	
	71–80 процентов общего числа голосов
	2
	

	
	81–90 процентов общего числа голосов
	3
	

	
	91–99 процентов общего числа голосов
	4
	

	
	100 процентов собственников помещений
	5
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